ANEXO |

CAPITULO | NORMAS GENERALES'Y ADMINISTRATIVAS

1 INTRODUCCION
Las reglamentaciones que se enuncian en la presente, regiran en adelante las normas

edilicias en la totalidad del Departamento de Malargtie, Provincia de Mendoza.

2 DENOMINACION DEL PRESENTE CODIGO
Designense los textos y accesorios que preceden como “CODIGO DE EDIFICACION
DE MALARGUE”.

3 ALCANCE DEL CODIGO DE EDIFICACION
Las disposiciones emanadas del presente Codigo serdn de aplicacion en todas las obras
gue se construyan en cualquier lugar dentro del departamento de Malargle, para todos los

casos relacionados con:

e La construccion, alteracion, variacion, modificacion, demolicién, remodelacién
de edificaciones, estructuras e instalaciones mecanicas, eléctricas,
electromecanicas, termicas y de inflamables o partes de las mismas.

e El mantenimiento e inspeccion de predios, edificios, estructuras e

instalaciones.

Prevaleceran las normas de este Codigo, cuando la aplicacion de sus disposiciones se halle

en conflicto con cualquier otra ordenanza anterior a su vigencia y que afecte sus alcances.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como

limitacion a la aplicacion del Codigo en cualquier otro supuesto no previsto en el mismo.

4 ACTUALIZACION DEL CODIGO DE EDIFICACION
Se actualizard el Codigo cada 12 meses, de acuerdo a los requerimientos que la

experiencia administrativa y profesional lo requiera. Este Codigo de Edificacion sera
publicado integramente y en las sucesivas ediciones no podra ser alterada la continuidad
de su articulado. Cada afio se publicaran las hojas que correspondan a modificaciones y/o
agregados al presente reglamento. A efectos de actualizar el presente Cddigo de
Edificacion y de acuerdo a nuevas necesidades, consideraciones, criterios o definiciones
acerca de los temas

referidos a construccion, a la hora de garantizar el proceso dindmico y contemporaneo

para su instrumentacion, seran evaluadas por la Unidad Técnica de Gestién Urbano
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Ambiental (UTGUA), cuya funcion sera la de efectuar dictdmenes técnicos de acuerdo al

procedimiento especificamente reglamentado.

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS, PROFESIONALES, CONSTRUCTORES Y
EMPRESAS

Todas las personas fisicas y/o juridicas comprendidas en los “Alcances del Codigo
de Edificacion”, estan en conocimiento de sus prescripciones y estan obligados

a cumplirlas, no pudiendo aducirse desconocimiento de los mismos.

ASUNTOS REGLADOS POR EL CODIGO
La presente Ordenanza denominada “Cdédigo de Edificacion de Malargiie” reglamenta:

Construir nuevos edificios, obras y construcciones complementarias.
Ampliar, refaccionar o modificar, obras y construcciones complementarias.
Refaccionar estructuras de techos.

Cerrar, abrir o modificar vanos.

Ejecutar cielorrasos y pisos.

Revoques, revestimientos o trabajos similares.

Instalar vitrinas, toldos, marquesinas, carteles o anuncios que requieran

estructuras resistentes.
Efectuar instalaciones mecénicas, eléctricas, técnicas, e inflamables.
Construir sepulcros, ampliar o refaccionar los existentes.
Efectuar demoliciones.
Desmontar y excavar terrenos.
Ejecutar veredas, acequias y puentes.

Colocar arbolado.

La enumeracidn precedente es enunciativa y no limitativa de la ampliacién de este Cédigo, cuyas

normas rigen para toda entidad publica o privada del Departamento Malarge.

Las prescripciones del Cédigo de Edificacion constituyen exigencias minimas. EI Departamento
Ejecutivo, previo informe técnico, cuando causas de seguridad e higiene lo justifiquen, podra
imponer mayores obligaciones de las establecidas, las cuales deberan ser incorporadas

posteriormente en las actualizaciones del Codigo de Edificacion.



7 OBLIGACION DE SOLICITAR AUTORIZACION
Todas las entidades publicas o privadas tienen obligacion de solicitar el Permiso
correspondiente a los items enumerados en 6.
Las solicitudes especificaran el objeto y la ubicacion de lo que se pide realizar, el nombre
y domicilio del propietario. Las documentaciones técnicas estipuladas precedentemente
se presentaran firmadas por el propietario y los profesionales que correspondan, con
arreglo a las disposiciones de este Codigo y las intervenciones de los Colegios

Profesionales que correspondieren.

8 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL
Todos los documentos que se relacionan con el presente Codigo, seran escritos en idioma
nacional, salvo los tecnicismos sin equivalente en nuestro idioma. Cuando se acomparien
antecedentes o comprobantes de caracter indispensables redactados en idioma extranjero,
vendran con su respectiva traduccion al idioma nacional. Esta obligacion comprende a las
publicaciones y manuscritos presentados a titulo informativo. Las documentaciones técnicas
seran firmadas por profesional habilitado y debidamente intervenidas por los Colegios
Profesionales que correspondan.

Asimismo, es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para los fines de este Codigo y los

significados que aqui se dan, aclarando que:

a. Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.
b. Las palabras de género masculino incluyen el femenino y neutro.
¢. El'ndmero singular incluye el plural.

9  NORMAS DE PRESENTACION.

a. Tamafo de los planos: Los formatos de las laminas seran: maximo: ciento ocho por noventa
centimetros, minimo: treinta y seis por treinta centimetros. En todos los casos, en el extremo
inferior izquierdo de la 1dmina, se dejard una pestafia de cuatro por treinta centimetros. En
casos excepcionales y por razones de dibujo o necesidades técnicas justificadas, la Oficina
de Obras Privadas podra permitir que rebaje el méaximo fijado, a condicion de que las
medidas lineales de los lados formen cantidades enteras multiples de dieciocho centimetros
y de quince centimetros.

b. Plegado de planos: Sea cual fuere el formato de la ldmina deberé tener, sin incluir la pestafia,
la medida de la caratula o sea dieciocho centimetros por treinta centimetros. El plegado se

realizara de modo que quede siempre al frente la caratula.
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c. Caratula reglamentaria: Tendra formato de dieciocho por treinta centimetros y se
ubicara en la parte inferior derecha de cada lamina, segin modelo establecido para planos

de proyecto, conforme a obra y relevamiento segin corresponda. (Anexos: Caréatulas)

d. Rayados convencionales en planos: Se presentaran los planos indicando en

ellas:
e. A construir: Muros, contornos con lineas gruesas, interior sombreado.

f. Estructura (de hormigon): lleno.



g. Existente: Muros: contorno con lineas gruesa, interior rayado oblicuo espaciado.

Estructura (de hormigdn): contorno con linea gruesa, interior rayado apretado.

h. Ademoler: Linea cortado (y punteado interior), ejecutada en el original del plano,

0 pintado en amarillo sobre copia.

i. Leyendas: Las leyendas y detalles técnicos a incluirse se colocaran en los lugares libres

de la lamina y donde no entorpezcan la lectura de los dibujos.

j. Referencia: En todo plano se deberan indicar las referencias de los rayados
convencionales utilizados, incluyéndose primordialmente, la de aquellos que se encuentren

especificados en el detalle precedente.

k. Rayados convencionales: Seran nitidos, firmes y francos y en ningun caso deberan

dificultar la lectura de los dibujos.

|.  Escritura: La escritura se ajustara a lo establecido por las normas I.R.A.M.

m. Firmasen planos: Sélo se aceptaran las firmas en tinta realizadas sobre las copias originales.
No se aceptaran aquellos planos a los que les falten firmas, tanto por parte del o los
propietarios, como de todos los profesionales intervinientes en la etapa que corresponda a
su actuacion. Se reconoce como firma del propietario, aquella que corresponda a la
persona que se indique como titular de la propiedad, no teniendo validez cualquiera otra

firma, salvo que se adjunte autorizacion legalizada a favor del firmante.

10 TRAMITACIONES
101 TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISOS DE OBRA.

Declarese obligatoria la presentacion de aviso de obra por nota, la que debera

acompafarse con una memoria descriptiva de los trabajos a realizar:
a. Puentes para peatones y desagues pluviales.

b. Construir o modificar cercos al frente o divisorios, y veredas, previa solicitud de

instrucciones de linea y nivel.
¢. Cambiar revestimientos que miren hacia la Linea Municipal. (L.M.)
d. Terraplenar y rellenar terrenos.
e. Cambiar material de cubierta de techo, ejecutar cielorrasos.

f. Ejecutar trabajos no incluidos en 10.1. cuya realizacion demande una valla

provisoria para ocupar la acera con materiales y/o andamios.

La presente enumeracion no es taxativa, pudiendo la Autoridad de Aplicacion incorporar



aquellos trabajos que por su naturaleza considere pertinente.

10.2  TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISOS
Los siguientes trabajos requieren solicitar Permiso de Obra ante la Oficina de Obras Privadas,
por parte del profesional interviniente:

a. Construccion de nuevos edificios.

b. Ampliacion, refaccion, remodelacion 0 modificacién de edificios
construidos.

¢. Modificacién de fachadas con cierre, apertura o remodelacion de vanos.

d. Construccion de recovas u obras externas en via publica.

e. Cambio o refaccion de techados con inclusion de estructura y cubierta.

f. Construccion de nuevos sepulcros, ampliacion y/o refaccion de los existentes.
g. Construir puentes para vehiculos.

h. Desmonte, excavacion de terreno natural y apertura de drenes, terraplenamientos, relleno de

lotes y toda aquella accion que modifique el ecosistema original.
i. Efectuar instalaciones mecénicas, eléctricas, térmicas o de inflamables.
J. Construir piletas o piscinas.
k. Demoliciones.
|. Modificar planos aprobados o visados.
m. Instalar vitrinas, toldos, marquesinas, carteles, etc.

La presente enumeracion no es taxativa, pudiendo la Autoridad de Aplicacién incorporar
aquellos trabajos que por su naturaleza considere pertinente.

10.2.1 PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE LOS TRABAJOS QUE
REQUIEREN PERMISOS.



PROYECTO

TRAMITE PREVIO A LA OBRA TRAMITE POSTERICR A LA OBRA

FACTIBILIDAD DE

CONSTRUCCION

OBRA DE
ARQUITECTURA

INSPECCIONES ABIERTAS

e
. |
L=

=
e
]
(&)
L
o
o
=

10.2.2 DE LOS REQUISITOS A CUMPLIMENTAR

Para los trabajos que requieran permiso de construccion, los requisitos variaran segun el tramite a

realizar, los cuales podran ser:

REGISTRO DEL PLANO PARA FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION
REGISTRO DEL PLANO PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION
PERMISO DE CONSTRUCCION

FINAL DE OBRA

RELEVAMIENTO

10221. REGISTRO DEL PLANO PARA FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION

Este tramite podra realizarse en los casos en que el propietario requiera de un plano visado

para tramites personales ante entes o instituciones que requieran del mismo o simplemente

para tener certeza de la viabilidad del proyecto presentado.

Los requisitos a cumplimentar en este caso seran:

A) EI pago de aforos municipales que corresponderén a gastos administrativos segun la
Ordenanza Tarifaria vigente

B) La presentacion de documentacion que se detalla a continuacion:



e Formulario F11 “SOLICITUD DE REGISTRO DEL PLANO PARA FACTIBILIDAD
DE CONSTRUCCION” (Anexos: Formulario F11).
e Titulo de Propiedad.

e Copia de DNI.
e Plano de Arquitectura: Planimetria, Plantas, Cortes y Fachadas en
escala 1:100.

o Informe de Factibilidad de Uso del Suelo.
e Informe de Impacto Ambiental en caso de corresponder.
e Libre de Deuda.

Todos los planos llevaran el rétulo reglamentario correspondiente al plano de proyecto

(Anexos).

Este registro no implicara en ningun caso un permiso de construccion, por lo que para
solicitar el mismo, debera dar inicio al tramite del apartado siguiente.
10.222. REGISTRO DEL PLANO PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION
Este tramite sera el paso previo y obligatorio para solicitar el permiso de construccién y
podra realizarse también en los casos en que no se construya inmediatamente, no siendo
necesario dar inicio al trdmite del apartado 10.2.2.1.
Los requisitos a cumplimentar para obtener el VISADO DE PLANQOS, en este caso seran:
A) EIl pago de aforos municipales que corresponderan a gastos administrativos segun la
Ordenanza Tarifaria vigente
B) La presentacion de documentacion general:
e Formulario F12 “SOLICITUD DE REGISTRO DE PLANO PREVIO AL PERMISO
DE CONSTRUCCION” (Anexo Formulario F12).
e Titulo de Propiedad.
e Copia de DNI.
o Certificado de Habilitacion Profesional correspondiente a las labores
a realizar.
e Planilla de Estadisticas.
e Informe de Factibilidad de Uso de Suelo.
e Informe de Impacto Ambiental en caso de corresponder.
e Libre de Deuda.
C) La presentacion de documentacion de proyecto:
e Plano de Arquitectura: Planimetria en escala 1:100 o 1:200; y Plantas, Cortes y
Fachadas en escala 1:50 0 1:75.
e Planillas de locales, iluminacion y ventilacion.

o Silueta de superficies en escala 1:200 / 1:250.



o Detalles 1:20 0 1:10 segun corresponda.

e Plano de Estructura con verificacion sismica en escala 1:50 0 1:75.
e Plano de Instalacion Eléctrica en escala 1:50 0 1:75.

e Plano de Instalacion Sanitaria en escala 1:50 0 1:75.

Todos los planos llevaran el rétulo reglamentario correspondiente al plano de proyecto
(Anexo) y seran evaluados a través de la planilla de observaciones FO1 (Anexo
Formulario FO1).

La Oficina de Obras Privadas podra autorizar la presentacion de planos en otras escalas,

cuando ello lo exigiera la dimension de la construccion.

102.23.  SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION
Este tramite es el paso final para obtener el permiso de construccién. Soélo se podra

gestionar cumpliendo todos los pasos del apartado 10.2.2.2.

En caso de ejecutar la obra por ETAPAS, se debera solicitar el permiso de construccion
solo para el sector a edificar, mediante croquis esquematico detallando superficies de
dicho sector. Para cada etapa se procederd como si cada una fuera obra nueva en lo

referente a este apartado.

Los requisitos a cumplimentar para obtener el VISADO DE LA SOLICITUD, en este caso

seran:

A) El pago de aforos municipales que corresponderan al derecho de edificacion, segun
la Ordenanza Tarifaria vigente, de la superficie a construir.

B) La presentacion de documentacion que se detalla a continuacion:

e Formulario F13 “SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION” (Anexo
Formulario F13). En el mismo quedaran registradas las firmas y los datos de todos
los responsables intervinientes en la obra. En caso de renuncia y/o cambio de
alguno de los profesionales, se debera llenar el apartado de Cambio de
Profesional, dejando asentada la baja del profesional saliente mediante nota
dirigida a la Oficina de Obras Privadas para ser adjuntada al expediente de la
obra.

Certificado de Habilitaciéon Profesional.

Certificacion de Linea y Nivel.

Pdliza de seguro obrero.

Libre de Deuda.
102.24.  FINAL DE OBRA

Se extendera el Certificado Final de Obra cuando los trabajos estén completamente

terminados, a disposicion de esta Ordenanza y otras Normas vigentes. Sera solicitado por

los Profesionales intervinientes en su condicion de Directores Técnicos, declarando bajo



responsabilidad profesional que la misma esta de acuerdo a los planos Conforme a Obra

presentados oportunamente.

Este Certificado es imprescindible para la venta legal del inmueble y para otros tramites

municipales como la habilitacién de comercios.

Si durante la ejecucidn de las obras, se hubieran producido modificaciones y/o aumento
de superficie respecto a lo establecido en los planos visados el propietario y el profesional
responsable deberdn cumplimentar lo establecido en el punto 10.2.2.2. y liquidar la
correspondiente alicuota diferencial de la contribucidn que incide sobre la construccién de
obras, establecida en la Ordenanza Tarifaria vigente. Dichas modificaciones deberan ser
previamente visadas por la Oficinas de Obras Privadas para poder ser ejecutadas durante

el periodo de la construccion.

Los requisitos a cumplimentar para obtener el CERTIFICADO FINAL DE OBRA, en

este caso seran:

A) El pago de aforos municipales que corresponderan a gastos administrativos y en caso
de haber habido aumento de superficie, se aplicard también el cobro del derecho de
edificacidn segun la Ordenanza Tarifaria vigente.

B) La presentacion de documentacion que se detalla a continuacion:

e  Formulario F14 “SOLICITUD DE FINAL DE OBRA” (Anexo Formulario F14). En el
mismo quedaran registradas las firmas y los datos de todos los responsables
(propietarios y profesionales) intervinientes en la obra. En caso de haber realizado
cambios de profesional, sélo podra solicitar el Final de Obra, los ultimos
profesionales actuantes en la misma.

e Libre de Deuda.

C) La presentacion de documentacion de Conforme a Obra:

e Planillas de locales, iluminacion y ventilacion.

o Silueta de superficies en escala 1:200 / 1:250.

o Detalles 1:20 0 1:10 segun corresponda.

e Plano de Estructura con verificacion sismica en escala 1:50 o 1:75.

e Plano de Instalacion Eléctrica en escala 1:50 o 1:75.

e Plano de Instalacion Sanitaria en escala 1:50 0 1:75.

Todos los planos llevaran el rétulo reglamentario correspondiente al plano Conforme
a Obra.

Plano de Arquitectura: Planimetria en escala 1:100 o 1:200; y Plantas, Cortes y Fachadas
en escala 1:50 0 1:75.



La Oficina de Obras Privadas podra autorizar la presentacion de planos en otras escalas,

cuando ello lo exigiera la dimension de la construccién.

10225. RELEVAMIENTO
Este trdmite tiene como finalidad declarar una obra que ha sido construida sin el

correspondiente Permiso de Construccion.

Los requisitos a cumplimentar para obtener el VISADO DEL RELEVAMIENTO,

en este caso seran:

A) El pago de aforos municipales que corresponderan al derecho de edificacion y la
MULTA correspondiente segin la Ordenanza Tarifaria vigente, de la superficie
relevada.

B) La presentacion de documentacion General:

e Formulario F15 “SOLICITUD DE BLANQUEO DE UNA OBRA CONSTRUIDA
SIN PERMISO DE CONSTRUCCION” (Anexo Formulario F15).

e Titulo de Propiedad.

e Certificado de Habilitacion Profesional correspondiente a las labores a realizar.

e Planilla de Estadisticas.

e Informe de Factibilidad de Uso de Suelo.

e Informe de Impacto Ambiental en caso de corresponder

o Libre de Deuda.

C) La presentacion de documentacion de Obra:
e Planillas de locales, iluminacion y ventilacion.
e Silueta de superficies en escala 1:200 / 1:250.
e Verificacion de estructura en caso de corresponder
e Plano de Instalacion Eléctrica en escala 1:50 0 1:75

e Para las obras que requieran permiso de conexion de agua:
e Plano de Instalacién Sanitaria en escala 1:50 0 1:75

La Oficina de Obras Privadas podra autorizar la presentacion de planos en otras escalas,

cuando ello lo exigiera la dimensidon de la construccion.

La Oficina de Obras Privadas podra solicitar la adecuaciéon del edificio, ya sea por
cuestiones urbanas, funcionales, estructurales o de seguridad en las instalaciones, segin

considere necesario; a los fines del visado del relevamiento.

El Visado de este tramite SOLO determina el conocimiento por parte del Municipio de la
existencia de la obra relevada. En ningun caso podra considerarse como una obra

reglamentaria ya que se ejecutd sin el correspondiente permiso de construccion, siendo la



responsabilidad del propietario, los vicios aparentes y/u ocultos que puedan aparecer. El
VISADO de los planos llevara el sello de “OBRA NO REGLAMENTARIA”.

1023, PARA DEMOLICION DE EDIFICIOS
Los requisitos a cumplimentar para obtener la AUTORIZACION DE DEMOLICION DE

EDIFICIO, en este caso seran:

A) El pago de aforos municipales que corresponderan a la autorizacion de demolicion

municipal segun la Ordenanza Tarifaria vigente

B) La presentacion de documentacion General:

Formulario F16 “Solicitud de Permiso De Demolicion”. (Anexo Formulario F16)
Titulo de Propiedad.

Informe favorable del Area de Proteccion Patrimonial.

Libre de Deuda.

Pdliza de seguro de responsabilidad contra terceros, linderos y via publica.

Certificados de corte de suministros de gas, eléctrico y agua.

C) La presentacion de documentacion de Obra:

Croquis de lo que se propone demoler, a escala (exclusivamente para
demoliciones parciales)

Memoria descriptiva — Medidas de seguridad

En un proyecto de obra nuevo que incluya la demolicién de un edificio o parte de
él, al cual sustituye, no se aplicara el inciso A)., como tampoco regira para el caso
en que las demoliciones parciales que se ejecuten no alteren las construcciones

existentes con frente a la via publica.

En caso de demolicion total, deberd completar el Formulario de Permiso de

Demolicion con todos los datos consignados, firma del propietario y sellado.

Completar tramite de “Viabilidad Patrimonial” ante la oficina correspondiente,
certificacion de constatacion del estado de las construcciones linderas a la obra a

ejecutar.

La Oficina de Obras Privadas podra autorizar la presentacion de planos en otras escalas,

cuando ello lo exigiera la dimensién de la demolicién.

11 EJECUCION Y CONTRALOR DE OBRAS
11.1.  CAMBIO DE PROFESIONALES

En caso de renuncia y/o cambio de alguno de los profesionales, se deberd llenar el

Formulario F17 “Cambio de Profesional”, dejando asentada la baja del profesional saliente,



el alta del profesional entrante y el aval del propietario. EI mismo servird como Solicitud
de Inspeccion de Estado de Obra. Debera adjuntarse el correspondiente Certificado de

Habilitacion Profesional.

11.2. DE LAS INSPECCIONES

a. ACCESO DE LOS INSPECTORES A LA FINCA
Los profesionales, empresarios, capataces, propietarios o inquilinos, deberan permitir la
entrada al edificio y facilitar la inspeccion de la obra a todo Inspector Municipal que acredite
el carécter de tal, mediante comprobante que lo habilite. En su defecto se aplicara la sancion

prevista.
b. DOCUMENTACION EN OBRA

En la obra deberan mantenerse permanentemente en buen estado y a disposicion del
inspector, los planos generales, de detalle y estructura, los calculos correspondientes a ésta

Gltima y el permiso de iniciacion de obra, como asi también el libro de obra.
c. INSPECCION FINAL

Se considerard que se ha solicitado la Inspeccién Final cuando se haya realizado la
tramitacion del punto 10.2.2.4 dentro de los treinta (30) dias de terminada completamente la

obra.
11.3. DE LAS INFRACCIONES Y PENALIDADES

Efecto de las penalidades: La aplicacion de las penalidades que establecen las normas
vigentes no exime a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor y la
correccion de las irregularidades que las motivaron.

a.  OBRAS SIN PERMISO

La Oficina de Obras Privadas ordenara la inmediata suspension de toda obra que se realice
sin permiso. Una vez regularizado el tramite podra otorgarse el Permiso de Construccion. El
propietario de una obra ejecutada sin permiso, total o parcialmente aun cuando la misma
haya sido realizada por su anterior duefio, esta obligado a presentar el respectivo expediente
de obra, con todas las formalidades que este reglamento especifica. En este caso la
presentacion del expediente de construccion tiene por objeto proceder al empadronamiento
de la obra, completar el archivo y obtener el pago de impuestos, derechos y tasas que le

correspondan.
b. DEMOLICION DE OBRAS EN CONTRAVENCION

Cuando en una obra, ejecutada sin permiso se compruebe que la misma ha sido efectuada

fuera de la linea municipal o que se encuentra en contravencion a lo dispuesto en este codigo



y normas complementarias y modificatorias, se intimara al propietario para que dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas de notificado, dé comienzo a la demolicion de las partes
afectadas, demolicion que debera terminarse dentro del plazo fijado por la inspeccion. El
propietario no tiene derecho a reclamar por los perjuicios que estas medidas puedan

ocasionar.
11.4 DESISTIMIENTO DE OBRA

1141 DESISTIMIENTO DE REALIZAR UNA OBRA ANTES DE LA CONCESION DEL PERMISO
El propietario, durante el transcurso de la tramitacion de los planos de construccion tiene
derecho a manifestar por escrito en el expediente respectivo que desiste del propdsito de

ejecutar la obra proyectada.
Sera considerado desistimiento.
a. La falta de comparecencia a una citacion en forma.

b.La no agregacion de los documentos que las reglamentaciones declaran como
imprescindibles presentar durante el tramite y dentro de los lapsos fijados.

¢. La no devolucion de documentos observados dentro de los lapsos reglamentarios.
d. El no retirar la documentacion registrada.

Cuando no se haya establecido algun plazo, éste seré de sesenta (60) dias corridos a contar de

la Gltima actuacion en el expediente.

La autoridad de aplicacion, después de comprobar que la obra no ha sido iniciada, la declarara
desistida y archivara el expediente siempre que la notificacion sea fehaciente.
1142 VENCIMIENTO DE LOS PLANOS VISADOS DE OBRAS A EJECUTAR O DE PERMISOS DE
CONSTRUCCION
El propietario tiene derecho a manifestar por escrito en el expediente de obra su propdsito de
no llevar a cabo el proyecto para el cual tiene registrado el plano o permiso concedido.
Se considerara obra desistida aquella que no se hubiere iniciado dentro de las 12 (doce) meses
contados desde la fecha de visacion de los planos respectivos.
La autoridad de aplicacion, luego de comprobar que la obra no se ha iniciado, declarard
vencido el permiso y/o visado de planos fehacientemente y se archivara el expediente.
Se considera obra iniciada cuando se ha ejecutado hormigon armado. En el caso que no se
proyecte estructura de este tipo, cuando se ejecuten obras fijas, quedando a criterio de la Oficina
resolver al respecto.
La Oficina de Obras Privadas debera dejar expresamente indicado en los planos de obra visados
y/o permisos de edificacion, los plazos establecidos por esta ordenanza.
11.4.3 OBRAS PARALIZADAS



Cuando una obra esté paralizada durante mas de seis (6) meses, el Director, Constructor
o0 Propietario debera dar aviso por nota a la oficina que interviene en el tramite de visacion
de planos de construccion. Dicha nota se agregara al expediente de obra el que se enviara
a archivo con la expresion " Obra Paralizada". Se dejara constancia del estado de la obra.
Si la autoridad de aplicacion comprobara que una obra se encuentra paralizada por un
lapso no menor a seis (6) meses sin el aviso anteriormente indicado, se notificara al
propietario o Profesional y el expediente se remitird a archivo con la misma expresion, sin

perjuicio de las penalidades correspondientes a la omision del aviso.

11.4.4 OBRA PARCIALMENTE EJECUTADA

En el caso de ejecutar parte de la obra proyectada, el propietario podra solicitar su
habilitacion. La inspeccion informara sobre las obras ejecutadas parcialmente, de lo que
quedara constancia en el expediente.

La autoridad de aplicacion, después de otorgar el Certificado Parcial o de comprobar que
una obra ha sido ejecutada parcialmente notificara al propietario y archivara el

expediente.

11.4.5 REANUDACION DE TRAMITE DE UN EXPEDIENTE DE OBRA ARCHIVADO

El propietario de una obra no comenzada podré solicitar la reanudacion del tramite de un

expediente con planos visados y/o permiso de construccién archivado y revalidarlos segun las

normas vigentes y en un todo de acuerdo a la reglamentacion que rija en el momento de dicha

reanudacion.

De no existir cambios en la reglamentacién, la documentacion serd valida. En caso de no

ajustarse a la reglamentacion vigente, ésta deberd replantearse o someterse al proceso de
evaluacion de la Unidad Técnica de Gestion Urbano Ambiental (UTGUA).

Para el régimen de “Obras por Etapas” sera de aplicacion la presente reglamentacion en cuanto

no se oponga a lo dispuesto especificamente para ese tipo de presentacion.

12 ANEXOS
12.1. Caréatulas

1211

Referencias de Caratulas

PROYECTO OBRA NUEVA - CONFORME A OBRA - RELEVAMIENTO

L

2.

Denominacion concreta del trabajo a realizar.
Ubicacion de la obra (Calle, N° y Distrito)
Nombres y apellido del o los propietarios.

Domicilio legal del propietario.



10.

11

12.

13.

14,

15.

16.

Especificar lanomenclatura del plano, con identificacion alfanumeérico. La letra correspondera
al plano segun corresponda:

A: Arquitectura

E : Estructuras

IS : Instalacion sanitaria

IE : Instalacion eléctrica

Nombre del plano (Ej. Plantas, Cortes, Estructura, etc.).
Escala adoptada.
Balance completo de superficies. (Incluir aleros y galerias al 100%)

Indicar los valores indices (%) de FOS y FOT, maximo y minimo segun zonificacion.

Sujeto a la aprobacion del Codigo de Ordenamiento Urbano.
Indicar el porcentaje de superficie total. (Incluir aleros y galerias al 100%)
Indicar la zona que corresponda segun plano de zonificacion.
Indicar la nomenclatura catastral correspondiente a la propiedad.
Indicar el Padrén Municipal correspondiente a la propiedad.

Croquis de ubicacion del proyecto con el nombre de todas las calles perimetrales, indicando
distancia a una esquina y todas las medidas del terreno. En el caso del plano sanitario acotar
la entrada de agua en referencia. a los limites del terreno y la salida de cloacas en referencia

a las bocas de registros municipales en calle.
Firma y DNI del propietario.

Firmay sello del profesional.

16 a. Firma y sello del responsable de la construccién.

17. Se colocara el nimero, letra y afio de expediente otorgado por la Area de Obras
Privadas.
18. Casillero destinado al sellado de la VISACION DEL PLANO por la Area de Obras

Privadas.
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Proyecto
CARATULA DE PROYECTO
—
MUNICIPALIDAD DE MALARGUE A1
OBRA @ @
Ubicacion: @
PROPIETARIO- @
Domicilio: @
PLANO DE ® |esc.1 @
SUP. TERRENOC INDICES DE LA 20NA _ % INDGES DECLARADOS _ %
SUP. EXISTENTE: o ©)
SUP. CUBIERTA: FOS HANIO ©)
SUP. SEMICUBIERTA. MO ©)
SUP. TOTAL FOT P @
NOM. CATASTRAL: 1,95 - 195 - 1,95 »
® ZONA:
PADRON MUNIG - &) D)
UBICACION e @
¢
FIRMA DEL PROPIETARIO
PROYECTO
— CALCULO
| |
EXPEDIENTE N° a7
VISACION FINAL P s

5,5




1212

1 07 07 407 307 07 o

10.5

Conforme a Obra

CARATULA DE CONFORME A OBRA

CONFORME A OBRA

AT

OBRA @

Ubicacion: @

PROPIETARIO ©)

Domicilio: @

3.15 .
PLANO DE (6) | Esc. 1:_®
SUP. TERRENO: INDICES DE LAZONA _% INDICES DECLARADOS _ %
SUP_EXISTENTE MINIMG @
FOS

SUP. CUBIERTA WP @

SUP_ SEMIGUBIERTA (8) FOT | [©)

SUP. TOTAL 8 WAXING @

1,95 s 195 S 195 -
MOM CATASTRAL o #
ZONA:
PADRON MUNIC... @
UBICACION @
FIRMA DEL PROPIETARIO
DIRECCION TECHICA
CONSTRUCCIONM

EXPEDIENTE N° @
VISACION FINAL * S




12.13.

? p 07 07 07

4 0.7

Relevamiento

CARATULA DE RELEVAMIENTO

MUNICIPALIDAD DE MALARGUE

Al

OBRA @
Ubicacién: @
PROPIETARIO @
Domicilio: @
PLANO DE ® |esc - @
SUP. TERRENO. INDICES DE LA ZONA _% INDICES DECLARADOS - %
SUP. EXISTENTE. oo ®
SUP. CUBIERTA: FOS VAXIO 9
SUP. SEMICUBIERTA ey @
SUP TOTAL FOT _— @
NOM CATASTRAL- @) Z'S e
NA:

PADRON MUNIC @ @
UBICACION

AN @

@)

I FIRMA DEL PROPIETARIO
i i RELEVO
| |

EXPEDIENTE N° @

VISACION FINAL




12.2.  Formularios

1221, F11 Formulario de solicitud para factibilidad de construccion.

MUNICIPALIDAD DE QOFICINA DE OBRAS PRIVADAS

\\\ MA LARG U E FORMULARIO F11

SOLICITUD DE REGISTRO DE PLANOS PARA FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION

FECHA DE PRESENTACION
Quien suscribe , por intermedio de la presente, solicita se
proceda al VISADO de la documentacion correspondientes a:
OBRA
UBICACION
PROPIETARIO
DOMICILIO
ZONA INDICES DE LA ZONA % INDICES DECLARADOS % % §
Jsu TeRRENG MO § E
ISUP EXISTENTE CONSTRUIDA FOS MAXIMO FOS § §
ISUP PROYECTO A CONSTRUR MINNMO 5 §
Jsup Tora FOT MAXIMO FOT 2
MOTIVO DE LA SOLICITUD
DOCUMENTACION ANEXA (TILDAR DONDE CORRESPONDA
TITULO DE PROPIEDAD
PLANO DE ARQUITECTURA
OTRA DOCUMENTACION
FIRMA DELPROPIETARIO FIRMA Y SELLODEL PROFESIONAL
ACALRACION ACALRACION
Nl Dl
RECIBE POR OBRAS PRIVADAS
FIRMA
ACLARACION
FECHA
INFORME DE FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION
FIRMA
ACLARACION

FECHA




122.2. F12 Formulario de solicitud de registros de plano

MUNICIPALIDAD DE

“ MALARGUE

OFICINA DE OBRAS PRIVADAS
FORMULARIO F12

Quien suscribe

SOLICITUD DE REGISTRO DE PLANOS PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION

VISADO DE LOS PLANOS comespondientes a:

FECHA DE PRESENTACION

, por intermedio de la presente, solicita se proceda al

OBRA

UBICACION

PROPIETARIO

DOMICILIO

ZONA

SUP TERRENO

INDICES DE LAZONA %

PIDICES DECLARADOS_%

J2UP EXISTENTE CONSTRUIDA

FOS

MINIMO

SUP CUBIERTA A CONSTRUIR

MAXIMO

FOS

EUP SEMICUBIERTA A GONETRUIR

FOT

MINIMO

ISUP TOTAL

MAXIMC

FOT

CASILLEROS COLOR GRIS A RELLENARPOR
MUNICIPIO

DOCUMENTACION ANEXA (TILDAR DONDE CORRESPONDA)

TITULO DE PROPIEDAD

FOTOCOPIA DE DNI

CERTIFICADO DE HABILITACION PROFESIONAL

PLANILLA DE ESTADISTICAS

|INFORME DE FACTIBILIDAD

JINFORME DE IMPAGTO AVBIENTAL _en caso de corresponder

LIBRE DE DEUDA

PLANOS DE ARQUITECTURA

Wl lm|~w|o|o|&s|lw|o]|—

PLANOS DE ESTRUCTURAS

=}

FLANOS DE INSTALACION ELECTRICA

-

PLANOS DE INSTALACION SANITARIA

AGALRACION,

DN

FIRMA DEL PROPIETARIO

FIRMA'Y SELLO DEL PROFESIONAL

ACALRAGION,
DN

RECIBE POR OBRAS PRIVADAS

FIRMA,

AGLARATGION,

FECHA,




12.2.3. FO1 Formulario de observacion de Documentacion de obra nueva

JAUNICIPAL IDAD DE OFIGINA DE OBRAS PRIVADAS

\\\ MALARGUE FRRAIA

FORMULARIO DE OBSERVACIONES DE DOCUMENTACION DE OBRA NUEVA

FECHADE
PRESENTACICN

£l presente formulario ha sido disefiado para ser completado por el profesional interviniente en las celdas que aparecen SOMBREADAS, consta de una primera doble
columna en su margen izguierdo donde sedebe marcar con cruz (X) por si o por no, dependiendo si da cumplimiento o no a cada uno de los items detallados. Enel
margen derecho de la planiila aparece un2 COLUMNA TRIPLE que representa las revisiones admisibles y debe ser compietada por la Oficina de Obras Privadas, hablendo.
un limite de dos cbservaciones, donde se debe marcar con unacruz (X)) as correcciones que e profesional debe realizar y en € apartado de OBSERVACIONES ac larar a
que se refiere, Los items que corespondan a cada caso en particular y no den cumplimiento deben ir acompafiadas de una nota presentada por Mesa de Entradas,
dirigida a la Oficina de Obras Privadas solicitando |2 excepcion con los argumentus que se consideren pertinentes y lo justifiguen,

EXPEDIENTE N°:
OBRA
UBICACION

IPROPIETARIO

No se aceptan enmiendas ni agregados en los planos. Las firmas deben estar en tinta y con sello (NO
IMPRESION ACLARATORIA)

FECHA

1- REGISTRO DEL PLANO PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION

Sl | NO 1_DOCUMENTACION GENERAL DE PROYECTO O I
Titulo de propiedad

Fotocopia DI

Certificado de habilitacion profesional correspondiente a todas las labores a realizar
Planilla de Estadisticas
Informe de Factbilidad_gestionarse antes de presentar la documentacion

Informe de Impacto Ambiental en caso de corres ponder_gestionarse antes de presentar la documentacion
Libre de Deuda_gestionarse anles de presentar la documentacion
Solietud de Registro de PLAND PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION Fi2

lh\l(”u‘d.hl'\l-‘

OBSERVACIONES

Sl | NO 2 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE PROYECTO Pl

'Flano de Arquiteciura: F-'Iammelria enescala 1110001 '1.7-00 y Plantas, Cortes y Fachadas en escala 1'57) a 175

Plano de Instalacion Eléclnca en escala 1:50 0 1:76
Plano de Instalacion Sanitaria en escala 1500 175

Ne
1
2 JPlano de Estructura con verificacion sismica en escala 1:50 0 1:75.
3
4
5

Detalles 1 20 0 1:10 sequin corresponda

OBSERVACIONES

I - REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE ARQUITECTURA

Sl | NO 1_CARATULA L I
Tamaiio, caratula y plegado de planos segun Codigo de Edificacion.

Designacion de la obra / Destino / Ubicacion.

Datos y firma del o los Propielarios

Datos y firma del 0 los Profesionales infervinientes

Labores desempefiados por cada Profesional

Padron Municipal / Nomenclatura Cataslral

Balance de superficies (diferenciar superficie cubierta, semicubierta, comercial, superficie del terreno, etc.|

\4:!)::1.;-.‘:'\)_.%




Crogquis de ubicacidn [Morle, dslancia a esquina, nombre calles)

MNamero de planos. Escala.

OBSERVACIONES

Sl

NO

2 PLANIMETRIA _Esc. 1:100 / 1:200

1°

20

30

Acotar dmensiones generales del lerreno, ochavas

Yindicar Norte

Indicar y acotar distancias a Linea Municipal, Linea Medianera

Indicar retiros obligatonos. (En caso de comesponder).

Indicar cierres perimetrales (abiero, carrado, tipo, material] y separacones de colindancia

Planta de techos, indicar pendientes de techos

Canaleta de desagie plunal a la via pabhca yfo hnderos.

Acotar distancias a eje de arbolado, eleciroducto, cuneta y calle

En caso de existir construcciones previas indicar nimero de expediente.

Plletas, pozos absorbenles, lechos percoladores. efc. (colas y dislanoas & ejes).

\erificar retiros_perfiles y tipologias permitidas sizonificacion

wslzlste =~ = o= ===

Indicar separacion de colindancia.

OBSERVACIONES

Sl

NO

3_PLANTAS _Esc.1:50/ 1:75

Diferenciar existente, a construir, etapas, remodelar, etc

Gotas generales de la consbuccion

Colas parcales, aberturas, espesor de muros (respetar medidas min. reglament. )

Cotas de nivel

Planta de techos con pendiertes y porcentajes

Carpinteria, sentido de apertura

Artefactos fijos

Indicar corles y senbdo de los mismos

@~ o |afuiral- S

Proyaccidn de aleros, lancue de agua, elc. (linea de lrazos)

10

Acotar salientes

1

Diferenciar acceso peatonal de vehicular

12

Detalles de rampas, pendientes

13

\Ventilacion por conducto, ubicar y acotar en planta

14

Escaleras: acolar ancho, huella/contrahuslla, venficar formula

15

Eacaleras compensadas, verificar formula

18

Cantidad de sanitarios segun deshno

17

Designacon y numeracién de todos los locales en planta

OBSERVACIONES

]|

NO

3_PLANILLAS

1e

Pl

3

Designacdn y numeracidn de todos los locales

Poreentajes de iuminacion exigida por codigo

Paorcentaje de iluminacion de proyecto

Porcentajes de ventlacon exigida por codigo

Porcentaje ce vertilacion de proyects

= G B TGS B

Jlluminacion y vertiacion a patios reglamentarios

OBSERVACIONES

Si

NO

4_CORTES Y FACHADAS _Esc. 1:507 1:75

kl

Cotas / MNiveles / Alturas minimas y maximas saqun normativa

Acotar salientes. barandas.

Yindicar estructura resistente | fundacionss.

Detalle de cubiertas / Entrepisos | Aislaciones

Mateniales, lerminaciones y niveles de Fachada.

oo fo )= |=

Designacdn y numeracién de lodos los locales

OBSERVACIONES




lIl - REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE ESTRUCTURAS

FECHA

SI

NO

1_CARATULA

1°

3°

Tamario, caratula y plegado de planos segun Codigo de Edificacion.

Designacion de la obra [ Destino / Upicacion.

Datos y firma del o los Propietarios

Datos y firma del o los Profesionales intervinientes

Labores desempenados por cada Profesional.

=S 2 BN S O B

Padron Municipal / Nomenclatura Catastral.

OBSERVACIONES

Sl

NO

2 PLANTAS Esc.1:50/1:75

1

3

Plantas de Estructura (idem anquiteciura, muros, columnas, aberuras, elc )

Referencia de normas y reglamentacion empleadas para el calculo

Designacion de fundaciones (bases, vigas, tensores, zapatas, efc)

Designacon da columnas y tabiques

Designacon de vigas. tirantes, correas, slc.

Designacon de losas

Tipo y caracteristicas de los Materiales a emplear

lAnalisis de cargas (cublerta, enfrepiso, soporte tanque de reserva)

N°
1
2
3
4
5
6
7
8
9

Planillas de calculo (bases, losas, vigas, efc.)

Verificacion sismica, ad;untar Planta Sismorresistente

Verificacion estructura soporte de tanque

Detale de elementos estruciurales

CUANDO LA ESTRUCTURA LO AMERITE O CUANDO LA OFICINA DE OBRAS PRIVADAS LO CREA CONVENIENTE

Estudio de suelo

Verificacion al viento

[Memoria de calculo

S 2 B B

Verificacion de medios de union y sujecion

OB3ERVACIONES

IV- REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE INSTALACIONES SANITARIAS

Utilizar colores reglamentarios

FECHA

S|

NO

1_CARATULA

1°

2°

3

Tamario, caratula y plegado de planos segun Codige de Edificacion.

Designacion de la obra / Destino / Ubicacion.

Dalos y firma del o los Propetarios

Datos y firma del o los Profesionales intervinientes

Labores desempenados por cada Profesional.

P P S Y N

Padron Municipal / Nomenclatura Catastral.

OBSERVACIONES

Si

NO

2 INSTALACIONES CLOACALES Esc. 1:50/ 1:75

90

3

Plantas y Cortea de Desagues Cloacales (idem Arquitectura)

Especificaciones écnicas

Diametro / Matenal / Pendiente

Camara de Inspeccion (dimensiones, cojineles)

Angulos minimos reglamentarios de empalme

Bocas de inspeccon

Pozo Absorbente / Diametro / Profundidad /Detalle

C B B Bl B B S e

Lechos Percoladores ( Especificaciones Técnicas / Delalles




Arlefactos Fjos / Accesonos

Cuadro resumen y referencias

\Ventilaciones cafieria principal

Venlilacion pozo absorbente

\entilaciones reglamentanas segun OSMN

Proyeccion de futura conexién cloacal

Sl | NO

3_INSTALACIONES DE AGUA POTABLE_Esc. 1:50/ 1:75

20

E3

Plantas y Corles de Provision y Distnbucion de Agua (idem Arguiteciura)

Conexion a red de agua potable

| lave de paso [ Vaivulas de corte

Distibucion de agua fria y calisnte

Diterenciar distrib. directa (linea continua) de distrib. por impulsion (linea de frazos)

Indicar diametros | Materiales

Proyeccion tanque en planta

Indicar sutrdas, bajadas

Detale de tanque / Colector / Diametro / Valwulas

Cisterna / Equipos de bombeo

Cuadro resumen y referencas

SI | NO| N

3_INSTALACIONES PLUVIALES_Esc. 1:50/ 1:75

10

Planta de techos de Instalaciones Pluviales

Terrazas ! Patioa Internos

Canaleta de desague pluval a la via pablica y/o linderos

Indicar pendientes

UISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

1_CARATULA

3

Tamario, caralula y plegado de planos segun Cddigo de Edificacon.

Designacion de la obra / Destino / Ubicacion.

Datos y firma del o los Propiearios

Datos y fima del o los Profesionales infervinientos

Labores dessmpeiiados por cada Profesional.

RE
SI | NO| N
1
2
El
4
§
[

Pzdron Municipal | Nomenclatura Catastral.

2 INSTALACIONES ELECTRICAS Esc. 1:50/1:75

2

30

Plantas de Inst. Eléctricas (idem Arquitectura) indicando lrazado de caiferias, bocas, llaves y tomas

Simbologia IRAM 2010.

Ubicacion de pilastra

Indicar relacion entre boca e interruptor

Tableros principales y secundanos (planta baja, planta alta, subsuelos, elc.)

Indicar ubicacon de Fuesta a Tierra. Detalle

B Y N P N S P I

Guadro de potencia

Esquema de tableros

OBSERVACIONES

RECIBE POR OBRAS PRIVADAS

FIRMA,

ACLARACICN

FECHA




12.24. FO2 Formulario de observacion de documentacion de relevamiento

N MALARGUE

MUNICIPALIRAD NF

FORMULARIO DE OBSERVACIONES DE DOCUMENTACION DE RELEVAMIENTO
FECHA DE PRESENTACION

CFICINA DE OBRAS PRIVADAS
FORMULARIO FO2

El presente formulario hs sdo

dicofiad Totad

para ser

por el profesicnal interviniente en fas celdas que aparecen SOMBREADAS, censta de una primera doble
columna en su margen izquierdo donde se dsbe marcar con cruz (X) por si 0 por no, dependiendo si da cumplimiento o no & cada uno de los items detaliades, Enel
margen derecho de lz planilla aparece una COLUMNA TRIPLE que representa las revisionss admisibles y debe ser completada por 2 Oficina de Obras Privadas,
|habiendo un imite de dos cbsarvacionss, donde se debe marcar con una cruz (X) las carrecciones que el profesional debe realizary 2n el apartado de OBSERVACIONES
aclarar 2 que se refiere. Los items que correspondan a cada caso en particular y no den cumpiimi deben ir acompafadas de una notz presentada por Mesa de
Entradas, dirigida a la Oficina de Cbras Privadas solictande la excepcion con los argumentos que se consideren pertinentes y lo justifiquen,

EXPEDIENTE N°:

OBRA

UBICACION

IPROPIETARIO

p niagregados en los planos. Las firmas deben estar en tinta y con sello

(NO IMPRESION ACLARATORIA)

1- REGISTRO DEL PLANO DE RELEVAMIENTO

FECHA

Sl

NO

1_DOCUMENTACION GENERAL DE RELEVAMIENTO

3

Titulo de propiedad / Informe Direccion ce Catestro

Folocopia DNI_gestionarse antes de presentar la documentacion

Certificado de habilitacion profesional correspondiente a todas las labores a realizar

Planilla de Fstadislicas

Informe de Factibilidad

Informe de Impacto Ambiental en caso de corresponder

Libre de Deuda_gestionarse antes de presentar la documentacion

Pago aforos municipales correspondientes

Solicitud de REGULARIZAGION DE UNA OBRA CONSTRUIDA SIN PERMISO DE CONSTRUGCION F15

slel=l~|=|o)~|=|>|=|Z

Sl

NO

OBSERVACIONES

2_DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DE RELEVAMIENTO

30

ri"lano de Argutectura: Planimetria en escala 1:100 0 1:200; y Fian!as‘ Cortes y Fachadas enescala 1:50 0 1:75.

Plano de Instalacion Eléclrica en escala 150 o 175

N°
1
2
3

Plano de Instalacion Sanitaria en escala 1:50 0 1:7 (en caso de no contar con el servicio de AYSAM)

(OBSERVACIONES

Sl

Il - REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE ARQUITECTURA

FECHA

1_CARATULA

30

Tamafio, caratula y plegado de planos segun Cédigo de Edificacién.

Designacon de la obra / Destino / Ubicacion

Datos y firma del o los Propietarios

Datos y firma del o los Profesionales intervinientes

Labores dessmpefiados por cada Profesional.

N°
1
2
3
o+
5
f

Padron Municipal / Nomenclatura Catastral




Balance de superhices [dierencir superficie cublerta, semicublerta, comercial, supericie del terrenc, el.)

Croquis de ubicacion (Norte, distancia a esquina, nombre calles)

Momero de planos. Escala

OBSERVACIONES

Sl

NO

2_PLANIMETRIA _Esc.1:100/1:200

Acotar dmensiones generales del terreno, ochavas

Indicar Norte

Indicar y acotar distancias a Linea Municipal, Linea Medianera

Indicar retiros obligatonos. (En caso de correspondar).

Indicar cierres perimetrales (abierto, cerrado, tipo, material) y separaciones de colindancia.

Planta de techos indicar pendientes de techos

Canalets de desage pluvial a la via pablica ylo linderos.

Acotar distancis a g de arbolado, eleclroducio, wuneta y calle.

En caso de existir construccione s previas indicar numero de expediente.

Piletas pozos absorbentes, lechos percoladores, el (cotasy distancias a ejes)

Vanficar refiros, perfilas y tipologias permitidas sizonificacion

N
|
?
3
4
5
6
7
8
g
10
11
12

Indicar separacion de colindancia

OBSERVACIONES

—
sl

NO

3_PLANTAS _Esc.1:50/1:75

il

a0

Diferenciar construccion existents declarado en Exple. Anterior

Cotas generales de la conslruccion

Cotas parciales, aberturas, espesor de muros

Cotas de nivel

Planta de techos con pendientes y porcentajes

Artefactos fijos

Inclicar cortes y sentido de los mismos

Proyeccion de aleros, tangue de agua, etc. (linea de frazos)

Acotar saliertes

z|el=|~]|=|o|==|~]=]=

Diferenciar acceso peatonal de vehicular

Designacion y numeracion de todos los locales en plania

Ventilacion por conducts, ubicar y acotar en planta

Escalaras” acotar ancho, huella/contrahuelia, verificar formula

[

E a5 compensadas, venficar formula

Cantidad de sanitanos segin deslino

OBSERVACIONES

sl

NO

3_PLANILLAS

20

30

Designacidn y numeracidn de todos Ios locales

Porcentajes do iluminacion exigida por codigo

Porcentaje de iluminacion de obra relevada

Porcentajes de venfilacion exigida por codigo

Porcentaje de ventilacion de obra relevada

N’
1
2
3
4
5
&

lluminacion y ventilacion a patios reglamentarios

OBSERVAGIONES

Ell

NO

4_CORTES Y FACHADAS _Ese 1:50/ 1:75

a°

Cotas / Niveles / Alturas minimas y maximas_verificar si cumplen con normativa

Acotar zalientes, barandas

Materiales_terminaciones y nivelea de Fachada

N°
1
2
3
4

Designacidn y numeracion de todos los locales

OBSERVACIONES




lIl - REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE INSTALACIONES SANITARIAS
Utilizar colores reglamentarios

——
Sl | NO 1_CARATULA

1

Tamario, cardtula y plegado de planos segun Codigo de Edificacion.

Designacion de la obra / Destino / Ubicacion

Datos y firma del o los Propietarios

Datos y firma del o los Profesionales intervinientes

| abores desempenados por cada Profesional

ofo|ofolol ol Z

Padron Municipal / Nomenclalura Cataslral.

OBSERVACIONES

SI | NO 2_INSTALACIONES CLOACALES_Esc. 1:50/ 1:75

1

Plantas de Desagues Cloacales (idem Arquiteciura)

Ubicacion Camara de Inspeccion

Bocas de inspeccion, bocas de acceso, piletas de piso, y cafio camara

Ubicacion Pozo Absorbente

Ubicacion Lechos Percoladores

Artefactos Fijos / Accesorios

=l=lel~]=|=) -] =

Ventilaciones a la vista

sl [ NO 3_INSTALACIONES DE AGUA POTABLE_Esc.1:50/1:75

10

Plantas de Provision de Agua (idem Arquitectura)

Conexion a red de agua potable

Llave de paso/ Valvulas de corte

Planta indicando artefactos fijos

Indicar llaves de corte, de paso, canillas de servicio

Ubicacion de tangue o cisterna

SI | NO 3_INSTALACIONES PLUVIALES_Esc. 1:50/ 1:75

213

Planta de techos de Instalacones Pluviales

Terrazas / Patios Internos

Canaleta de desague pluvial a la via pablica y/o linderos

I P50 O N S ) N ) I O

Ubicacion de bocas de desagiies

=
A
o

UISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE INSTALACIONES ELECTRICAS

e
=
(=]

1_CARATULA

1°

Tamaiio, caratula y plegado ds planos segin Codigo de Edificacion.

Designacion de la obra ! Destino / Ubicacion

Datos y firma del o los Propietarios

Datos y firma del o los Profesionales intervinientes

Labores desempenados por cada Profesional

BN ] N ) I B

Padron Mumapal / Nomenclatura Catastral.

OBSERVACIONES

Sl | NO 2_INSTALACIONES ELECTRICAS_ Esc. 1:50 / 1:75

Plantas de Inst Eléctricas (idem Arquitectura) indicando bocas llaves y tomas

Simbologia IRAM 2010.

Ubicacion de pilasira

Indicar relacén entre boca e interruptor

Tableros pnncipales y secundarnos (planta baja, planta alta, subsuslos, elc.)

Indicar ubicacion de Puesta a Tierra.

Cuadro de potencia

P ) N PN P Y R N

Esquema de lableros

OBSERVACIONES

V - REQUISITOS DE LA DOCUMENTACION TECNICA DE ESTRUCTURAS

FECHA

Al s EN CASOS DE QUE LA OFICINA DE OBRAS PRIVADAS LO CONSIDERE NECESARIO, PODRA EXIGIR LA

PRESENTACION DE LA VERIFICACION ESTRUCTURAL DE LA OBRA A RELEVADA

1

2

30

(OBSERVACIONES

RECIBE POR OBRAS PRIVADAS

FIRMA

ACLARACION

FECHA




12.25.  F13 Formulario de solicitud de permisos de construccion

MUNICIPALIDAD DE

AN\ MA LARGUE OFICINA DE OBRAS PRIVADAS

FORMULARIO F13

SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE PRESENTACION

Quien suscribe , por intermedio de la presente, solicita el
PERMISO DE CONSTRUCCION correspondiente a la documentacion previamente visada bajo el
numero de Expediente , y cuyos datos se detallan a continuacion:
OBRA
UBICACION
PROPIETARIO
DOMICILIO

Declaro cumplircon todas las normas de edificacion asumiendo la responsabilidad por cualquier incumplimiento
de ellas.

EN CASO DE SOLICITAR CONSTRUCCION POR ETAPAS LLENAR EL SIGUIENTE CUADRO
[suP- ETAPA DE CONSTRUCCION 1 1
Isu P.ETAPA DE CONSTRUGCION 2

SE ADIUNTA CROQUIS ESQUEMATICO
lsur. Enapa DE CoNsTRIGGION 1 3 DETALLANDO DICHAS SUPERFICIES

[SUP. ETAPA DE CONSTRUCCION 4

FIRVA DEL PROPETARIO FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL
ACALRAGION ACALRACION
] Colt
RECIBE POR OBRAS PRIVADAS
FIRMA
ACLARACION

FECHA




12.2.6. F14 Formulario de solicitud de final de obra

MUNICIPALIDAD DE

\\\ ML ARG U E COFICINA DE OBRAS PRIVADAS

FORMULARIO F14

SOLICITUD DE CERTIFICADO FINAL DE OBRA

FECHA DE PRESENTACION

Quien suscribe , €n su condicién de Director Técnico de la obra
que se detalla a continuacion, solicita el CERTIFICADO FINAL DE OBRA de la misma. La obra se
encuentra completamente terminada y habitable a disposicién de esta Ordenanza y otras Normas
vigentes y en un todo de acuerdo a los planos Conforme a Obra que se adjuntan en la presente.

OBRA
UBICACION
PROPIETARIO
DOMICILIO

DOCUMENTACION ANEXA (TiL DAR DONDE CORRESPONDA)

1 PLANO DE ARQUITECTURA CONFORME A OBRA

2 JPLANO DE ESTRUCTURA CONFORME A DBRA

3 |PLANO DE INSTALACION ELECTRICA CONFORME A OBRA

4 |PLANO DE INSTALACION SANITARIA CONFORME A OBRA

5 |IBRE DE DEUDA

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL

ACALRACION ACALRACION,
DNI DNI
RECIBE POR OBRAS PRIVADAS

FIRMA
ACLARACION
FECHA,




12.27.

F15 Formulario de solicitud de relevamiento

MUNICIPALIDAD DE

\\\ MALARG U E OFIGINA DE OBRAS PRIVADAS

FORMULARIO F15

SOLICITUD DE REGULARIZACION DE UNA OBRA CONSTRUIDA SIN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE PRESENTACION

Quien suscribe por intermedio de la presente, se presenta ante esta oficina con
el objeto de declarar una cbra construida sin el correspondiente Permiso de Construccién. La misma fue iniciada por
voluntad del propietario quien reconoce ser responsable de los vicios ocutos y/o aparentes que pueda tener la obra, y ser
pasible tambien a la penalidad que eslablezca el Cadigo de Edificacion de Malargue.
OBRA
UBICAGION
PROPIETARIO
DOMICILIO
ONA
INDIGE & DE LA ZONA_% INDICES DECLARADOS_% so
S UP TERRENO % 5
. : &3
JSUP. EXISTENTE CONSTRUIDA MINID 5
FOS FOS 8%
ISUP. GUBIERTA ADECLARAR MAXIMO B g
4
[5UP- SEMICUBIERTA A DECLARAR MINIMO Ze
[sup TOTAL FOT MAXIMO FOT
DOCUMENTACION ANEXA (TILDAR DONDE CORRESPONDA)
1 TITULC DE PROPIEDAD
2 FOTOCOPIA DE DNI
3 |CERTIFICADO DE HABILITACION PROFESIONAL
4 PLANILLA DE ESTADISTICAS
5 |INFORME DE FACTIBILIDAD
6 [INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL _ en caso do corresponder
7 |LIBRE DE DEUDA
§  JPLANOS DE ARQUITECTURA
9 PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA
10 JPLANOS DE INSTALACION SANITARIA _en casc de no contar con el servicio de AYSAM
FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA Y SELLODEL PROFESIONAL
ACALRACION, ACALRACION
DN NI
RECIBE POR OBRAS PRIVADAS
FIRMA
ACLARACION

FECHA




12.28.  F16 Formulario de solicitud de permiso de demolicion.

MUNICIPALIDAD 2E CFICINA DE DSRAS PRIVADAS

WSMALARGUE —

SOLICITUD DE DEMOLICION

FECHA DE PRESENTACION

Quien suscribe : , por intermedio de ia presente, solicita &l
PERMISO DE DEMOLICION correspondiente a la documentacion previamente visada bajo el numero de
Expediente .y cuyos datos se detallan a continuacion:

OBRA

UBICACION

PROPIETARIO

DOMICILIO

Declaro cumplir con todas las normas para Demolicion de edificios del presente Codigo asumiendo la
responsabilidad por cualquier incumplimiento de ellas.

DOCUMENTACION A PRESENTAR

1 [TITULO DE LA PROPIEDAD

2 |COPIA DNI

3 ILIERE DE DEUDA

4 MEMORIA DESCRIPTIVA - VEDIDAS DE SEGURIDAD

5 PLANC DE DENCLICION

6 POLIZA DE SEGURC DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS, LINDERCS Y VIA PUBLICA

7 |INFCRME FAVORABLE DEL AREA PROTECCION PATRIMON AL

8 ICERTIFICADO DE CORTE DE ENERGIA ELECTRICA

9 ICERTIFICADO DE ANULACICN DE SERVICIO DE GAS

10 ICERTIFICADO DE ANULACICN DE SERVICIO DE AGUA

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA Y SELLO DEL PROFESIONAL
ACALRACION ACALRACION
DMl oyl
RECIBE POR OBRAS PRIVADAS
FIRMA
ACLARACION

FECHA




CAPITULO I1 DISPOSICIONES GENERALES SOBRE NORMAS EDILICIAS.

13 DE LAS LINEAS Y SALIENTES
Las construcciones podran desarrollarse hasta los limites del predio siempre y cuando se

respeten la separacion de colindancia y los retiros obligatorios establecidos para cada

Zona.

13.1. DEFINICIONES
13.1.1.  LINEA MUNICIPAL
Linea que deslinda la propiedad privada de la via publica actual o de la via pablica futura

sefialada por la Municipalidad.

13.12.  LINEA DIVISORIA
Cualquiera de las lineas que deslinda y limitan un predio, de un terreno vecino. Segun su

ubicacién respecto a la linea municipal se considerard linea divisoria lateral o linea

divisoria de fondo. Es coincidente con el eje de colindancia.

13.1.3.  LINEA DE EDIFICACION
Linea imaginaria que marca el limite maximo hasta el cual se puede construir hacia el

frente del terreno. Puede coincidir con la linea municipal (el limite fisico de la propiedad

con la calle), o puede estar retrasada respecto a ésta, en caso de existir retiro de frente.

13.14.  LINEA MUNICIPAL DE OCHAVA
Linea municipal cuyo trazado es la bisectriz del &ngulo formado por las L.M. concurrentes

a la esquina de una manzana.
13.2. DELAS SALIENTES

Elemento que sobresale de la fachada d16.el edificio. A los fines de la aplicacion de la
presente norma, se consideraran salientes a balcones abiertos, aleros, voladizos, toldos,
marquesinas, parasoles y cortinas.
Balcon abierto: plataforma accesible desde el interior del edificio, que se proyecta hacia
el exterior. Se consideraran abiertos a aquellos balcones que cuenten con sus tres
lados abiertos y deberdn contar con barandas reglamentarias en su perimetro.
Alero: parte de una cubierta que se extiende més alla de la fachada.
Voladizo: parte de una estructura que se proyecta horizontalmente en el aire y esta
soportada solo en un extremo.
Toldo: elemento de tela o material similar que pueda ser extendido y rebatido
simultdneamente con su estructura en direccion a la fachada. Su utilizacion sera
exclusivamente para edificios de uso comercial. No se permitiran su uso como
cochera.
Marquesina: Estructura saliente horizontal de material rigido permanente, destinada a

proporcionar una cubierta sobre el frente de una fachada. Su utilizacién sera



1321

1322

13.2.3.

exclusivamente para edificios de uso comercial. No se permitirdn su uso como cochera.
- Parasol: elementos permanentes fijos 0 méviles con la funcion de proteger de rayos
solares, pueden ser de materiales rigidos con estructura fija, horizontal o vertical.
- Cortina: elemento protector de los rayos solares de tela o material similar, sin estructura
propia o elementos rigidos cuya posicion normal es la que adquiere por su propio peso.
El disefio, construccion e instalacion de salientes dentro de la Ciudad de Malargle, debera
garantizar la estabilidad estructural, la proteccion del espacio publico y la seguridad de las
personas.
Alcance:
Aplica a todas las construcciones nuevas, modificaciones y reparaciones mayores que
incluyan elementos salientes sobre la via publica y los retiros obligatorios.
El propietario es responsable del mantenimiento y de los dafios que el elemento pueda causar
a terceros o al espacio publico.
Para cualquier saliente del edificio, ya sea parte de la estructura del mismo o cuente con
una estructura independiente, debera solicitarse el correspondiente permiso de
construccion con la previa presentacion de la documentacion detallada en el apartado
10.2.2.2.

SALIENTES SOBRE LINEA MUNICIPAL

- Balcones abiertos, aleros y voladizos: Se permitira la construccion de estas salientes
sobre el espacio publico hasta 1,20m medido desde la linea municipal y con una altura
libre medida desde el nivel de vereda de 2,70m.

- Toldos y Marquesinas: Se permitira la construccion de estas salientes sobre el espacio
publico siempre y cuando el apoyo no obstaculice el espacio de circulacion de
peatones sobre la vereda. La ubicacion del apoyo opuesto a la fachada la determinaré la
Oficina de Obras Privadas. Ningun elemento del toldo o la marquesina podrén estar a menos

de 2,70m del nivel de vereda.

SALIENTES SOBRE LINEA MUNICIPAL DE OCHAVA

En los predios de esquina es obligatorio el retiro de construcciones de planta baja en la
zona de ochava.

Se podra avanzar con el edificio sobre la ochava, a partir de los 2,70m medidos desde el
nivel de vereda, hasta la prolongacion de las dos lineas municipales o linea municipal
de edificacion.

No se permitird emplazar en la acera ningun apoyo para el soporte del volumen saliente

del edificio sobre la ochava.

SALIENTES SOBRE RETIROS OBLIGATORIOS



- Balcones abiertos, aleros y voladizos: Se permitira la construccion de estas salientes
sobre el retiro obligatorio hasta 1,20m medido desde la linea municipal de edificacion y
con una altura libre medida desde el nivel de vereda de 2,70m.
- Toldos y Marguesinas: No se permitira la construccion de estas salientes sobre el retiro
obligatorio.
14 DE LA SEPARACION DE COLINDANCIA

Toda nueva construccion debe separarse de sus linderos, una distancia suficiente que
impida el choque durante las deformaciones producidas por la accion sismica.
La presente disposicion de separacion de colindancias rige para los edificios y/o
construcciones generales, estando exceptuados de esta obligacion las medianeras.
En todos los casos, debera dejarse una separacion no menor de 0,002 H con respecto al
plano limite de su propiedad, con un minimo de 2,5 cm., siendo H la altura del edificio,
con respecto al nivel de vereda.
Toda nueva construccion a realizarse, cuyos linderos ya posean edificios con muros sobre
el eje medianero o no, deberan separarse del paramento exterior de los edificios existentes
en una distancia de:

X =0,002 Ha + 0,002 Hb. >= 5 cm.

En los planos de construccion presentados para su visacion debe figurar claramente
ubicada la posicion relativa del o los muros divisorios con respecto al limite de separacion
de las propiedades. Cuando se cumpla el caso indicado en el parrafo anterior, se debera
acotar la separacion entre paramentos.

Por dilatacion y forma:

En juntas de dilatacion rige el mismo criterio que con respecto al de separacién de
colindancia.

Los edificios de varios cuerpos o con plantas en forma de L. T o H y en general irregulares,
deben proyectarse divididos en cuerpos separados en planta regular, salvo que por peticion
en contrario y técnicamente fundamentado, la Oficina de Obras Privadas acepte otro
criterio.

Juntas de separacion:

El espacio que separa a dos muros colindantes debe ser totalmente cerrado por medio de
aleros, pantallas y/o laminas metalicas o de material elastico o flexible, poniendo especial
cuidado en la junta horizontal superior. El sistema que se proponga debera ser visado por
la Oficina de Obras Privadas. Estos cerramientos no deben constituir obstaculos para la
libre oscilacion de los edificios. Igual requisito regira para las separaciones por dilatacion

y formas.



15 ARQUITECTURA DE LOS TECHOS

No se permitiran las pendientes de techos en direccién al predio vecino, al menos que diste
una distancia minima de 1,2m desde el borde del alero al eje de colindancia. EIl alero de
dicho techo debera contar con canaleta y bajada de lluvia.

En el caso que la cubierta tenga pendiente hacia la via publica, se deberd colocar una
canaleta que recoja los liquidos y los conduzca mediante una cafieria embutida en la
fachada desaguando por debajo del nivel de vereda hacia la acequia.

Guardanieves: Dispositivo instalado en el borde de un techo para evitar el deslizamiento
abrupto y peligroso de la nieve acumulada. La Direccién de Obras Privadas podra solicitarlo

si lo considera pertinente.

16 NORMAS FUNCIONALES Y DE HABITABILIDAD.

16.1.

16.1.1.

DE LOS EDIFICIOS

CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS
Todo edificio nuevo, existente o parte de los mismos, ampliacion, refaccion o
modificacion parcial o total, se clasificara total o parcialmente en uno o varios de los
siguientes tipos:
a) Edificios residenciales.
Comprende este grupo todo edificio destinado a:
- Residencia permanente: en este grupo se incluye la vivienda familiar en sus
diferentes tipos.
- Residencia turistica: comprende hoteles, hosterias, moteles, apart- hotel, complejo

turistico, hostales, albergues, residenciales, etc.

- Residencia transitoria: comprende este grupo los edificios destinados a la
asistencia y albergue de la nifiez, el menor, la ancianidad, etc., al retiro de
comunidades religiosas, como también el tratamiento correccional, penal u otros.
Incluye: conventos, hogares y asilos en sus distintos tipos, institutos

correccionales, carceles, penitenciarias y presidios, etc.
b) Edificios para reunion.
c) Edificios comerciales.
d) Edificios industriales.

e) Edificios para depositos.



f) Edificios para usos peligrosos.
g) Edificios especiales.
16.12. CAPACIDAD DE LOS EDIFICIOS

16121 EDIFICIO DE RESIDENCIA

Todo edificio de residencia permanente (vivienda) deberad contar como minimo con un
local principal con mesada con pileta y artefacto de cocina y un bafio con inodoro,

lavamanos y ducha.

161211 DELOSLOCALES

Clasificacion de los locales.

Los locales de todo edificio de residencia permanente (vivienda) se clasificara en:

- Locales habitables.

Los locales habitables son aquellos destinados a la permanencia de personas durante
un largo tiempo como: sala de estar, comedores, escritorios, biblioteca, cocina
comedor, comedor, dormitorio, estudio y/o escritorio, sala de juegos, sala de lectura,
sala de musica, etc.

- Locales No habitables.

Los locales no habitables son aquellos en que la permanencia de personas esta
limitada a corto tiempo como: bafios, lavaderos, vestuarios, despensas, cocinas,

guardacoches, depositos, toda dependencia de servicios, etc.

16.1.2.1.1.1. LOCALES HABITABLES
16.12.111.1.  DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOCALES
Las superficies minimas de los locales habitables seran las siguientes medidas con

exclusion de los muros, roperos o0 armarios embutidos:

- Local Habitable Principal: 14m?2 con lado minimo de 2,80m.

- Local Habitable Secundario: en caso de dormitorio sera de 6m?2 permitiéndose para

otros usos 4mz2, en ambos casos el lado minimo sera de 1,70m.

16.12.1.1.12. ALTURAS MINIMAS
La altura minima en un local habitable sera de 2,40m medida desde el piso hasta el
cielorraso o techo.

La altura minima de los aleros, inclinados o no, sera de 2,10m con respecto a nivel de piso.



En caso de techo inclinado o con desniveles en el cielorraso y/o solado y que en
consecuencia tienen alturas libres distintas, deberan cumplir con los siguientes requisitos:
A) La altura promedio, resultante de dividir el volumen del local por su superficie,
debera ser como minimo 2,40m.
B) A los efectos de la estimacion del volumen y dimensiones minimas de los locales,
no seran considerados los espacios cubiertos con alturas inferiores a 2,10m.
16.1.2.1.1.1.3. PROFUNDIDAD DE LOS LOCALES
La profundidad del local, perpendicular a la pared donde esta situada la ventana, no debe

ser mas de tres veces la distancia del borde inferior del dintel de la ventana, al piso.

16.1.2.1.1.14. ILUMINACION Y VENTILACION
Los locales habitables deberan recibir directamente aire y luz, por medio de vanos, de las
calles, retiros de frente o patios de primera categoria.
La superficie minima de este vano para iluminaciéon serd como minimo el 12% de la
superficie del local y podra ser también de manera cenital.
Este porcentaje se incrementara en un 20% cuando los vanos tengan una interposicion de
galeria y/o balcén abierto cuyo ancho no debe superar los 4 metros. Superando este ancho,
los vanos no podran considerarse como superficie de iluminacion ni ventilacion.
La superficie minima de ventilacion para un local habitable serd como minimo el 6% de

la superficie del local.

16.1.2112. LOCALES NO HABITABLES
16121121 DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOCALES
Cocina.
La forma y dimensiones de la cocina deben permitir la colocacion de los artefactos

basicos: artefacto para cocina, mesada con pileta y, eventualmente, heladera. EI ancho
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minimo sera de 1,40m con una superficie minima de 3m".
Bario.

El ancho minimo del bafio (inodoro, lavamanos y ducha) sera de 1,10m con una superficie

minima de 2,30m2.

16.1.2.1.1.22.  ALTURAS MINIMAS
La altura minima en un local no habitable sera de 2,20m medida desde el piso hasta el

cielorraso o techo.

16.1.2.1.1.2.3. ILUMINACION Y VENTILACION
Las cocinas podran recibir directamente aire y luz, por medio de vanos, de patios de

segunda categoria. La superficie minima de este vano para iluminacién y ventilacion sera



como minimo del 6% de la superficie del local y podra ser también de manera cenital.
Las cocinas podran ventilar a patios auxiliares como minimo, debiendo ademas disponer
de tubos, conductos o cualquier otro medio eficaz de eliminacién de humos, vapores, gases
u otros olores.

Los bafios podran recibir la iluminacion y ventilacion, por medio de vanos, de patios

auxiliares y/o mediante ventilacion por tubos o conductos.

16.12113. LOCALES DE SERVICIO
Todos los locales de servicios deberan cumplir con las normas establecidas para locales
habitables, no habitables, comerciales o industriales basandose en criterios de analogia
con los usos a que aquellos estén afectados.
16.1.2.1.14.  LOCALES ESPECIALES
Los locales especiales deberdn cumplir con lo establecido para locales habitables, no
habitables, comerciales o industriales, basandose en criterios de analogia de acuerdo a los
usos a que aquellos estén afectados cuando no estén reglamentados independientemente.
16.12.2 EDIFICIOS COMERCIALES
1612.2.1. LOCALES COMERCIALES EN GENERAL
16.1.22.1.1.  ALTURA MINIMA

La altura minima sera de 3,00 m medida de piso a cielorraso terminado. Ninguna viga
dejara un paso inferior de 2,40m.

En locales de superficie de hasta 30m’ por nivel, las alturas minimas podran ser las establecidas
para locales habitables.

En caso de cambio de destino, en edificaciones existentes, los locales de superficie de hasta
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50m’, las alturas minimas podran ser las establecidas para locales habitables.

1612212, ENTREPISO

Pueden construirse entrepisos abiertos hacia locales, cubriendo como maximo hasta el 50%
de la superficie de éste. Las alturas minimas sern de 2,40m medidos de piso a cielorraso
terminado, en el entrepiso y en el local. La altura de las barandas serd como 0,95m, méximo
un metro diez centimetros 1,10m.

Podran construirse entrepisos de altura no inferior a 2,2 m, medidos de piso a cielorraso

terminado, cuando éstos no superen los 30 m2 de superficie.



En ninguin caso la distancia entre el borde abierto del entrepiso y las paredes opuestas sera
inferior a 2,40m.
16.1.22.1.3.  ACCESO A ENTREPISO Y SOTANO
Se haran mediante escaleras de tipo reglamentario.
16.1.2.2.1.4.  UNIDADES LOCALTIVAS CON DIFERENTES USOS
Los locales comerciales seran independientes de aquellos destinados a viviendas o a otros

usos no compatibles con las caracteristicas del comercio.

16.1.22.15.  ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES COMERCIALES

a) Los locales deberan ser ventilados por medios naturales, de manera que aseguren una
suficiente renovacion del aire, de acuerdo a la naturaleza del comercio que alli se
ejerza.

b) La ventilacion debera tener un minimo del 5% de la superficie del local.

¢) Deberadisponer de ventilacion cruzada para aquellos locales cuya profundidad supere
la relacién de 1 a 2,5 entre frente y fondo; la misma debera efectuarse por medio de
ventanas a patios de primera categoria.

d) Las oficinas que cuenten con uso transitorio de personas, y estén ubicadas al interior
de los locales comerciales, podran ventilar a través de los mismos siempre que se
proponga un buen sistema de intercomunicaciones entre las partes o que las oficinas
cuenten con equipos de renovacion de aire de 10 volumenes por hora.

Si por el uso y destino de las oficinas, la permanencia de las personas es transitoria, se podra

utilizar el sistema indicado precedentemente.

En caso en que las oficinas tengan un destino con permanencia de personas;

deberan cumplir los requisitos de ventilacion de locales habitables.

16.1.2.2.16.  SERVICIOS SANITARIOS

En todo local comercial o locales comerciales conectados entre si, se dispondra de locales
con servicios sanitarios, independientes de los locales de trabajo o permanencia,
comunicandose con éstos mediante compartimentos 0 pasos cuyas puertas impidan la vision
del interior de los servicios.

Dichos compartimentos o pasos no requeriran ventilacion, aunque sean convertidos en
tocadores, mediante la instalacion de lavamanos, Unicos artefactos sanitarios permitidos en
los mismos.

Cuando el total de personas no exceda de cinco, habra un inodoro y un lavamanos.

En los demas casos habra: un inodoro por cada veinte hombres o fraccién, idem para las

mujeres; un mingitorio por cada diez hombres o fraccidén y un lavamanos por cada diez



hombres o fraccidn, idem para las mujeres; en base a la cantidad de personas que trabajen o
permanezcan en los locales, de acuerdo al factor de ocupacion que le corresponde por el
uso de los mismos.

16.1.2.2.2. GALERIAS, PASEOS Y COMPLEJOS COMERCIALES

16.12.2.2.1. DEFINICION

a) Galeria Comercial: Edificio o parte de él que contiene comercios minoristas ubicados
en locales o quioscos que poseen vidrieras emplazadas con frente a vestibulo, nave u otro
medio exigido de circulacién, pudiendo estos &mbitos servir para la ventilacion comdn.

b) Paseo Comercial: Espacio peatonal destinado a la actividad comercial minorista y
servicios restringidos ubicados en locales o quioscos que poseen vidrierasemplazadas con
frentes a vestibulo, nave u otro medio exigido de circulacion a cielo abierto.

¢) Complejo Comercial: Edificio o parte de €l que contiene comercios de venta minorista

ubicados al frente de la parcela y/o al interior del predio (no colindantes con la via pablica).

16.1.2.2.2.2. CARACTERISTICAS GENERALES
16.1222.2.1. SUPERFICIES
En todos los casos, los locales no podran tener una superficie minima inferior a los 20,00
m?2 destinados a exposicion y ventas, pudiendo contar con sanitarios propios o bien generales

para la Galeria, Paseo 0 Complejo Comercial.

16.1.2.22.2.2. ALTURA MINIMA
Los locales comerciales dentro de este tipo de complejo deberan cumplir con lo estipulado

para Locales Comerciales en el punto 16.1.2.2.1.1.

16.1.2.2223.  CIRCULACIONES
El ancho de las salidas o accesos se calcularan en funcion del factor de ocupacion. El
mismo serda igual a 0,008m por el nimero de personas como minimo y nunca menor a 3,00m.
La circulacion debera tener un ancho minimo de 4,00m. Cuando se solicite la colocacion
de un stand o quiscos en el espacio de circulacién, este debera contar con 3,00m libres a

cada lado como minimo.

16122224,  FACTOR DE OCUPACION



El factor de ocupacion serd de 3m2 por persona, cuando no se establezcan los destinos a

los locales a los que sirvan.

16122225 ~ ESTACIONAMIENTO

Debera contar como minimo con una (1) cochera o estacionamiento vehicular por cada
cuatro (4) locales comerciales. Este estacionamiento debera estar integrado al edificio. La
superficie destinada a estacionamiento vehicular descubierta y con suelo absorbente se
considerara al 50% para el calculo del FOS.

Las construcciones existentes que soliciten los usos de galeria, paseo o complejo comercial
podran optar por emplazar dichos estacionamientos o cocheras fuera del predio en el cual
se encuentre el edificio, en otros edificios o predios cuya distancia a aquel no sea superior
a los 200,00m. En este caso se garantizara la prestacion del servicio de estacionamiento
mediante la presentacion del documento del condominio del predio o edificio destinado
a estacionamiento, el que debera estar debidamente inscripto en el Registro de la
propiedad, para cada uno de los condominios, quedando este edificio o predio en

condiciones de servidumbre del inmueble que lo solicita.

16.122226.  ILUMINACION Y VENTILACION

La iluminacion de una galeria de comercio puede ser artificial y/o natural. La ventilacion de
una galeria de comercio debe realizarse por medio de aberturas que aseguren ventilacién
cruzada, debiendo cada abertura tener una superficie no inferior a las dos terceras partes
de la seccion transversal de la nave o pasillo de la galeria. Se prohibe la disposicion de
brazos de la galeria cuya nave o pasillos no tengan aberturas o ventilacion, sea cual fuere
el largo y el ancho de dichos brazos. Los sistemas mecanicos de ventilacion sélo podran
ser utilizados en forma adicional.

La ventilacion de los locales comerciales debera ser cruzada, con una abertura a la galeria
con un minimo del 5% de la superficie del local y un tubo de ventilacion de seccion no

inferior a una 300 avas partes (1/300) de dicha superficie.



16.1.22.2.2.7. DEPOSITO DE LOCALES COMERCIALES

Los comercios minoristas no podran tener locales destinados a dep6sito de mercaderia, que
superen el 100% de la superficie del salon destinado a las ventas.

Deberan cumplir con los requisitos de iluminacién y ventilacion de los locales no
habitables.

Aquellos comercios que cuenten con deposito de mayor superficie que la establecida,

serén considerados mayoristas.
16.1.2.22.2.8. CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIA
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Cuando el area destinada a salén de ventas minoristas sea superior a 500 m", se debera contar
con lugar para carga y descarga de mercaderias dentro del predio.
Los comercios mayoristas deberan contar con playas de carga y descarga y maniobras,

dentro del predio y proporcionales a la actividad que se desarrolla.

16.1.2.3, EDIFICIOS INDUSTRIALES.

Los edificios o locales industriales, deberan cumplir con las siguientes disposiciones,
ademas de aquellas que le competen, por los materiales que se manipulen, por procesos de
fabricacion o industrializacion y/o por depésito y acopio de las materias primas o productos

ya elaborados.

161231  DIMENSIONES DE LOS LOCALES

Las dimensiones de los locales industriales estaran en funcion de las instalaciones,
maquinas y operaciones que en ellos se realicen, las que en todos los casos deberan ser tales

que permitan el desenvolvimiento del personal en condiciones de higiene y seguridad.

161232.  ESCALERASY PASARELAS

Las escaleras y pasarelas de los locales industriales deben estar construidas contra
incendios y dotadas de sélidos parapetos de minimo de 0,95m y méaximo de 1,10m de
altura, con las dimensiones minimas establecidas para las circulaciones y de acuerdo conel

uso de las mismas.

161233, ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES INDUSTRIALES

Los locales industriales iluminaran y ventilaran por medio natural y/o artificial, y/o por
medio de tubos o conductos, debiendo aplicarse, a tal efecto, criterios de analogia con los
locales habitables, no habitables y/o comerciales segin su uso cuando las leyes provinciales
y/o nacionales no establezcan condiciones especiales para el funcionamiento de éstos.

En todos los casos se debera asegurar durante las horas de trabajo, una



renovacion de aire de por lo menos tres veces por hora.
16.1.2.34.  APARATOS EXTRACTORES DE HUMO Y OLORES

Toda industria que produzca gases, humos y/u olores debera emplear aparatos especiales
que eliminen los mismos y aminoren los humosa los indices permitidos; los cuales establecen
un maximo hollin de un gramo y medio por metro cubico para descargar a la atmosfera.
Los aparatos eliminadores de gases y olores deberan ser aprobados por la Direccién de
Gestion Ambiental, previa presentacion de las caracteristicas de los mismos y los

certificados que demuestren su eficiencia.

161235,  REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y PISO

Los locales donde se manipulen, elaboren y/o fraccionen alimentos, como aquellos en
que se trabaje con liquidos o sea necesario su aseo permanente o periddico, mediante el
lavado de pisos y paredes, deberan contar con revestimientos impermeables; en las paredes
seran de una altura de 2,00m, en locales de elaboracién y fraccionamiento de alimentos.
Las paredes seran de superficie lisa y tendran en todo su perimetro un friso de 2,00m de altura
como minimo de color claro azulejado o revestimiento de material impermeable (pintura
tipo Epoxi apta para contacto con productos alimenticios, acero inoxidable, porcelanato,
ceramicos y afines). En el caso de establecimientos de desposte, carnicerias y afines, la
altura minima sera de 3,00m.
Los pisos seran impermeables y no tendran filtraciones, ya sea al terreno natural o a pisos
inferiores, segln se trate de locales en planta baja o en pisos superiores. Seran antideslizantes,
resistentes al transito, impermeables, no absorbentes, lavables y deberan mantenerse
integramente en buen estado de conservacion, sin baches, pozos ni deterioros que permitan
el estancamiento de liquidos. Tendran una pendiente de caida de no menos de 1,5% hacia
las bocas o canales de desague.

16.1.2.36.  CIELORRASOS

Los locales de las industrias alimenticias, como aquellos en los que se venda o exponga
productos comestibles, deberan contar con cielorrasos ubicados a la altura minima
establecidas por las normativas pertinentes. Los cielorrasos deberan realizarse con
materiales higiénicos, que no produzcan acumulacion de suciedad, formacion ce mohos,
emanaciones y/o desprendimientos de sustancias o permitan la condensacion de la
humedad. So6lo se admitira que un local no cuente con cielorraso, cuando el material
empleado en el techo ofrezca una terminacion tal que retna las condiciones indicadas
precedentemente y no presente oquedades en su superficie.

Las fuentes de luz artificial que estén suspendidas o aplicadas, y que se encuentren sobre



la zona de manipulacion de alimentos, en cualquiera de las fases de produccidn, deben
ser de tipo inocuo y estar protegidas contra roturas. La iluminacion no debera alterar los
colores de los productos alimenticios.
Las instalaciones eléctricas, deberan ser empotradas o exteriores, y en este caso estar
perfectamente recubiertas por cafios aislantes y adosados a paredes y techos, no
permitiéndose cables colgantes.

161237.  PRECAUCION CONTRA ACCIDENTES

A fin de evitar posibles accidentes, todo establecimiento industrial debera disponer de:
a) Pasillos de circulacion: El ancho de los pasajes entre maquinas, motores y mecanismos no
sera menor de un 1.00m y completamente libre hasta una altura de 2,10 m.
b) Barandas de proteccion: Los pozos, cisternas, cubas de liquidos corrosivos o calientes,
cuya abertura esté a nivel del piso, seran provistos de sélidos parapetos de 0,95 m de altura
como minimo y un 1,10m maximo.
Igual proteccion a la indicada precedentemente se debera proveer a todos aquellos
mecanismos que sean reconocidos como peligrosos.
Las barandas o protecciones deberan ser en todos los casos solidas, rigidas y fijas.
¢) Iuminacidn: La iluminacion de los locales (natural y/o artificial) debera ajustarse a lo
establecido en la Ley de Higiene y Seguridad para cada actividad, a los efectos de permitir
a los operarios distinguir con nitidez las maquinas y los érganos de transmisién con los que
pudieran hallarse en contacto.
d)  Protecciones complementarias: Ademas de las protecciones indicadas, se deberan
tener en cuenta todas aquellas que, por el tipo de procedimiento o condiciones de trabajo,
se haga necesario adoptar, a los fines de evitar todo tipo de accidentes.

16.1.238.  LOCALES DE PRIMEROS AUXILIOS
Para locales cuyas actividades puedan producir accidentes y el nimero de personas sea

mayor de 30, debera disponerse de un local destinado a sala de primeros auxilios.

El local sera independiente de otros y tendra facil acceso, su area no sera inferior a los 1Om2,
con lado no menor de 3,0 m, siendo su altura y ventilacion la establecida para locales
habitables.
Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta un 1,80m, medidos sobre el solado; el
resto de los muros y el cielorraso sera enlucido a la cal como minimo, el piso serd de
mosaicos Yy contara con una rejilla de desague conectada a la red cloacal.

16.1.239.  PROTECCION A PREDIOS VECINOS Y A LA VIiA PUBLICA

En la edificacion de los edificios industriales, deben preverse los elementos constructivos

necesarios para evitar dafos a las propiedades y personas dentro y fuera del edifcio, para



evitar las trepidaciones, vibraciones, ruidos, y cualquier otra perturbacion.
a) Proteccidn contra trepidaciones o vibraciones: Los pisos sobre los que se apoyen directa
o indirectamente los motores, maquinas y 6rganos accesorios no podran estar vinculados
con los muros divisorios de las propiedades linderas del local, salvo que dichos elementos
descansen sobre una plataforma o base completamente independiente del resto del piso.
b) Proteccion acustica: Los edificios industriales que por el caréacter de la actividad que
desarrollan puedan producir ruidos molestos al vecindario, deberan contar con protecciones
acusticas entodo desarrollo y altura de las paredes perimetrales de la fuente de ruido, como
asi también las cubiertas de techos, las que formaran con las paredes, un conjunto que
asegure la aislacion del edificio, dentro de la normativa vigente.
¢) Retiros frontales: Los edificios industriales y depositos de tipo molesto, deberan ubicarse
a 4,00m como minimo de la linea municipal, pudiéndose utilizar ese espacio para la
instalacion de oficinas, salon de ventas y/o exposicion o bien utilizarse como espacio
verde.

1612310, CARGA Y DESCARGA DE MERCADERIAS

En los predios donde se ubiquen los edificios industriales, se destinara un espacio para la
carga y descarga de mercaderias, con playa de maniobras, para el caso de que, por el tipo
0 magnitud de la industria, se deba transportar la mercaderia en camiones pesados o
semirremolques. Las tareas de cargas y descarga se realizaran con el vehiculo totalmente
dentro del predio, no permitiéndose la utilizacion de la via pablica, para la ejecucion de
dichas tareas.

Si se proyectan talleres anexos a la industria, los mismos se podran instalar, siempre que su uso se
limite a las maquinarias y automotores de la industria y que su magnitud no sea tal que constituya

una fuente similar o superior a la que debe prestar servicio.

1612311, VIVIENDASY LOCALES ANEXOS

Las viviendas y los locales anexos que se encuentren situados en conexion con los
establecimientos industriales deben ofrecer condiciones de independencia de los locales
de trabajo, brindando seguridad y salubridad a sus habitantes.
No se permitira la conexion de locales insalubres y/o que puedan causar perjuicios, con los
destinados al depdsito y/o elaboracion de mercaderias comestibles, como asi tampoco de
aquellos cuyos usos sean incompatibles.

16.1.2312. LOCALES DE ELABORACION DE ALIMENTOS

El local destinado a la elaboracién, manipulacion o depdsito de productos alimenticios
sera cerrado por todos sus lados, teniendo las puertas, ventanas, y/o aberturas necesarias

para su acceso, ventilacion e iluminacion. Todas las aberturas estaran protegidas por telas



16.1.3.

16.1.3.1.

contra insectos, que seran fijas para las ventanas y mdviles para las puertas.

Queda prohibida la elaboracion de alimentos en locales que no redinan las condiciones de
salubridad, por faltas de cumplimiento de cualquiera de los puntos indicados o por
aquellos que determine para cada caso la autoridad competente. Deberan contar con
equipos de frio o camaras frigorificas todos los locales en los que se trabaje con articulos
susceptibles de descomposicion. Cuando existan fogones u hornallas de material, seran
revestidas totalmente de material ignifugo, impermeable y de fécil limpieza.

MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
DE LOS PATIOS

Consideraciones generales.
Los patios se consideran como tal siempre que no tengan ningdn elemento que lo cubran

y se mediran en funcion de la proyeccion horizontal del edificio. Los espacios bajo aleros,
balcones, cornisas, escaleras u otras salientes no se computaran como patios.

Se considerardn como extension de patios a las areas anexas a un patio y/o retiro
obligatorio, pudiendo ventilar a los mismos distintos locales, como si se tratara de un

mismo patio.

161311  PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA

Los patios de primera categoria tendran las dimensiones establecidas en el presente articulo,
debiendo permitir la inscripcion de un circulo cuyo diametro sera de 2,50m. Dicho circulo
deberéa ubicarse enfrente de la abertura.

Para edificaciones de hasta 10m de altura los patios de primera categoria deberan tener una

superficie minima de 9m2.

Elarranque de los patios no debera superar los 3m por debajo del nivel de vereda. En ese caso,

la superficie minima del patio sera de 12m?2.



Patios de Primera Categoria
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A.P. Maxima profundidad de arranque de Patio: 3,00m bajo nivel de vereda
d Diametro minimo 2,50m
H Superficie minima para altura < 10m = 12,00m2

Superficie minima para altura > 10m = 15,00m2

161312 PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA

Son aquellos cuya superficie minima es de 6m’ debiendo permitir la

inscripcion de un circulo cuyo didmetro seré de 2m.
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A.P. Maxima profundidad de arranque de Patio: 3,00m bajo nivel de vereda
d Diadmetro minimo 2,00m
H Superficie minima para altura < 10m = 12,00m2
Superficie minima para altura > 10m = 15,00m2
L Lado minimo 1,00m



161313.  PATIOS AUXILIARES
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Son aquellos cuya superficie minima es de 1m~ debiendo permitir la inscripcion de

un circulo cuyo diametro sera de 1m.

16.1.3.2 DE LA VENTILACION POR TUBOS Y CONDUCTOS
161321.  CONSIDERACIONES GENERALES

El conducto serd vertical o inclinado en no mas de 45° de esa direccion realizado con
superficie interior lisa.

Los conductos podran tener tramos horizontales no superiores a un cuarto de la altura propia
del conducto.

La altura minima del conducto sera de 2m para terraza accesible y 0,60m para terraza
inaccesible.

La relacion de los lados de la seccion del conducto no serd mayor de 1:3. La abertura de
comunicacion del conducto con el local se ubicara en el tercio superior de la altura del
local.

Los locales ubicados en s6tanos y los depositos, siempre que por su destino no requieran otra

forma de ventilacién, deberan ventilar permanentemente por conductos convenientemente

. , 2 .
dispuestos a razon de uno por cada 25m . Cada uno de los conductos debera tener la
seccién que le corresponda, de acuerdo al volumen que sirva.

Todo espacio, conducto o caja destinados a instalar ascensores, que queden encerrados

entre muros y puertas llenas, tendré entrada y salida de aire para su ventilacion.

16.1.32.2. TIPOS DE VENTILACION
Para la aplicacion de las normas de ventilacion por tubos o conductos, se establecen dos
sistemas colectores: el de ventilacion por tubos independientes para cada local y el de
ventilacion por tubo comun a varios locales. Cada uno de los sistemas debera ajustarse a

las normas generales y satisfacer aquellas que le son propias.

16.1.3.2.2.1. INDEPENDIENTE PARA CADA LOCAL
Ventilacion por tubos independientes para cada local y seccién proporcional a la

superficie del local:

a) El conducto tendrd una seccion transversal minima equivalente a 1/300 de la



superficie del local.

b) La seccién minima no podra ser inferior a 300 cm’ en toda su altura y con un
méximo de 2.000 cm’. En caso de que la superficie del local exigiera mayor
seccion, se agregaran tubos distribuidos, cada uno en la zona de influencia.

c) El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en conjunto

y tratados arquitectonicamente.

16.1.3222.  POR TUBO COMUN A VARIOS LOCALES

Sera permitida cuando éstos tengan usos compatibles:

a)

b)

Sera de superficie lisa y dentro de su seccidn no se ubicaran los desagties o cafierias,
que disminuyan la seccion minima.

El conducto de cada local rematara en el conducto comun con un recorrido vertical
minimo de 1,00m, y la diferencia de nivel entre ellos sera como minimo de 0,50m.
Cuando se utilice el sistema colector de ventilacion debera cumplirse con:

Los conductos seran verticales o con una inclinacion méaxima de 15° respecto a esta
direccién, uniforme en toda su altura, realizados en tuberias prefabricadas con

superficie interiores lisas.

., . P 2 ;.
La seccion del conducto principal colector serd de 400cm™ como minimo.

. ., . 2 ..
Siendo la seccidn del conducto secundario de 200cm™ como minimo.

Si las secciones no son circulares, las relaciones de sus lados deberan ser como minimo
2:3.

Cada local que se ventile contara con un tubo secundario, que debe tener una
extension de por lo menos un piso. El tubo correspondiente al Gltimo piso debe ser
llevado hasta la salida sobre el techo o azotea.

La comunicacion del local al tubo secundario debe hallarse junto al techo, ser directa y
por medio de una seccion igual a la de dicho tubo, no admitiéndose tramos
horizontales o inclinados de méas de 0,50m. Esta abertura inferior del tubo secundario

que lo comunica con el local tendra un dispositivo de cierre facilmente regulable que

debe dejar permanentemente abierta una seccion de 25¢cm’.

Seasegure laentrada de aire al local a ventilar por medio de una abertura no menor de

2 . .. . .
150 cm’, ubicada en el tercio inferior a la altura del local. El aire puede tomarse de



otro local contiguo con tal que no sea bafio o retrete.

El remate del conducto en la azotea se hara conforme a lo establecido en las
presentes normas.

20,60 m2
Seccion relacion fados <1:3

hd>0,50 m
he=>1,00 m
min 1,50 m _ __ _ Uttimo tubo secundario
hasta remate conducto principal
_|_ ZAltura piso (Hp)
H1 <1/3 Hp
_ _Conducto principal
seccion =4000 cm2
Ventila hasta 4 pisos
H;Ij:l con dos locales por piso
KN
_|L_ Conducto secundario
, Hp seccion 200 cm2
=km 4<050m
IH] Seccion = 150 cm2
v




16.1.32.3.  VENTILACION MECANICA

16.1.4.

La ventilacidbn mecanica debe asegurar en forma efectiva la renovacion del aire del
ambiente para el cual se instale. A los efectos de comprobarse la eficiencia del equipo a
instalar se deberan presentar los calculos justificativos, memorias descriptivas y demas
antecedentes Utiles que se juzguen necesarios para el estudio del sistema a juicio y
consideracion de la Oficinas de Obras Privadas.

La ventilacion mecanica debe ser complementada con otra natural, mediante

vanos, claraboyas o conductos que la reemplacen cuando, por causas fortuitas, el
mecanismo no funcione normalmente. El funcionamiento debera normalizarse dentro de las
24 hs. de producido el desperfecto. Cuando se utilice vano o claraboya para ventilacion
complementaria, la superficie minima necesaria sera del 5% de la superficie util del local
a que sirve la misma. Cuando se utilicen conductos, éstos responderan a las normas que el
presente cddigo establece al respecto, con una seccion minima que sea las trescientavas
partes de la superficie del local y distribuidos a razon de un conducto como minimo cada

veinticinco metros cuadrados.
CIRCULACIONES

Las circulaciones comprenden todo lo referido al acceso, circulacion interna y egreso de
un edificio.
Las circulaciones pueden ser horizontales o verticales. En estas ultimas comprenden todo
lo referido a rampas, escaleras y medios mecanicos de elevacion.
A los fines de la presente norma, se considerardn como partes de la escalera las
siguientes:

- Escalon: unidad componente de la escalera formada por una alzada y una pedada.

- Pedada: es la profundidad del escalén.

- Alzada: es la altura del escalén.

- Tramo: es toda sucesion de escalones comprendida entre dos descansos.

- Descansos: es el espacio comprendido entre dos tramos de escalera.

- Rellanos o palier: es el espacio de inicio de un tramo de escalera o bien el espacio que
sefiala la llegaba de un tramo de escalera a un nivel de piso.
Las consideraciones de las circulaciones tanto verticales como horizontales, se

determinaran de acuerdo a su clasificacion en dos grupos:



- Vivienda Unifamiliar.

- Vivienda Multifamiliar y Edificios con acceso publico.
16.14.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

161411,  CIRCULACIONES HORIZONTALES

La dimension minima de pasillos internos en toda vivienda unifamiliar sera de 0,80m, con
excepcion de las destinadas a personas con movilidad reducida.
En circulaciones no sera obligatoria la iluminacion natural ni ventilacion. La altura minima
sera de 2,20m medida desde el nivel de piso hasta el cielorraso o techo.

16.1412.  CIRCULACIONES VERTICALES

Escalera Principal.

Se consideran escaleras principales en una vivienda unifamiliar aquellas que comunican
pisos de la misma vivienda cuyos locales sean habitables o bien aquellas escaleras que
sirven de acceso a la misma.

El ancho minimo de estas escaleras sera de 0,80m.

Los tramos de escalera no tendran mas de 17 alzadas corridas y éstas mantendran
dimension constante en todos los escalones.

En toda escalera la relacion entre la pedada y la alzada del escalon estara dada por la
siguiente formula: 2a + P = 0,61 a 0,63 m., siendo a, la alzada y la P la pedada. La altura
méaxima del peldafio sera de dieciocho centimetros (0,18 m) y el ancho minimo de la
pedada de veintiséis centimetros (0,26m).

La nariz de los escalones no puede sobresalir mas de treinta y cinco milimetros (0,035

m), sobre el ancho de la pedada.

En caso de narices salientes, la parte inferior debe formar vértice con la alzada con un

angulo no menor de sesenta grados (60°) con respecto a la horizontal.



16.14.2
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La alzada y la pedada de la escalera se medira sobre la linea de huella, la cual correrd
paralela a la zanca o limon interior, a una distancia de éste igual a la mitad del ancho de
la escalera, sin que se superen sesenta centimetros (0,60 m). La luz libre entre pedada y
cielorraso o viga saliente del mismo no sera menor de dos metros (2,00 m).

En escaleras, ya sea principal, secundaria o auxiliar, no sera obligatoria la iluminacion natural
ni ventilacion.

Los tramos de una escalera que no sean rectos tendran el radio de proyeccion horizontal
de la zanca o limén interior, no menor de 0,25m (cuando este radio sea de 1,00m, se
considerara la escalera como de tramos rectos a los efectos de estas normas). En los tramos
curvos, los escalones deberdn ser compensados progresivamente de manera tal que en la
parte mas angosta tengan una huella minima de 0,12m medida del lado del limén interior,
perpendicularmente a la bisectriz del angulo de la planta del escalén.

Escalera Secundaria.

Las escaleras secundarias, son las que comunican a locales no habitables de una vivienda.
Tendran un ancho minimo de 0,70m, los escalones una alzada maxima de 0,20m y pedada
minima de 0,24m y luz libre entre pedada y cielorraso no menor de 2,00m.

Escalera Auxiliar.

Pueden usarse escaleras verticales, de gato o marinera, para acceder a techos, tanques,
calderas y otros servicios generales.

Cuando el recorrido de la escalera vertical sea superior a 3,00m, se deberan colocar
elementos rigidos de proteccion lateral y posterior, los que dejaran un paso de 0,70m de
ancho por 0,65m de distancia frente a los peldafios. Dicha proteccion debera ser lo
suficientemente segura y conforme un entubado a partir de los 2,00m de arranque de la
escaleray por todo el resto de su recorrido superior. Desde el Gltimo peldafio y hasta una altura
de 1,00m sobre el borde superior del nivel al que se desea acceder, se colocard una
baranda con pasamanos a cada costado de la escalera, separados 0,70m entre si. Dichos
pasamanos seran rigidos y estaran perfectamente asegurados y se colocaran en todas las

escaleras verticales cualquiera sea la altura de las mismas.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y EDIFICIOS CON ACCESO PUBLICO



16.14.2.1.

CIRCULACIONES HORIZONTALES

En todo edificio, destinado a vivienda multifamiliar o conjunto de locales o local

destinado a la reunion de personas en forma permanente o transitoria, ya sea de uso

publico, semipublico o privado, las circulaciones horizontales se calcularan de acuerdo

con el uso de los locales y en funcién del factor de ocupacion correspondiente a cada uno

de éstos, respectivamente; debiéndose cumplir lo siguiente:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

El ancho de los pasillos o circulaciones sera igual o mayor de 0,008m x N y nunca
menor de un 1,20m, salvo lo establecido para galerias de comercio y viviendas
individuales. N (numero de personas) se calculara en base al factor de ocupacion.
Las circulaciones estaran dispuestas de tal manera que permitan unarapiday
directa evacuacion del edificio, local o locales con especial atencion cuando se trate
de edificios de mas de una planta.
Ninguna circulacion podra ser obstruida, reducida o parcelada, en el minimo
exigido por este reglamento.
Se deberan disponer zonas de ensanchamiento de 1,50m x 1,50m o donde se pueda
inscribir un circulo de 1,50m de diametro como minimo, en los extremos y cada
20,00m, en el caso de largas circulaciones, destinadas al cambio de direccion o al
paso simultaneo de dos sillas de ruedas.
Solados: Los solados seran duros, fijados firmemente al sustrato, antideslizantes
y sin resaltos (propios y/o entre piezas), de modo que no dificulten la circulacion
de personas con movilidad reducida, incluyendo los usuarios de silla de ruedas.
Cuando en un edificio o parte de €l, existan locales de usos incompatibles, entre si,
deberdn disponerse circulaciones y salidas destinadas a cada una de ellas,
respectivamente.
En los edificios de acceso de publico, las circulaciones deben ser facilmente
discernidas por los usuarios o tener sefiales de salida en cada piso, que indiquen

claramente su posicién y acceso.

En circulaciones no seré obligatoria la iluminacién natural ni ventilacion.
La altura minima sera de 2,50m medida desde el nivel de piso hasta el cielorraso o
techo.

No podran colocarse espejos en los fondos de las circulaciones.

Las circulaciones de personas no deberan superponerse con las de vehiculos y en caso de

coexistir, deberan acumularse los anchos exigidos para cada una de ellas.

16.14.2.2.

CIRCULACIONES VERTICALES

Escaleras Principales.



Se consideran escaleras principales aquellas que sirven a todo local, locales, unidad

locativa o edificios en general de uso puablico, semipublico o privado y que se calcularan en

funcion del factor de ocupacidn de los locales a que éstas sirven. EI nimero de personas

se determinard, dividiendo la superficie de las plantas altas a las que sirve la escalera por el

factor de ocupacion.

A)

B)

C)

D)

Ancho: Cuando el nimero de personas sea inferior a 280, el ancho de la
escalera se calculara a razén de 0,008m x N, (siendo N el niumero de
personas) y con un minimo de 1,20 pudiendo llegarse, si el nimero de
personas es superior a 280, el ancho de las escaleras se calculara aplicando
la formula: ancho >= 1,20 + 0,005 x (N-50) metros. El ancho libre de la
escalera se medira entre zocalos. Si el pasamanos sobresaliera mas de
0,075m de la proyeccion del zocalo, aquel se tendra en cuenta para medir el
ancho libre. Los anchos indicados precedentemente, corresponden a escaleras de
tramos rectos, debiéndose incrementar los mismos en 0,30m, cuando se trate de
escaleras compensadas.

Tramos y Peldafios: se cumplira con lo establecido en el punto 4.1.4.1.2.
para tramos, escalones, altura de escalera e iluminacion y ventilacion.
Material: Las escaleras deberan ser construidas de materiales incombustibles,
permitiéndose Unicamente los peldafios de madera dura de espesor no
inferior al que serad necesario para que los mismos, en caso de siniestro,
permitan la evacuacion del edificio, durando en condiciones aceptables el
tiempo que se calcule para dicha operacion, los peldafios estaran tratados
de manera tal que eviten deslizamientos.

Pasamanos: Las escaleras tendran pasamanos rigidos y bien afirmados, a una
altura no menor de 0,90m sobre el nivel de los escalones. Cuando el ancho
de la escalera sea superior 1,50m habra pasamanos de ambos lados y si el
ancho superara los 2,40m deberan colocarse pasamanos intermedios como
varias escaleras sumadas.

Altura de colocacion:

- Caso a): noventa centimetros (0,90 m) + cinco centimetros (0,05
m) medidos desde la nariz del escalon hasta el plano superior del
pasamano;

- Caso b): noventa y ocho centimetros (0,98 m) + cinco centimetros
(0,05 m) medidos desde el punto medio del escalon hasta el plano superior

del pasamano.
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Descansos: Los descansos deberan mantener el ancho de la escalera y su
desarrollo no podré ser inferior al ancho de la escalera en caso de cambio de
direccion. En caso de tramos rectos su desarrollo no sera menor a 0,95m.
E) Zbcalos o elementos de contencion:

Cuando la escalera tenga derrame lateral libre protegido por barandas de cafios,
balaustres u otras formas no macizas de distintos materiales, deben llevar en el
o los lados, un zocalo o elementos de contencion de altura minima igual a diez
centimetros (0,10 m), medidos sobre la linea que une las narices de los escalones,
debiendo extenderse en coincidencia con los descansos. Segun gréfico:
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F) Distancias: Cualquier punto de un piso no situado en planta baja estara
dentro de una distancia de 25,00m de una caja de escalera.

G) Escalones en pasajes y puertas: Los escalones que se proyecten en las
entradas de los edificios, pasajes, puertas entre pasajes, no deben tener una
altura mayor de 0,175m, ni menor que 0,12m, debiendo arbitrarse los
medios necesarios, a fin de que los mismos sean perfectamente visibles en

cualquier momento.



H) Las escaleras con direcciones encontradas desembocaran a un palier o
descanso cuyas dimensiones sean la suma necesaria para cada una de las
escaleras.

I) No podran colocarse ni puertas ni espejos en los descansos de escaleras.

Escaleras Secundarias.
Las escaleras secundarias, son las que comunican a locales auxiliares dentro de locales
comerciales, locales no habitables, menores de 30m2, o locales destinados a medidores,
calderas, maquinarias de ascensores y otros servicios generales, 0 azoteas transitables.
Tendran un ancho minimo de 0,70m, los escalones una altura maxima de 0,20m y huella
minima de 0,24m y luz libre entre huella y cielorraso no menor de 2,00m.
Escaleras Auxiliares.
Pueden usarse escaleras verticales, de gato o marinera, para acceder a techos y tanques de
viviendas multifamiliares.
Se regiran con lo establecido para escaleras auxiliares de viviendas unifamiliares.
Ascensores, montacargas y escaleras mecanicas.
Consideraciones generales:
1. Ascensores
a. Tipos de cabinas:
Cabina tipo 1: Las dimensiones interiores minimas seran de 1,10m x 1,30m
con una sola puerta o dos puertas opuestas en lados menores, permitiendo
alojar una silla de ruedas.
Cabina tipo 2: Las dimensiones interiores minimas seran de 1,50m x 1,50m
0 que permitan inscribir un circulo de 1,50m de didmetro, con una sola puerta
0 dos puertas en lados contiguos u opuestos, pudiendo alojar y girar 360°
aunasilla de ruedas.
Cabina tipo 3: Las dimensiones interiores minimas seran de 1,30m x 2,05m,
con una sola puerta o dos puertas en lados contiguos u opuestos,
permitiendo alojar una camilla y un acompariante.
b.  Rellenos.
Dimensiones de rellanos: EIl rellano frente a un ascensor o grupos de
ascensores se dimensionara de acuerdo a la capacidad de la o las cabinas,
computandose las de los coches de cajas enfrentadas, adyacentes o que
formen angulo. El lado minimo sera igual a 1,10m hasta 10 personas y se
aumentara a razon de 0,20m por cada persona que exceda de 10 (diez).
Los rellanos no seran ocupados por ningun elemento o estructura (fijos,

desplazables o moviles).



2. Escaleras mecénicas.
En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido
de salida, una escalera mecanica no se puede computar en el ancho total de
las escaleras exigidas. La escalera mecanica no se considera un elemento
de circulacion vertical apto para personas con discapacidad por lo que en
el edificio o lugar donde se instalen, se debe proporcionar un medio

alternativo aceptado de elevacion

Toda otra consideracion respecto a ascensores, montacargas y escaleras mecanicas se regiran

por las normas establecidas sobre instalaciones especiales en los edificios, en el Capitulo

161423.  ACCESO Y EGRESO

16.1.4231. DE LOS EGRESOS EN PLANTA BAJA

Las caracteristicas, anchos y distancias maximas de los accesos y salidas, deberan

ajustarse a lo siguiente:

a)

b)

d)

El ancho se calculara en funcion del factor de ocupacion de los locales a
los que éstos sirven, de modo que sea igual o mayor de 0,008m x N, siendo
N el nimero de personas. El ancho minimo de toda salida sera de 1,20m.
La distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o
abertura exigida sobre el vestibulo, pasaje general o pablico que conduzcan
la via pablica sera de 40,00m.

No se permitird que las puertas de salida abran directamente sobre una
escalera debiendo hacerlo sobre un rellano, descanso o plataforma hacia
la salida.

Se prohibe el uso de puertas giratorias, debiendo en los casos de edificios de
gran afluencia de publico, locales comerciales e industriales, disponerse
puertas de tipo vaivén, en las cuales debera colocarse sefialética de tire y
empuje.

Las puertas que abran hacia la via publica no deben exceder la linea
municipal, debiendo a tal efecto preverse el retiro necesario.

El ancho de las salidas para locales especiales con gran afluencia de
publico como salas de espectaculos, escuelas, estadios, templos,
supermercados, restaurantes, confiterias, cafés, y locales afines, se calculara
a razén de 0,008m por persona, segun factor de ocupacién, cuando no
existiesen reglamentos especiales. En todos los casos, ademas del acceso
principal, deberd preverse al menos, otra salida de emergencia



16.14.24.

9)

h)

RAMPAS

debidamente sefializada con idénticas caracteristicas que la principal,
pudiendo ser su ancho un 10% menor que aquella y de un ancho minimo
libre de 1,20m, para ser utilizada en caso de siniestros.

Ningun medio exigido de salida serd obstruido o reducido en su ancho
requerido. Cuando un edificio o parte de él sea cambiado de uso u
ocupacion, se aplicaran los requisitos para accesos y salidas que correspondan
para el nuevo uso; pudiendo la Oficina de Obras Privadas autorizar otros medios que
satisfagan el mismo propdsito, cuando la estricta aplicacion de este cddigo no
resulte practicable.

En los corredores y pasajes que conduzcan a la via pablica como medio
exigido de salida, estan prohibidas las aberturas de algin negocio, oficina o
espacios similares, mas adentro de los 2,50m de la linea de edificacion;
cuando se dispongan estos elementos mas alla de la profundidad indicada,
se deberd incrementar el ancho exigido en un metro 1,00m por cada
costado de la salida que posea vidriera o puertas.

En caso de no contar con portero, la puerta sera realizada de manera tal
que permita la apertura sin ofrecer dificultades a las personas con
discapacidad, por medio de manijas ubicadas a 0,90m del piso y contando
ademas con una faja protectora ubicada en la parte inferior de la misma de

0,40m de alto ejecutada en material rigido.

Se permite el uso de rampas en reemplazo de la escalera principal y como circulaciones. El

ancho de las rampas y de los descansos se establecerd del mismo modo que el de las

escaleras. Ver lo establecido en el punto 4.1.4.2.2.

Toda rampa con diferencia superior a un metro con 1,40m entre solados, debe

complementarse con medios alternativos de elevacién. Estas rampas deben tener las

siguientes caracteristicas:

3.

Superficie de rodamiento: La superficie de rodamiento de la rampa debe ser

plana, nunca alabeada; no se admiten cambios de direccion con pendiente.

4. Las pendientes longitudinales maximas para rampas seran las siguientes:
Altura a salvar “h” | Porcentaje Relacion alto/largo Observaciones
(m) h/l
h<0,075 20% 1/5
0,075<h<0,20 12,50% 1/8
0,20<h<0,30 10% 1710 Sin descanso
0,30<h<0,50 8,33% 1/12




0,50<h<0,75 8% 1/12,5
0,75<h<1 6,25% 1/16 Con descanso
1<h<1,40 6% 1/16,6
h<1,40 5% 1/20

Al comenzar y finalizar una rampa, incluidas las prolongaciones horizontales de sus

pasamanos, debe existir una superficie libre que permita inscribir un circulo de 1,50m

de diametro, que no puede ser invadida por elementos fijos, mdviles o desplazables, o por

el barrido de puertas;

1.50

Descansos en rampas:

1. Proyeccion horizontal en los descansos en rampas:

Los descansos intermedios deben ser planos horizontales dispuestos en
tramos rectos. No se admiten tramos de rampa con pendiente cuya proyeccion
horizontal supere los 6,00m, sin la interposicion de descansos de superficie

plana y horizontal de 1,50m de longitud minima, por el ancho de la rampa.

1.50 P 6,00 1.50 6,00 0.30 1.50

PROLONGACION
DEL PASAMANO

DESCANSO

a = ANCHO DE LARAMPADEOSOmA 120 m

2. Descansos cuando la rampa cambia de direccion:

= Cuando la rampa cambia de direccion girando un &ngulo que varia
entre 90° y 180°, ese cambio de direccion debe realizarse sobre
descansos de superficie.
plana y horizontal, nunca alabeada, cuyas dimensiones permitan el
giro de unasilla de ruedas.

= Cuando el giro se realiza con un angulo de 90° o menor, el descanso
debe permitir inscribir un circulo de 1,50m de diametro.

= Cuando el giro se realiza a 180° el descanso debe tener una



profundidad ancho minima de 1,50m por el ancho determinado por dos

anchos de rampa mas la separacion entre ambos tramos.

Zocalos y/o elementos de contencion: Cuando la rampa tenga derrame lateral

libre, protegido por formas o elementos no uniformes de distintos materiales,

deben llevar en el o los lados libres un zocalo de altura minima igual a 0,20m,

medidos sobre el plano de la rampa, o0 un elemento

continuo que impida que se deslicen hacia afuera los bastones, muletas y ruedas

de las sillas ortopédicas, segun se indica en la figura, debiendo extenderse en

coincidencia con los planos inclinados, descansos y proyeccion de las

prolongaciones horizontales de los pasamanos.

ZOCALO

CORTE LONGITUDINAL CORTE TRANSVERSAL

6. Pasamanos en rampas:

Las caracteristicas de los pasamanos en las rampas seran las siguientes:

L

Colocacion de pasamanos: Los pasamanos colocados a ambos
lados de la rampa deben ser dobles y continuos. La forma de
fijacién no debe interrumpir la continuidad y el deslizamiento de
la mano, y su anclaje debe ser firme.

Altura de colocacién del pasamanos superior: La altura de colocacion
del pasamanos superior es de 0,90m + 0,05m medidos a partir del
solado de la rampa hasta el plano superior del pasamanos superior.
Altura de colocacion del pasamanos inferior: La altura de colocacion
del pasamanos inferior es de 0,75m + 0,05m medidos a partir del
solado de la rampa, hasta el plano superior del pasamanos inferior;
Distancia entre pasamanos superior e inferior: La distancia minima
entre ambos pasamanos es de 0,15m.

Disefio y forma de colocacion: La seccidn transversal circular debe
tener un diametro minimo de 0,04m y maximo de 0,045m. Deben
estar separados de todo obstaculo o filo de paramento como

minimo 0,05m vy estar sujetos por la parte inferior para permitir el



deslizamiento continuo sobre la superficie de apoyo.

6. Prolongaciones horizontales: Los pasamanos deben extenderse con
prolongaciones horizontales de longitud igual o mayor de 0,30m, a
las mismas alturas de colocacion, indicadas en los items (2) y (3) de

este inciso, al comenzar y finalizar la rampa.

0.04 2 0.045

10.05 >0.30

090 £ 0.06

0.75 4 0.05

UNION DE LOS PASAMANOS
SUPERIOR E INFERIOR

17 DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL EN LA ARQUITECTURA.
17.1. ALCANCE

La accesibilidad es un derecho en si misma 'y, a su vez, una herramienta para el ejercicio
de derechos. Es la condicion de posibilidad que debe darse para que todas las personas
puedan participar, eliminando las barreras del entorno.

La accesibilidad, en todo el Departamento de Malargiie se regird por normativas
especificas como la Ley 24.314. Se reglamenta en linea con la perspectiva de derechos
humanos que la Agencia Nacional de Discapacidad (ANDIS) y la Direccion de
Accesibilidad promueven.

En toda obra publica o privada que se proyecte y que esté destinada a actividades que
supongan el acceso de publico, deberan preverse accesos, medios de circulacion e
instalaciones adecuadas para personas con discapacidad.

Cadena de Accesibilidad.

Se da en el marco de los atributos existentes en las dimensiones fisicas, comunicacionales
y actitudinales y se verifica cuando una persona puede aproximarse, ingresar, usar,
circular y salir de un espacio con autonomia y sin interrupciones. EI concepto de cadena
de accesibilidad permite analizar un espacio en su contexto, en su interior, en su impacto y en
su utilizacion.

La cadena de accesibilidad resulta efectiva cuando las personas pueden:



- Ingresar, mediante puntos de acceso adecuados, garantizando fluidez en la

circulacion.

- Informarse, desde como llegar, hasta como utilizar el espacio.

- Aproximarse a sitios estratégicos.

- Utilizar lo requerido mediante productos de apoyo o disefios indicados.

- Permanecer contando con los espacios necesarios (espacios de descanso y sanitarios

accesibles),
- Evacuar, frente a una emergencia salir de un sitio en condiciones de seguridad.

La reglamentacion establecera el alcance de las obligaciones impuestas en este articulo,
atendiendo a las caracteristicas y destino de las construcciones aludidas.

Los edificios destinados a empresas publicas o privadas de servicios publicos deberan
contar con sectores de atencion al publico con mostradores que permitan el
desplazamiento de la parte delantera de la silla de ruedas. La altura libre serd de 0,70my la
altura del plano superior del mostrador no superara los 0,85m.

Las obras publicas existentes deberan adecuar sus instalaciones, accesos y medios de
circulacién para permitir el desplazamiento de las personas que utilizan sillas de ruedas.
A tal efecto las autoridades a cargo de los mismos contardn con un plazo de siete afios a
partir de la vigencia de la presente reglamentacion para dar cumplimiento a tales
adaptaciones. La accesibilidad de las personas con discapacidad que se movilizan en sillas
de ruedas a edificios que cuenten con facilidades, para los mismos como asi también a los
medios de circulacion vertical y servicios sanitarios, se indicara mediante la utilizacién del
simbolo internacional de acceso para personas con discapacidad en lugar visible y a 1,20m
de altura del nivel de piso terminado.

La Municipalidad adaptara las aceras, calzadas, accesos y lugares de recreacion para
facilitar el desplazamiento de las personas con discapacidad, debiendo considerarse,
asimismo, para seguridad de las personas con discapacidad visual, sistemas especiales de

semaforos y aberturas peligrosas.

17.2.  SERVICIOS SANITARIOS

Todo edificio publico o privado con acceso de publico que se construya, debera contar
como minimo con un local destinado a bafio para personas con discapacidad, con el
siguiente equipamiento: inodoro, lavatorio, espejo, griferia y accesorios especiales. El
mismo posibilitara la instalacion de un inodoro, cuyo plano de asiento estara a 0,50 m del

nivel del piso terminado, con barrales metalicos laterales fijados de manera firme a pisos



y paredes. El portarrollo estard incorporado a uno de ellos para que la persona con
discapacidad la utilice de manera apropiada. El lavatorio se ubicara a 0,90 m del nivel del
piso terminado y permitira el comodo desplazamiento por debajo del mismo de la parte
delantera de la silla de ruedas.

Sobre el mismo y a una altura de 0,95m del nivel del piso terminado se ubicara un espejo,
ligeramente inclinado hacia adelante, pero que no exceda de 10%. La griferia indicada
sera la de tipo cruceta o palanca. Se debera prever la colocacién de elementos para colgar
ropa o toallas a 1,20m de altura y un sistema de alarma, accionado por botdn pulsador
ubicado a un méximo de 0,60 m del nivel del piso terminado. La puerta de acceso abrira
hacia afuera con una luz libre de 0,95m, y contaréd con una manija fija adicional interior
para apoyo y empuje ubicada del lado opuesto a la que acciona la puerta.

La dimension minima del local seréa tal que permita el comodo desplazamiento de lasilla

de ruedas cuyo radio de giro es de 1,50m.

CAPITULO 111 DISPOSICIONES GENERALES SOBRE NORMAS CONSTRUCTIVAS

18 DE LA ESTRUCTURA DEL EDIFICIO

18.1.

SISTEMAS TRADICIONALES
Para el calculo de estructura de un sistema tradicional sera obligatoria la aplicacion del cuerpo
completo de Reglamentos CIRSOC e INPRES- CIRSOC, emanados del Centro de
Investigacion de los Reglamentos Nacionales de Seguridad para las Obras Civiles
(CIRSOC) y del Instituto Nacional de Prevencion Sismica (INPRES), en sus versiones mas
recientes con aprobacion técnica de los Organismos citados. EI Consejo de los Reglamentos
de Seguridad Estructural de Obras Civiles (CORSEOC Decreto 3525/07) es el érgano
responsable sobre interpretacion, modificaciones y actualizaciones de los mismos en el ambito
Provincial, sin perjuicio de lo previsto al respecto por los Reglamentos CIRSOC e INPRES-
CIRSOC en el &mbito nacional. Para los casos no contemplados en los Reglamentos
CIRSOC e INPRES-CIRSOC se podran utilizar normas o reglamentos supletorios

aceptados por la Autoridad de Aplicacidn, a instancias del CORSEOC.

Por medio de la Resolucién 5-E/2018 del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda, a través de la Secretaria de Vivienda y Habitat, se establece el sistema de
construccion con estructura de perfiles conformados en frio de chapa cincada para uso de

estructuras portantes de edificios como sistema constructivo “tradicional”.



Por medio de la Resolucion 3-E/2018 del Ministerio del Interior, Obras Publicas y
Vivienda, a través de la Secretaria de Vivienda y Habitat, se establece el sistema de
construccion de entramado de madera para uso de estructuras portantes de edificios como

sistema constructivo “tradicional”.

La Municipalidad de Malarglie, a través de la presente Ordenanza, adhiere a las
Resoluciones citadas, por lo que no sera exigida la presentacion del Certificado de Aptitud
Técnica (CAT) ni del Certificado de Aptitud Sismica (CAS) en los sistemas antes

mencionados.

18.1.1. RESISTENCIA DE LOS SUELOS

La Oficina de Obras Privadas exigira la justificacion de la capacidad portante del suelo
cuando la naturaleza de éste o las cargas a resistir asi lo requieran, en un todo de acuerdo con
el Reglamento CIRSOC 401 y/o segun lo estipulado en el Decreto N° 3614/87, y conforme a
las précticas aceptadas de la mecénica de suelos. En los casos que no sea obligatoria la
realizacion de estudios geotécnicos se podran utilizar los pardmetros de suelos contenidos en el

Decreto N° 3614/87.

18.12.  CONSTRUCCION CON UTILIZACION DE TIERRA CRUDA

18.2.

Se permitira la utilizacion del barro o tierra cruda en la construccion para la materializacion
de cerramientos con el método cominmente llamado “quincha”.
La estructura principal del edificio debera contar con su célculo correspondiente a un sistema
constructivo tradicional.
La Oficina de Obras Privadas podra autorizar otras aplicaciones de barro o de tierra cruda,
tipo adobe, en la construccién siempre que se verifiquen los procedimientos para su
ejecucion.

SISTEMAS NO TRADICIONALES
Para todo sistema constructivo no tradicional se debera solicitar la aprobacion por parte
de la Municipalidad de Malargle, a través de la Oficina de Obras Privadas, para lo cual
sera requisito indispensable la presentacion del Certificado de Aptitud Técnica (CAT)
otorgado por el Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat (MDTyH) y el Certificado

Aptitud Sismorresistente (CAS) otorgado por el Instituto Nacional de Prevencion Sismica



(INPRES) u organismos competentes. Ambos certificados deberan encontrarse vigentes

respecto a su fecha de vencimiento.

Una vez analizada la documentacion técnica anexa a los correspondientes certificados, la

Oficina de Obras Privadas determinara la aprobacion del sistema constructivo no

tradicional para todo el departamento de Malargie, el cual tendra la misma fecha de

caducidad que los certificados CAT y CAS, y sera establecida mediante Decreto

Municipal.

19 DE LAS ENVOLVENTES Y DIVISIONES INTERNAS
19.1.  UTILIZACION DEL VIDRIO EN LA CONSTRUCCION

19.1.1

DE LAS DEFINICIONES

A) A los fines de la aplicacién de la presente norma entiéndase por:

1

Vidrio Plano: al producto en forma de ldmina o placa transparente, translicida u
opaca, incolora o de color, que se obtiene por los procesos de soplado, estirado,
colado, laminado o flotado. (Norma IRAM 12.556).

Vidrio basico o recocido: al producto obtenido a partir de la fusién de materias primas,
empleandose diversos procesos de fabricacion. De acuerdo al procesamiento
efectuado se denominan:

I. Vidrio flotado, (de caras planas, paralelas y sin distorsion dptica).

[1. Vidrio estirado.

I11. Vidrio impreso.

IV. Vidrio armado con alambre.

Vidrio procesado: es el manufacturado a partir del vidrio basico. De acuerdo a las
propiedades y caracteristicas se clasifican en:

l. Vidrios de seguridad: templado, laminado, templado laminado.

I Vidrios decorativos: espejo, vidrio pintado, esmerilado, vidrio grabado.

I1l. Componentes prefabricados: doble vidriado hermético, “vitreaux”.

Vidrio de seguridad: un vidrio se considera de seguridad cuando en caso de rotura lo
hace sin ocasionar dafios a las personas.

Vidrios de seguridad templado: es el vidrio calentado y enfriado bruscamente, con lo
cual aumenta cuatro veces su resistencia al impacto y a los cambios térmicos. Se rompe
en pequefios granulos no cortantes. Deben ser ensayados segun Norma IRAM 12.572.

Vidrio de seguridad laminado: estd compuesto por dos 0 mas hojas de vidrio basico



0 de templado, con interposiciones de laminas de polivinil — butiral, o de resinas
plasticas. En caso de roturas, los trozos de vidrio quedan adheridos a las laminas
intermedias plasticas de union. Debe ser ensayado segun Norma IRAM 12.559.

B) Posicién de los vidrios:

1 Vidrio vertical: es aquel que se instala con una inclinacién maxima de hasta 15° con

respecto al plano vertical.

2. Vidrio inclinado: es aquel que se instala con un plano mayor a 15° respecto del

plano vertical.

3. Vidrio horizontal: es aquel que se instala sin inclinacion o eventualmente con una

pendiente minima para el escurrimiento del agua (lluvia, condensacion, etc.).

C) Area de riesgo: Zona o espacio fisico delimitado con superficies vidriadas y que, a
consecuencia de la fractura o rotura del vidrio, puede acarrear situaciones de
riesgo a las personas que se encuentren en el lugar. Son las areas de permanencia o
de circulacién de publico.

D) Rompimiento en forma segura: Fractura del vidrio de seguridad que produce
fragmentos que no resultan peligrosos en el momento del impacto, o quedan adheridos
al vano vidriado sin salirse de €l. Esta condicion caracteriza a los “vidrios procesados
de seguridad” (templados o laminados).

19.1.2. DE LAS PREVENCIONES GENERALES

Los vidrios empleados en fachadas, cerramientos o divisiones deberan cumplir:

A) Condiciones de maxima seguridad segun funcién asignada.

B) Espesor adecuado para soportar cargas estaticas y dindmicas (viento, temperatura,
asentamientos).

C) Resistencia mecanica y condicion de fractura segura ante el impacto.

19.1.3. DELOS LOCALES
En locales comunicados con areas descubiertas o semicubiertas mediante puertas

ventanas, debera utilizarse vidrio de seguridad clase B (IRAM 12.556). Si el pafio es



menor a 0,90 m de ancho, podra emplearse clase C.

19.14.  DE LA INSTALACION
El vidrio se fijara a la estructura de manera que soporte las cargas de viento y de uso.
Los elementos de fijacion (burletes, masillas, contravidrios) deberan ser durables y

adecuados a su funcion.

19.15. DE LA DETERMINACION DEL ESPESOR

El espesor del vidrio sometido a la accion del viento se determinaré de acuerdo con
el método establecido en la Norma IRAM 12.565 “Vidrios planos para la construccion
para uso en posicion vertical”. En cuanto a la determinacion de la magnitud de la
accion, sera de aplicacion el Reglamento CIRSOC 102 “Accion del viento sobre las

construcciones” (1.984).

19.16. DE LAS CARACTERISTCAS DE LAS AREAS DE RIESGO

Aplicar IRAM 12.595 para determinar zonas de riesgo y tipo de vidrio. Se consideran
areas de riesgo:
Verticales:  accesos, medios de salida, vidrieras, barandas,
fachadas, parasoles, bafos, frentes de placares.
Horizontales o inclinadas: techos, claraboyas, lucernas, fachadas inclinadas,

marquesinas, parasoles.

19.1.7.  VIDRIADOS DE UN PANO DE VIDRIO, FIJO O MOVIL

Un pafio seré considerado de riesgo si:

a) Superficie >1mz2
b) Borde inferior < 45 cm del piso.
c) Borde superior > 1 m del piso.

d) Lindero a circulacién<0,90 m.

En tal caso debera emplearse vidrio de seguridad clase C (IRAM 12.556)

19.18. MALLA DE PROTECCION PARA VIDRIADOS INCLINADOS

Cuando no se utilice vidrio laminado, se instalara una malla de proteccion situada a
10 cm por debajo, con trama méxima 25x25 mm, capaz de soportar el peso del
vidrio roto. Se exceptlan ciertos casos segun tipo, tamafio y altura del vidrio

(recocido, templado o armado con alambre), conforme condiciones establecidas.

19.1.9. ESTRUCTURA SOSTEN DE SUPERFICIE VIDRIADA INCLINADA



Debe soportar peso propio, cargas de viento y sobrecargas reglamentarias,
garantizando escurrimiento y estabilidad. Material incombustible y resistente a la

corrosion.

19.1.10. BARANDA PROTECTORA EN BALCONES Y ESCALERAS

El vidrio tendra espesor minimo total de 7,5mm. No debera presentar deflexiones ni
desplazamientos. Se utilizara vidrio de seguridad templado, laminado o templado-

laminado.

19.2.  AISLACION TERMICA, ACUSTICA E HIDRICA

Consideraciones generales. Aislacion Térmica.

La envolvente de todo nuevo edificio a construirse en el
Departamento deberd considerar los valores de transmitancia térmica y
condensacién de modo tal de lograr una eficiencia energética del edificio con el fin
de disminuir el consumo de energia proveniente de la red pablica.

Aislacion Acustica.

Los materiales utilizados para la envolvente de un edificio y/o local deberan cumplir
con las condiciones de aislacion acustica adecuada a la funcion de cada local, de
modo tal que se cumpla con la Ordenanza N° 942/1.999 (modificacién Ordenanza
N° 473/1.992).

Aislacion Hidrica.

Los cerramientos exteriores y las divisiones internas que lo requieran deberan garantizar
absoluta estanqueidad frente a la accion del agua, evitando filtraciones y asegurando

la durabilidad del sistema constructivo.

En los muros y cerramientos ubicados sobre limites linderos, se deberan adoptar
soluciones constructivas que aseguren la impermeabilidad y correcta evacuacion del
agua de lluvia, evitando filtraciones o humedades hacia propiedades vecinas. Dichas
soluciones deberan ejecutarse sin invadir el predio colindante y respetando las normas
de edificacion vigentes.

20 NORMAS SOBRE INSTALACIONES.
201, INSTALACION SANITARIA

Es obligatoria la instalacion de obras sanitarias en todas las construcciones publicas
y privadas que se realicen en el ambito del Municipio, las que deberan guardar las
disposiciones que establece el conjunto normativo del presente capitulo, tendiente a
asegurar fundamentalmente el saneamiento integral de la poblacion.

Reglamento, Normas y Graficos:



Se adopta el “REGLAMENTO DE INSTALACIONES
SANITARIAS

DOMICILIARIAS E INDUSTRIALES", establecido por Obras Sanitarias de la Nacién
complementario de las Normas y Gréaficos, formando entre ambos el conjunto

normativo para legislar en la materia.

2011, PROVISION Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

La provision y distribucion de agua en un edificio deben regirse por el Reglamento,
las Normas y Gréaficos de Instalaciones Sanitarias Domiciliarias e Industriales,
establecidas oportunamente por Obras Sanitarias de la Nacion, y que sean de
aplicacion para las instalaciones sanitarias domiciliarias e industriales; y por el ente

responsable de la regulacién y prestacion del servicio (AYSAM).

20.1.2. EVACUACION DE LiQUIDOS CLOACALES
Se prohibe el derrame de aguas servidas en todo terreno, ya sea publico o privado, asi
como su evacuacion por las acequias, cauces hidricos y/o la via publica.
20121 POZOS ABSORBENTES

Los pozos absorbentes colectores de los desaguies cloacales deberan contar en su
parte superior con un anillo construido en albafiileria de ladrillo de 30 cm de
espesor de hormigén armado de 10 cm de espesor minimo y de una altura no
inferior a 1,50 m., contada a partir del lugar en que acomete la cafieria de entrada
al pozo. Sobre este anillo se construira una losa de H°A° que cubra perfectamente al
p0zo y que supere a éste en 40 cm en todas direcciones.

Se debera prever una abertura o acceso para una eventual necesidad de desagote.
En caso de tratarse de terreno desmoronable o anegable de poca profundidad,
debera efectuarse una excavacion troncocénica y revestirse con material que
impida el desmoronamiento, preferentemente con ladrillo, los cuales seran
asentados con mortero hasta una profundidad no menor del tercio del total. En el
resto del pozo, los ladrillos del revestimiento se colocaran en seco y en forma de
cribas con separaciones no menores de 1 cm entre ellos.

La excavacion no podra tener menos de 6,00 m.

El pozo absorbente distara, desde el borde desde el mismo, no menos de 2,00 m de
la linea divisoria entre predios y distara no

menos de 10 m de cualquier pozo de captacion de agua, propio o de predio vecino.
No se permitiré la construccion de pozos absorbentes en la vereda, salvo

autorizacion de la Oficina de Obras Privadas, o la que en el futuro la reemplace.



20122. LECHO PERCOLADOR

Este sistema de disposicién de liquidos cloacales, se realiza mediante cafierias con
perforaciones en los 180° inferiores de la seccion del mismo, en zanjas preparadas
convenientemente, bien niveladas y con la proteccién de grava debajo y sobre la
caferia. La distancia, desde el borde desde el mismo, no serd menos de 3,00 m de
la linea divisoria entre predios y distara no menos de 10 m de cualquier pozo de
captacion de agua, propio o de predio vecino.
20.1.3.  EVACUACION DE LiQUIDOS INDUSTRIALES Y DE COMERCIOS

Quedan sujetos al cumplimiento de esta norma todos los establecimientos industriales,

comerciales y de servicios que generen liquidos residuales como resultado de sus

procesos, actividades o servicios, distintos a las aguas residuales domeésticas.

20.1.4. DESAGUES PLUVIALES

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas, seran conducidas de

modo que no caigan sobre la via publica o predios linderos, mediante cafios

aprobados, los que desaguaran en las acequias por debajo de las veredas. En las areas

gue no cuenten con acequia, los cafios desaguaran sobre la banquina, a 2 cm por

debajo de la altura que define el cordon.

Esta prohibido el desagiie de los techos directamente sobre las veredas.

Cuando se construya un techo cuya pendiente sea hacia el muro divisorio, la canaleta

de desaguie deberd cumplir con lo establecido en el punto 1.3 del presente Codigo,

debiéndose determinar las dimensiones de la canaleta en base al calculo de la cantidad

de agua que prevenga de la superficie de techo.

20.2. INSTALACION ELECTRICA

Deben regirse por las disposiciones contenidas e n la “Reglamentacién para la
ejecucion de Instalaciones eléctricas de inmuebles — AEA 90364-7-771 — Edicion
2.006” elaborada por la Asociacion Electrotécnica Argentina o las que en el futuro la

reemplacen por actualizacién y las normas de EDEMSA.

Podran aceptarse solo para el circuito de iluminacién de uso general, una cantidad



mayor de bocas a las permitidas en la Tabla 770.6.1 de la Asociacion Electrotécnica
Argentina AEA 90364-7-771a, de manera tal que la potencia total de circuito no
supere 2/3 (DOS TERCIQOS) de la que resulte al considerar todos los puntos de
utilizacion previstos a razén de 60VA (SESENTA VATIOS) cada uno. En ese caso

debera considerarse para cada boca, la potencia real del artefacto a instalar.

203. INSTALACION DE GAS

Deben regirse por las normas de la NAG 200, ENARGAS y Ecogas.

20.4.  INSTALACIONES ESPECIALES
2041, ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS MECANICAS

Se debe presentar memoria descriptiva y plano en escala 1:20 de la sala de maquinas,
indicando la ubicacién de los grupos motrices, tableros y demas elementos que
constituyen los equipos. Se indicara también la potencia de los motores eléctricos, las
canalizaciones con sus correspondientes acotaciones, esquemas de conexiones del
tablero de la sala de maquinas y un corte esquematico de montantes de las
canalizaciones de comando, con ubicacién de limites de parada, botoneras,
sefializacion de piso y todo dato que se considere necesario para la perfecta evaluacion

del sistema.

20411 CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES

A) Todo edificio que cuente con instalacion de Ascensores, Montacargas,
Escaleras Mecanicas o0 Rampas Mdviles, dispondra obligatoriamente de un servicio
de mantenimiento y asistencia técnica para su atencion debiendo llevar un libro de
Inspeccion rubricado por la Oficina de Obras Privadas, el cual debera permanecer en
el Edificio, a disposicion de cualquier inspeccion municipal. Las instalaciones
deberan contar con la correspondiente habilitacion municipal, la que estara asentada
en la apertura del referido libro de inspeccion.

B) EI propietario o representante legal del edificio debera presentar ante la
Municipalidad de Malargiie, un profesional o empresa habilitada por el organismo
municipal, que actuaran como conservadores de la instalacion y cuyas incumbencias
le permitan actuar como instaladores de ascensores, montacargas, escaleras
mecanicas y rampas moviles, cuya funcién serd el cumplimiento de las normas
técnicas de conservacion que se establece en la presente.

C) Para ejercer la actividad de conservador, la empresa y/o profesional



representante debera presentar previamente la constancia de habilitacion profesional
emitida por el correspondiente colegio o consejo profesional.

D) Los profesionales intervinientes ya sea representando a la empresa o al
propietario del edificio podra ser ingeniero o técnico de la rama de la mecénica,
electromecanica industrial o cualquier otra rama con incumbencia directa en materia
de motores para este fin.

E) Se podra efectuar el cambio de “Conservador” siguiendo los mismos pasos
que se establecen en el Capitulo | para cambio de profesional de una obra.

F) En el libro de inspeccién debera figurar el nombre del propietario y su
representante legal si lo hubiese con sus domicilios legales. Domicilio (Nombre de
calle y N°) de la propiedad donde se hallan instaladas las maquinas en uso, cantidad y
caracteristicas del equipo. Si cambiara la titularidad o el representante legal, esto
debera quedar debidamente registrado.

G) Se registrara la fecha en la cual el "Conservador" se hace cargo del
servicio, indicando su nombre, N° de matricula, direccion, teléfono y el profesional
técnico responsable con indicacién de su nimero de matricula habilitante, direccion
y teléfono, expresando que maquinas pasa a conservar. En ningln caso se admitira
mas de un "Conservador" para maquinas emplazadas en cuarto comun.

20412.  CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS A PRESTAR

A) Paraascensores y montacargas Una vez por mes como minimo:

- Efectuar la limpieza del solado de cuarto de maquinas, selectos o registrados de la
parada en los pisos, regulados o limitados de velocidad, grupo generador y otros
elementos instalados, tableros, controles, techo de cabina, fondo de hueco, guiadores,
poleas inferiores tensoras, poleas de desvio y/o reenvio y puertas.

- Ejecutar la lubricacion de todos los mecanismos expuestos a rotacion,
deslizamiento y/o articulaciones, componentes del equipo.

- Verificar el correcto funcionamiento de los contactos eléctricos en general y muy
especialmente de cerraduras de puertas, interruptoras de seguridad, sistema de alarma,
parada de emergencia, freno regulador o limitados de velocidad, poleas y guiadores de
poleas de contrapeso.

- Constatar el estado de tension de los cables de accionamiento, asi como sus
amarres, control de maniobra y de sus elementos componentes, paragolpes hidraulicos y
operadores de puertas.

- Constatar la existencia de la conexion de la puesta a tierra de proteccion en las
partes metalicas de la instalacion, no sometida a tension eléctrica.

- Controlar que las cerraduras de las puertas exteriores, operando en el primer



gancho de seguridad, no permitan la apertura de la misma, no hallandose la cabina en el piso

y que no cierre el circuito eléctrico, que el segundo gancho de seguridad no permita la apertura

de la puerta la cabina en el piso y que no se abra el circuito eléctrico.

B)

C)

Una vez por semestre como minimo:

Constatar el estado de desgaste de los cables de traccion y accionamiento, del
cable del regulador o limitador de velocidad, del cable o cinta de selector o
registrador de las paredes en los pisos y del cable de maniobra, particularmente
su aislacion y amarre.

Limpieza de Guias.

Controlar el accionamiento de las llaves de limites finales que interrumpen el
circuito de maniobras y el circuito de fuerza motriz y que el mismo se produzca a
la distancia correspondiente en cada piso, cuando la cabina rebasa los niveles de
los pisos extremos.

Ejecutar las pruebas correspondientes en el apartado de seguridad de la cabina y

del contrapeso, cuando este lo posee.

Para escaleras mecanicas: Una vez por mes como minimo:

Ejecutar la limpieza del lugar de emplazamiento de la maquina propulsora, de la
maquina del recinto que no ocupa la escalera, y del dispositivo del control de
maniobra.

Ejecutar la lubricacion de las poleas que como a titulo de ejemplo se citan:
cojinetes, rodamientos, engranajes, cadenas, carriles y articulaciones.

Constatar el correcto funcionamiento del control de maniobra y de los
interruptores de parada para emergencia y del freno.

Comprobar el estado de la chapa de peines. Su reemplazo es indispensable cuando
se halle una rota o defectuosa.

Constatar la existencia de la conexion, de puesta a tierra de proteccion en las

partes metalicas no expuestas a tension eléctrica.

Una vez por semestre como minimo:

Ajustar la altura de los pisos y portapeines.

Verificar que todos los elementos y dispositivos de seguridad funcionen y

accionen correctamente.

Para rampas maviles:

Una vez por mes como minimo:

Efectuar la limpieza del cuerpo de maquina, de la méaquina y del control de

maniobra.



Efectuar la lubricacion de las partes que como a titulo de ejemplo se citan:

cojinetes, engranajes, articulaciones y colisas.

Constatar el correcto funcionamiento del control de maniobra, freno,
interruptores, sefiales de recorrido y dispositivos de detencién de marcha ante posibles
obstaculos de 1,6m de altura en el recorrido.

Constatar la existencia de la conexion de puesta a tierra de proteccion de las partes
metalicas no expuestas a tension eléctrica.

Constatar el estado de los cables de traccion y amarras. Una vez por Semestre:

Verificar que todos los elementos de seguridad funcionen correctamente
204.13.  ANUNCIOS Y MARQUESINAS LUMINOSOS E ILUMINADOS

Toda instalacion de anuncios y marquesinas tanto adosados a la fachada del edificio
como instalado sobre la via publica, deberdn cumplir con lo establecido en la
Ordenanza N° 1.398/2.005 “Ordenamiento ambiental. Contaminacion luminica.

Reserva de cielo”.

204.14. INSTALACION DE ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES

Las instalaciones para provision de telecomunicaciones en inmuebles se realizaran de
acuerdo a lo establecido en la Ley N° 6.866 “Evaluacion de impacto ambiental.
Instalacion de antenas de telecomunicaciones. Incorporacion del punto 13 al anexo |
de la Ley 5.961”y la Ordenanza Municipal N° 1.463/2.009.

204.15. INSTALACION DE PARARRAYOS

En cada caso la Oficina de Obras Privadas, indicara la necesidad de instalar pararrayos
en obras que, por sus caracteristicas especiales o altura, puedan ser dafiadas por

descargas eléctricas atmosféricas.

204.151. DIMENSIONES

La punta del pararrayos debera superar 1m de altura como minimo a las partes mas
elevadas del edificio, por ejemplo, torres, tanques, chimeneas, sostenes, antenas, y
mastiles aislados.

En la cumbrera de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas,
las barras de los pararrayos se colocaran a distancia no superiores a 20m entre si,

siempre que la Oficina de Obras Privadas, no fije otra medida.

204.152. CONDUCCIONES ATIERRA

Las conducciones a tierra seran accesibles y se tenderan por el camino mas corto,



pudiendo, el 50% de la linea, ir bajo revoque o empotrado en la mamposteria. Se
evitaré la formacion de arcos entre los conductores y otros elementos metalicos, bien
sea dejando suficiente distancia entre ambos, 0 bien enlazando eléctricamente el
elemento metalico con el conductor del pararrayos con la tierra. La conduccién del
pararrayos, formada por la linea de cumbrera y las bajadas a tierra, serd de un
solo conductor, sin empalmes, debiendo intercalarse un interruptor para

comprobaciones y mediciones.

204153. LATOMAATIERRA
Se realizara con cintas, tubos o planchas de metal, sin aislar y enterrados a
profundidad suficiente para que la resistencia opuesta a la difusion de la descarga por
el terreno sea pequefia. Los elementos enterrados de acero seran galvanizados, si el
terreno es agresivo, encobrados o emplomados. Las cintas metalicas de toma a tierra
se enterraran, como minimo, a 0,50m de profundidad y su espesor no podra ser inferior
a 5mm; los empalmes que se entierren se protegeran contra la corrosion.

CAPITULO IV NORMAS DE SEGURIDAD EN LA OBRA

21 GENERALIDADES
21.1.  PROTECCION CONTRA INCENDIOS

2111, DE LAS PREVENCIONES GENERALES CONTRA INCENDIO

La proteccion contra incendios comprende el conjunto de condiciones de
construccion, instalacion y equipamiento que se deben observar tanto para los
ambientes como para los edificios, ain para actividades fuera de éstos y en la medida
en que las tareas los requieran.

Asimismo, los responsables de cualquier tarea de construccion, ampliacién o
remodelacion estaran obligados también a cumplir durante su ejecucion, con las
condiciones que establece la Oficina de Obras Privadas, en consulta con la Division de
Bomberos, para la prevencion contra incendios.

Los objetivos a cumplimentar son:

a) Dificultar la iniciacion de incendios.

b) Evitar la propagacion del fuego y los efectos de los gases toxicos.



c) Asegurar la evacuacion de las personas.
d) Facilitar el acceso a las tareas de extincion del personal de bomberos.
21.12.  INTERVENCION DE LA DIVISION DE BOMBEROS DE LA PROVINCIA

La Oficina de Obras Privadas puede requerir la intervencion de la Division Bomberos

de la Provincia en lo relativo a la proteccion contra incendios durante una obra.

21.2.  SEGURIDAD DE LAS ESTRUCTURAS UTILIZADAS EN OBRA

Para todo elemento utilizado en la obra que tenga una funcién estructural, de
proteccion o de soporte serd obligatoria la aplicacion del Decreto 911/1.996 vy las
Normas CIRSOC. Esta ultima impone las condiciones de resistencia, estabilidad
y rigidez.
Los elementos se clasifican, segin el Decreto 911/1.996 en:
Estructuras Temporales: Andamios, entibaciones, encofrados, apuntalamientos, etc.
Protecciones Colectivas: Barandas y anclajes. Su instalacion es obligatoria segun
establece el Decreto 911/96.
Soporte de Maquinaria: Bases para gruas Yy soportes para silos. Se debera verificar su
estabilidad.

21.3.  NORMAS DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN LA OBRA

El Decreto 911/1.996 establece el Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria
de la Construccién en Argentina. Deroga normas anteriores y se aplica a todos los
trabajadores y empleadores del sector, siendo estos ultimos los principales
responsables. Establece la obligatoriedad de servicios de Higiene y Seguridad
dirigidos por profesionales.

La norma detalla condiciones minimas en obra: infraestructura sanitaria, orden y
limpieza, sefializacion y proteccion contra caidas (barandas, redes, cinturones de
seguridad). Regula especificamente riesgos eléctricos, incendios, manejo de
maquinas y equipos de izaje. Exige la provision y uso obligatorio de Elementos de
Proteccidn Personal (casco, calzado, etc.) y capacitar a los trabajadores.

La Superintendencia de Riesgos del Trabajo (SRT) es la autoridad de aplicacion.

22 CERCOS PROVISORIOS
22.1. OBLIGACION DE COLOCAR CERCOS PROVISORIOS

Es obligatoria la colocacion en la acera de un cerco provisorio, en toda la extensién del
frente por cualquier trabajo, que por su indole sea peligroso, incomodo o signifique
un obstaculo para el transito en la via pablica.

Este cerco no podré instalarse sin haberse antes iniciado el expediente de permiso para

las obras, y no podra destinarse a otros fines que los propios de la construccion.



22.2.

22.3.

DIMENSIONES Y UBICACION DEL CERCO

El alto minimo del cerco sera de dos metros y la separacion del mismo respecto a la
linea municipal, no serd mayor que la mitad del ancho de la acera, debiendo dejar un
paso libre de setenta centimetros de ancho entre el cerco y la linea de cordon del
pavimento o de la linea de los &rboles.

El cerco no deberd rebasar los limites laterales de la acera del predio.

Cuando existan motivos especiales, la Oficina de Obras Privadas podra autorizar, a
pedido del interesado, la colocacion de cercos que no se ajusten a los anchos
establecidos precedentemente, hasta concluirse la estructura de planta baja. Cuando
dicho cerco no deje espacio libre de setenta centimetros de ancho para circulacion
peatonal, se ejecutard una pasarela sobre la calzada, de 0,90m de ancho, con la
baranda exterior de defensa pintada de rojo y blanco a franjas inclinadas, y con la luz

roja durante la noche en el angulo exterior que enfrenta al transito de vehiculos.

RETIRO DEL CERCO

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via publica, a juicio de la Oficina de
Obras Privadas, 0 que la obra estuviera paralizada por el término de tres meses, el cerco
de obra serd trasladado a la linea municipal.

En caso de no cumplirse con el traslado del cerco, se aplicaran las penalidades que
correspondan, verificandose el cumplimiento en sucesivas inspecciones en periodos de
quince y veinte dias como méaximo y minimo, respectivamente, motivando cada uno de
los incumplimientos, nuevas penalidades, sin perjuicio de que el trabajo se realice por
administracion y con cargo a la propiedad.

Cuando el ancho total de la acera quede liberado, se ejecutara sobre ella el solado

correspondiente.

23 ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS FRENTE A LAS OBRAS

Queda prohibida la colocacion de caballetes en la calzada al frente de las obras en
construccion, con el fin de impedir el estacionamiento de vehiculos y/o para limitar o
reservar espacios para las operaciones de carga y descarga.

Cuando las condiciones de la obra sean tales que se haga necesario reservar un espacio
para la carga y descarga de materiales, se debera solicitar la correspondiente
autorizacion, la que quedara supeditada a lo que la Oficina de Obras Privadas

determine.

24 TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

24.1.

TERRAPLENAMIENTOS



En los terrenos en que deban efectuarse trabajos de esta naturaleza, los mismos se

ajustaran a las siguientes normas.

241.1. EJECUCION DE TERRAPLENAMIENTO

El terraplenamiento se ejecutara por capas apisonadas o compactando de acuerdo a su
utilizacion y debera contar con muros propios de contencion sobre el que se aplicara
la aislacién establecida. El terraplenamiento se ejecutara de modo que no permita el
estancamiento de las aguas ni que escurran a un predio lindero.

El material para el terraplén sera libre de sustancias organicas o nocivas.

242. EXCAVACIONES
2421, DESMONTES

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial podra ser
desmontado. El nivel lo fijar4 la Oficina de Obras Privadas, la cual podra exigir la
intervencion de un profesional matriculado.
El suelo de desmonte se determinara de modo que no permita el estancamiento de las
aguas.

24.2.2. EXCAVACIONES QUE AFECTEN A UN PREDIO LINDERO O A LA ViA PUBLICA

En todos los casos, cuando se realice una excavacion deberad presentarse un plan de
submuracién que sera sometido a evaluacién y aprobacion de la Oficina de Obras
Privadas. En funcién de las caracteristicas del proyecto, la Oficina de Obras Privadas
podra exigir la submuracion por etapas, no permitiendo realizar inicialmente la
excavacion completa en la totalidad del predio.

En este caso y cuando la Oficina de Obras Privadas lo disponga, debera ejecutar la
submuracién por partes, debiendo alcanzar con la correspondiente losa del sector
autorizado, la cota de la vereda antes de iniciar la excavacion de los siguientes
sectores. En caso de disponer la citada oficina la submuracion por sectores, dichos

sectores no podran superar en superficie un cuarto de la superficie total del terreno

donde se asentara la futura construccion, ni podran superar los 1500m° de excavacion.
En los terrenos donde deban efectuarse trabajos de excavacién o terraplenamientos, la
empresa constructora y/o el propietario deberan depositar un seguro de caucion y otra
garantia a satisfaccion de la Oficina de Obras Privadas.

2423, EXCAVACIONES QUE PUDIERAN CAUSAR DANO O PELIGRO

Una excavacion no podra dejar a una estructura resistente a un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El responsable debera efectuar las correcciones que

correspondan.



2424

24.2.5.

Cuando se realice una excavacion, se tomaran todas las precauciones necesarias a
juicio de la Oficina de Obras Privadas, para la ejecucion de la obra, a fin de que la
realizacién de las mismas no ocasione dafios ni entrafie un peligro para las personas o
los predios linderos.

PROTECCION CONTRA ACCIDENTES

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas.
Dichos requisitos podran omitirse a juicio de la Oficina de Obras Privadas, en lados no
adyacentes a la via publica. Ademas, se proveeran de medios convenientes de salida en las

excavaciones.

DEPOSITO DE TIERRA O MATERIALES EN LA VIA PUBLICA

Queda prohibido el deposito de tierra y de materiales en la via publica sin permiso
previo, el cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se

opongan razones de transito.

24.3. FUNDACIONES

2431,

DISTRIBUCION DE LAS CARGAS EN LAS FUNDACIONES

La carga que actla sobre las bases, cimientos y fundaciones, deben ser absorbidas de
modo que se transmita al terreno de fundacion, cuyo valor resultara de los célculos
establecidos en el Codigo Sismo Resistente de la Provincia de Mendoza (CSRM)

La Municipalidad de Malarglie, a través de la oficina de Obras Publicas y/o Obras
Privadas, o la que en el futuro la reemplace, podra exigir estudios de suelo en los
casos que, por las caracteristicas del terreno o de la construccion, considere
necesarios.

Cuando los edificios a construirse superen la altura fijada en el punto anterior, y/o
cuando se adopten tensiones de terreno, mayor de un kilogramo por centimetro
cuadrado, los célculos deberan ser precedidos por ensayos de terreno que justifiquen la
tension adoptada; estos ensayos deberan ser ejecutados por profesionales, de acuerdo
a las normas establecidas por organismos competentes o autoridades reconocidas en
la materia.

Para los edificios sefialados en el punto anterior, deberan ser consideradas e indicadas
en los planos de cimentacion, las fundaciones de los edificios colindantes, con el objeto
de prever y determinar las submuraciones y/o cotas de fundacion de las bases a
construir. Se acompariara el plan previsto para su ejecucion y sus detalles constructivos.

Estos requisitos seran indispensables para la aprobacion de la documentacion que se
presenta.

Queda expresamente establecido que no podran iniciarse excavaciones en ningun



b)

c)

terreno sin contar previamente con el permiso de construccion concedido y la
autorizacion expresa asentada en el libro de obra, con la indicacion de la fecha de
otorgamiento del permiso. En caso de excepcion y por causas de fuerza mayor,
debidamente justificadas, podra iniciarse la excavacion, previa autorizacion del
Departamento Ejecutivo y bajo las condiciones que el mismo fije.

En ningun caso podra admitirse la suspension o paralizacion de los trabajos de
excavacion, submuracién, fundaciones y accesorios, hasta alcanzar el nivel del piso de
planta baja.

Para alcanzar el nivel indicado precedentemente, se establecen los siguientes plazos:

Para construcciones de hasta cien metros cuadrados con una planta de s6tano y con
una profundidad méaxima de tres metros: SESENTA DIAS CORRIDOS.

Para construcciones que varian entre cien y quinientos metros cuadrados, se otorgan
NOVENTA DIAS CORRIDOS.

Para superficies mayores, el plazo sera de CIENTO VEINTE DIAS CORRIDOS.

En caso de grandes superficies y cuando el plazo establecido fuera exiguo, podra
efectuarse el trabajo por partes, no pudiéndose iniciar la subsiguiente, sin haberse
completado la anterior.

Para la ejecucion por parte, se debera especificar, en los planos correspondientes, las
distintas etapas y los plazos de ejecucion, los que quedaran sujetos a aprobacion de la
Oficina de Obras privadas.

En garantia de la obligacion prevista en el punto anterior, la empresa constructora o el
propietario en las obras por administracion, debera constituir en concepto de garantia
por la suma establecida en la ordenanza tarifaria de acuerdo al volumen de excavacién
0 segun el mecanismo que en ellas se establezca. Los requisitos y/o exigencias de las
garantias, para el caso de duda o interpretacion, se regiran por las

normas establecidas en el Art. 9° del Decreto Reglamentario N° 313/1.981 de la Ley de
Obras Pablicas de la Provincia de Mendoza N° 4.416.

En caso de incumplimiento total o parcial, en el plazo fijado, la Municipalidad
procederd a llevar el terreno y/o el edificio a las condiciones minimas fijadas en el
presente cddigo, con cargo a la propiedad, ingresandose el pagaré a la vista, como parte
de pago por los trabajos efectuados y/o por las penalidades aplicadas.

En caso de infracciones o de comprobarse deficiencias en la ejecucion de los trabajos
programados, los responsables se haran pasibles de multas y penalidades que establece
el presente cadigo.



Los trabajos de submuracion se ejecutaran atacando el terreno por tramos no mayores
de dos metros de longitud y en forma alternada.

Los trabajos de contencidn se deberan ejecutar por tramos no mayores de cuatro
metros, para profundidades de hasta tres metros, quedando a criterio del profesional y
aprobacion de la Oficina de Obras Privadas, el fijar la longitud de los pafios para
mayores profundidades, teniéndose en cuenta las caracteristicas del terreno.

Para fundar en los terrenos de relleno o himedos, se adoptaran los recaudos técnicos,
necesarios para asegurar la estabilidad del edificio.

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion transmitida al terreno por
cimientos de edificios cercanos a sdtanos o excavaciones.

Toda base a nivel superior que el nivel del fondo de un sétano o excavacion, no puede
distar del muro o paramento de la excavacion, menos que la diferencia de niveles.

Esta obligacion puede ser reemplazada por obras capaces de resistir el empuje.

25 DEMOLICIONES
25.1.  CHAPAS, MARCAS, SOPORTES APLICADOS EN OBRAS A DEMOLER

Si la demolicion afectara a chapas de nomenclatura, numeracién y otras sefiales de

caracter publico, el responsable deberé:

a) Conservarlas en buen estado colocandolas en lugar visible mientras dure la
demolicion.

b) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacion inmediata.

c¢) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edificara de inmediato.

Si la demolicion afectara a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, teléfono y

otros servicios publicos, debera dar aviso con anticipacion no menor de quince dias, para

que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. El responsable de

la demolicion asegurara de modo fehaciente la fecha de aviso.

25.2. PROTECCION DE LAS PERSONAS
252.1.  DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD

No se pondra fuera de uso alguna conexion de electricidad, gas, cloacas, agua
corriente y otros servicios sin emplear dispositivos de seguridad que se requieran en cada
caso.

El responsable de una demolicion daréa el aviso que corresponda a las empresas

concesionarias o entidades que presten servicios publicos en la forma prescripta en



"chapas, marcas, soportes, aplicados en obras a demoler".

25.2.2.  LIMPIEZA EN LA ViA PUBLICA

Si la produccion de polvo o escombros provenientes de una demolicion o excavacion
llegara a causar molestias en la calle, el responsable de los trabajos debera proceder a

la limpieza de la misma, tantas veces como fuera necesario.

25.23.  PELIGRO PARAEL TRANSITO

En caso de que una demolicién ofrezca peligro, se usaran todos los recursos tecnicos
aconsejables para evitarlo.

Cuando el peligro fuera para el transito, se colocara sefiales visibles de precaucion y
ademas, a cada costado de la obra, personas que avisen el peligro a los transelntes, en los

casos que fuese necesario.

25.24.  MEDIDAS ADICIONALES DE PROTECCION

La Oficina de Obras Privadas podra imponer el cumplimiento de cualquier medida de
prevencion de acuerdo a las circunstancias para transito de peatones y su

correspondiente valla o cerco.

25.3.  PROTECCION DEL PREDIO CONTIGUO

El responsable de una demolicion debera tomar las medidas de proteccion necesarias
que, a juicio de la Oficina de Obras Privadas, aseguren la continuidad del uso normal de

todo predio adyacente.

253.1.  ESTRUCTURAS DEFICIENTES EN CASO DE DEMOLICION

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficientes debera informar por escrito en el
expediente de permiso, el informe al respecto, debiendo la Oficina de Obras Privadas
inspeccionar la fraccién lindera y disponer las acciones necesarias de acuerdo a las

prescripciones de este codigo.

2532. RETIRO DE MATERIAL Y LIMPIEZA

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una
demolicion retirara de la finca lindera, los materiales que hubieren caido y ejecutara la
limpieza que corresponda.

254. DEMOLICIONES PARALIZADAS

Cuando se paralice una demolicion se asegurara contra todo peligro de derrumbe lo
que permanezca en pie. Los puntales de seguridad se sustituirdn por obra de
albafileria de modo que garanticen la estabilidad de los edificios.

26 ANDAMIOS



26.1. GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS

26.1.1.

26.12.

26.13.

26.14.

26.15.

CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS

El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser
suficientemente resistente para soportar los esfuerzos.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomaran mas de la cuarta parte
de la seccidn transversal de la pieza, evitandose su ubicacion en las partes vitales.
Las partes de los andamios metalicos no deben estar abiertas, agrietadas, deformadas
ni afectadas por la corrosion.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de diez por lo menos, segin
la carga maxima que deban soportar.
TIPOS DE ANDAMIOS

Para obras de albafiileria se utilizaran andamios fijos o andamios pesados
suspendidos.
Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones se puede utilizar también

andamios livianos suspendidos autorizados por este codigo.

ANDAMIOS SOBRE LA VIA PUBLICA

Un andamio sobre la via publica se colocard dentro de los limites del recinto
autorizado para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de
nomenclatura, sefializacién, focos de alumbrado y bocas de incendio, elementos que
se protegeran para su perfecta conservacion y uso.

Cuando se deba retirar el cerco provisorio, de acuerdo a lo establecido en el punto 2.3.,
se retirara la parte de andamio, debiéndose dejar una altura minima de paso de 2,50m
sobre el solado de la acerca, el paso peatonal debajo del andamio sera

protegido con un techo y los parantes que se ubiquen sobre la acera tendran una
sefializacion conveniente, tanto de dia como de noche.

Este andamio sera quitado a las 24 hs de concluida la obra, o a los 15 dias después de
paralizada, salvo razones de fuerza mayor debidamente justificadas y aceptadas por la

Oficina de Obras Privadas.

ACCESOS A ANDAMIOS

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante
escaleras o rampas rigidas fijadas al andamio o que pertenezcan a la estructura
permanente del edificio, tendran barandas o pasamanos de seguridad.

Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia y artificialmente en

casos necesarios a juicio de la Oficina de Obras Privadas.

ANDAMIOS EN OBRAS PARALIZADAS



26.16.

26.16.1.

26.1.6.2.

Cuando una obra estuviera paralizada mas de tres meses antes de reanudarse los

trabajos debe solicitarse la autorizacion correspondiente para el uso del andamio.

DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS

ANDAMIQOS FIJOS

a) Generalidades:

Todo andamio serd suficiente y convenientemente reforzado por travesafios y
ademas, estara unido al edificio en sentido horizontal a intervalos convenientes.
Todo armazon o dispositivo que sirva de sostén o plataforma de trabajo sera solido y
tendra buen asiento.

No deben utilizarse para apoyar andamios o utilizarse como tales, los ladrillos
sueltos, cafios de desagues, conductos de ventilacion, chimeneas pequerias etc.

b) Andamios fijos sobre montantes:

Los pies, zancos 0 puentes y soportes, deben ser verticales o si solo se usa una hilera
de montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio. Cuando dos

andamios se unen en un angulo de una construccion, se fijard en este paraje un
montante colocado del lado exterior del andamio.

c¢) Andamios fijos en voladizo

Un andamio que carezca de base apoyada en el suelo sera equilibrado y asegurado
al interior de la obra. Las vigas de soporte seran de longitud y seccion apropiadas y
estaran amarradas o empotradas en partes resistentes de la obra.

d) Andamios fijos de escaleras y caballetes:

Los andamios que tengan escaleras o caballetes como montantes, solo se
utilizaran para trabajos como: reparacion de revoques, pintura, arreglo de
instalaciones y similares.

Cuando una escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas con una
superposicion de 1,50m por lo menos. Estos tipos de andamios no deben tener
mas altura sobre el solado que 4,00m y no soportaran mas que dos plataformas de

trabajo.

ANDAMIOS SUSPENDIDOS

a) Andamios pesados suspendidos:
Un andamio pesado suspendido respondera a lo siguiente:

Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas de modo que correspondan a las abrazaderas de la

plataforma de trabajo.



No debe contrapesarse al andamio con material embolsado, montones de ladrillo,
depdsitos de liquidos u otro medio analogo de contrapeso para la fijacion de las vigas
de soporte; éstas seran amarradas firmemente a la estructura.

Los tambores de arrollamiento de los cables sostenes de las plataformas, tendran
retenes de seguridad.

La plataforma deberd sujetarse, a los efectos de evitar movimientos pendulares,
debiendo contar con tres series de cables cuando el largo de la plataforma sera de
8,00m y se mantendra siempre horizontal.

b) Andamios livianos suspendidos:

Un andamio liviano suspendido respondera a los mismos requisitos que el pesado con
la diferencia de que puede utilizar cuerdas de cafiamo o algodén en lugar de cables

de acero y lastre o contrapeso en lugar de manivela con retenes de seguridad.

26.163. ESCALERAS DE ANDAMIOS

Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo,
rebasara un metro de altura del sitio que alcance, sus apoyos seran firmes y no
deslizables.

La distancia entre escalones no serd mayor de 0,35m ni menor que 0,25m,
debiendo estar sélidamente ajustados a los largueros, de suficiente rigidez.

Las escaleras que se construyan de ex-profeso y que sean de caracteristicas

provisorias tendran pasamanos o defensa en todo su desarrollo.

26164 PLATAFORMA DE TRABAJO

Una plataforma de trabajo reunira las siguientes condiciones:

Tendré los siguientes anchos minimos: 0,30m si no se utiliza como deposito de
materiales y no esté a mas de 9,00m de altura; 0,60m si se utiliza para dep6sito de
materiales o esté a mayor altura de la indicada.

Cuando se trabaje con piedra, la plataforma tendrd un ancho de ciento veinte
centimetros. Las tablas o maderas libres que forman la plataforma, no deben
sobrepasar el apoyo, mas alla de una medida que exceda cuatro veces el espesor
de la tabla, excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente rigidez. Las
plataformas situadas a mas de 4,00m del suelo, contaran del lado opuesto a

la pared, con un parapeto o baranda situado a un metro sobre la plataforma y
zbcalo de veinte centimetros de alto, colocado tan cerca de la plataforma que
impida colarse materiales y utiles de trabajo.

Tanto la baranda como el z6calo se fijaran del lado interior de los montantes. El

espacio entre muro y plataforma sera el menor posible.



27 GRUAS TORRE, GUINCHES Y MONTACARGAS

Las gruas torre, guinches y montacargas, para elevar materiales en las obras, deberan
construirse con materiales resistente de suficiente capacidad y solidez. Seran armadas
rigidamente, sin desviaciones ni deformaciones de ningln género y apoyaran sobre bases
firmes. Los elementos mé&s importantes de las torres se unirdn con empernaduras
prohibiéndose la unién con clavos o ataduras de alambre. Una escalera resistente y bien
asegurada se proveera en todo lo largo o altura de la torre. A cada nivel destinado a carga
y descarga de materiales, se construira una plataforma sélida, de tamafio conveniente, con
sus respectivas defensas y barandas. Las torres estaran correctamente arriostradas.

Las torres en vias de ejecucidn estaran provistas de arriostramientos temporarios en

numero suficiente y bien asegurados.

28 CAIDA Y PRESENCIA DE MATERIALES EN LA ViA PUBLICA

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar la caida de materiales a las
propiedades linderas y a la via publica.
Queda terminantemente prohibido la presencia de escombros y materiales de
construccion en las calzadas y veredas.
Se permitird la permanencia de dichos materiales y escombros tan solo sobre puentes
especiales, provisorios y sobre los existentes sobre las acequias, cuya limpieza debera

mantenerse.

CAPITULO V NORMAS SOBRE REFORMAS Y/O AMPLIACIONES

29 DEFINICIONES
A los fines de la interpretacion del presente articulo, se definen los siguientes términos:

a) Reparacion: renovacion de cualquier parte de una obra para dejarla en condiciones
iguales que las originales.

b) Refaccidn: ejecucion de obras de conservacion y/o decoracién, como el arreglo,
renovacion o sustitucion de revoques, revestimientos, pisos, cielorrasos,
impermeabilizacion de techos, pinturas, instalaciones sanitarias, eléctricas y de gas, sin
alterar o modificar elementos estructurales o portantes.

¢) Reformas: Alteracién de un edificio por supresion agregacion o modificacion de
elementos constructivos, sin aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado.

d) Ampliacion: alteracion de un edificio por supresion y/o agregacion y/o modificacion,

aumentando la superficie cubierta existente o el volumen edificado.



30 EDIFICIOS CONSTRUIDOS CONFORME AL CODIGO

Son aquellos edificios construidos con permiso municipal, de acuerdo a las
reglamentaciones vigentes. En estos edificios se podra reparar, refaccionar, reformar o

ampliar, ajustandose a las disposiciones de este codigo.

31 EDIFICIOS REGLAMENTARIOS NO CONFORME AL CODIGO
Son aquellos edificios construidos con permiso municipal, de acuerdo a las

reglamentaciones vigentes en su época y siempre que cuenten con la estructura que
presuponga una minima seguridad ante solicitaciones provocadas por sismos.
Quedara a criterio de la Oficina de Obras Privadas la determinacion de encuadrar la

construccion dentro del presente apartado o como edificio no reglamentario.

31.1. REPARACIONES Y REFACCIONES

Para edificios reglamentarios anteriores a este codigo, se permitiran las reparaciones y
refacciones.
31.2. REFORMAS

Para edificios reglamentarios anteriores a este cddigo, se permitiran las reformas
siempre que se mejoren 0 mantengan las condiciones de las construcciones existentes,
en lo que respecta al cumplimiento de las normas establecidas y no quede afectada la
seguridad del edificio.

31.3. AMPLIACIONES

Solamente se permitiran ampliaciones que cumplan con las siguientes condiciones:

a) Cualquiera sea su superficie, la ampliacion se debera ajustar al Cddigo de
Edificacion en lo que corresponda.

b) Que no se supriman parcial o totalmente las condiciones de iluminacién y/o
ventilacion de los locales existentes, salvo que aun con la supresion queden los
locales en condiciones reglamentarias o se proponga dicha adecuacion.

c¢) Silaampliacion incluye la transformacion o el anexo de un sector existente, tanto la
ampliacién como dicho sector debera ajustarse al Cédigo de Edificacion.

d) Para ampliaciones mayores del setenta por ciento de la superficie cubierta a
mantener, la totalidad del edificio debera responder a todas las normas del
presente codigo, debiéndose presentar, en conjunto con la ampliacion, la

adecuacion del sector existente.

314. CAMBIO DE USOS Y/O AMPLIACIONES EN EDIFICIOS CON USOS NO PERMITIDOS

Solamente se permitirdn cambios de usos en los edificios reglamentarios no conforme a



este cddigo, cuando dicho cambio responda a la nueva zonificacion, usos establecidos

y normas de caracter funcional para el nuevo destino del edificio.

32 EDIFICIOS NO REGLAMENTARIOS
32.1. CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

32.1.1.

a)

b)

c)

SEGUN SUS CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Edificios reglamentarios sismorresistentes:

Son aquellos construidos con materiales aprobados segn las normas municipales en
vigencia y que cuentan con documentacion técnica aprobada por la autoridad
municipal competente de acuerdo al Cédigo de Construccién Sismorresistente de
la Provincia de Mendoza.

Edificios viables para ser sismorresistentes:

Son aquellos construidos con los materiales aprobados por las normas municipales
vigentes, pero que carecen de algunos elementos estructurales o de antecedentes
municipales de aprobacion de estructuras y que estan en condiciones de aceptar la
inclusion de elementos estructurales sismorresistentes o en su defecto, aceptar la
inclusion de estructura reglamentaria, solo en el caso en que tales construcciones
cuenten con muros de mamposteria portante y/o resistentes a fuerzas horizontales,
segin lo definido por normas vigentes en cuyo caso deberd verificarse
practicamente la existencia de arriostramientos reglamentarios.

Edificios no aptos para ser sismorresistentes:

Son aquellos construidos con materiales aprobados por las normas municipales
vigentes, pero que carecen de algunos elementos estructurales o de antecedentes
municipales de aprobacion de estructura y que no estan en condiciones de aceptar

la inclusién de elementos estructurales sismorresistentes.

3212, SEGUN SUS USOS

a)

Edificios de uso publico:

Construcciones en que el colapso tiene graves repercusiones como:
Edificios publicos: dependencias gubernamentales nacionales, provinciales y
municipales.
Edificios educacionales: escuelas, colegios, universidades, guarderias, jardines
de infantes, academias, institutos de ensefianza, etc.
Edificios sanitarios: hospitales, clinicas, sanatorios, salas de primeros auxilios,
centro de salud, etc.
Edificios con factor de ocupacion elevado: templos, estadios, cines y teatros,
auditorio; terminales y estaciones de transporte de pasajeros, edificios para

bomberos y policias, mercados, etc.



Edificios con contenido de gran valor: museos, bibliotecas, edificios historicos,
galerias de exposiciones, centros culturales, etc.

Edificios con contenido de gran importancia publica: plantas de bombeo,
centrales eléctricas, plantas transmisoras de radio y television, etc.

Edificios habitacionales publicos: hoteles, residenciales, hosterias vy
hospedajes, moteles, apart-hotel, hogares de ancianos, asilos, hogares de

estudiantes en transito, etc

b) Edificios de uso semipublico:

Son aquellos de acceso indiscriminado de publico, no incluidos en a), tales
como: oficinas, comercio, industrias y demas que no fueran viviendas.
Edificios con elevado factor de ocupacion: confiterias, restaurantes, café, resto
bar, bowling, pool, billares, juegos mecanicos, grandes tiendas, centros
comerciales, grandes industrias, etc.
Edificio con bajo factor de ocupacién: comercios en general, oficinas en
general, estudios profesionales, co-working, consultorios médicos,
cooperativas, mutuales, servicios, laboratorios, institutos de educacion fisica,
industrias en general, estaciones de servicio, talleres mecanicos, gomerias, etc.
Edificios para viviendas:
o Viviendas colectivas: son aquellos inmuebles que cuenten con dos
0 mas unidades de viviendas registradas bajo una sola propiedad y
rentadas a distintos nucleos familiares, tales como inquilinos,
unidades de departamentos, etc.
o Viviendas unifamiliares: Son aquellos instalados en una Unica
parcela o lote y que alojan un solo grupo familiar.
o Viviendas con comercios: Son aquellos edificios destinados a
viviendas y que cuentan con un sector afectado a comercio tales

como viviendas con comercios minoristas, etc.

3213, SEGUN LOS DANOS QUE PRESENTAN

1)

Edificio en estado de colapso.

Se definen como Tipo I.

Son aquellos que presentan dafios tales como: destrabe y/o desplome de muros,

grietas generalizadas, etc. de magnitud tal que han ocasionado la pérdida de toda

reserva estructural colocando en un evidente estado de inestabilidad.

Edificio con dafios severos Se definen como Tipo Il.

Son aquellos que presentan dafios estructurales que hacen prever un importante

desmejoramiento en su resistencia ante un sismo de mediana, por evidenciar



cualquiera de las siguientes fallas:

a) desplome de muros.

b) grietas generalizadas en elementos estructurales.

c) destrabe de muros resistentes a esfuerzos horizontales de  sus
arriostramientos.

d) asentamientos diferenciales excesivos de las fundaciones que hubieran
provocado agrietamientos en los elementos estructurales.

e) descascaramientos generalizados de columnas y vigas de las estructuras y/o
de los arriostramientos que forman parte de la mamposteria sismorresistente.

f) evidente presencia de humedad en muros de mamposteria resistente a fuerzas
horizontales.

g) deflexiones anormales en los elementos salientes tales como: voladizos,
cornisas, parapetos, ornamentos.

h) alteracién de las caracteristicas del terreno de fundacién y modificacion de sus
condiciones de resistencia y deformabilidad con respecto a la tension
admisible de calculo.

Edificio con dafios medianos.

Se definen como Tipo Ill.

Son aquellos que presentan dafios estructurales que hacen prever una minima

disminucion de su resistencia ante sismos de mediana por manifestar:

a) Fisuras pequefias y generalizadas en mamposteria resistente a las fuerzas
horizontales.

b) Caida de revoques generalizadas en la mamposteria resistente y/o no
resistente a las fuerzas horizontales.

c) Deflexiones parciales en elementos emergentes como voladizos,
parapetos, ornamentos y cornisas.

d) Fisuras parciales de pantallas de hormigén armado y/o antepechos.

e) Descascaramiento parcial en columnas y vigas de la estructura de célculo y/o
de los arriostramientos que forman parte de la mamposteria sismorresistente.

Edificios con dafios leve: Se define como Tipo IV.

Son aquellos en los cuales los niveles de dafios son insignificantes y sin relevancia

para el correcto desempefio de los elementos estructurales y que satisfacen las

siguientes condiciones:

a) fisuras pequefas y parciales en la mamposteria no resistente ante las fuerzas
horizontales.

b) caida de revoques en forma parcial en la mamposteria no resistente ante las



fuerzas horizontales.

32.2. EDIFICIOS NO APTOS PARA SER SISMORRESISTENTES
322.1.  EDIFICIOS PUBLICOS

Cuando el edificio no presente dafios superiores a los de tipo 111y IV, se permitiran los
siguientes trabajos:

a) Trabajos menores: Se permitira la realizaciébn de revoques comunes,
colocacion de pisos calcareos, cielorrasos de lienzo, impermeabilizacion de
techos e instalaciones sanitarias. Si la propiedad cuenta con otros tipos de
materiales y/o terminaciones, los nuevos que se utilicen podran ser de iguales
caracteristicas a los existentes, se podra bajar la altura de los cielorrasos, pero
la misma no debera ser inferior a la establecida en el presente cddigo; no se
permite ampliar las instalaciones sanitarias, s6lo se autorizara su renovacion o
ejecutar una nueva instalacion, en caso de no contar la propiedad con
servicios, no pudiéndose, en dicho caso, ampliarse la superficie cubierta.

b) Remodelaciones: siempre y cuando se demuestre que tales remodelaciones no
disminuyen la seguridad del edificio.

Es obligatoria la eliminacion total del edificio en forma inmediata, cuando presente
dafos definidos como del tipo 1 y II.
32.2.2. EDIFICIOS SEMIPUBLICO

Seran permitidos los trabajos menores, refacciones, remodelaciones y/o ampliaciones,
siempre y cuando se demuestre que tales trabajos no disminuyen las condiciones de
seguridad del edificio.

Es obligatoria la eliminacion total del edificio en forma inmediata cuando presente

dafos definidos como tipo I y I1.

32.2.3. EDIFICIOS PARA VIVIENDAS

Seran permitidos los trabajos menores, refacciones, remodelaciones y/o ampliaciones
siempre y cuando se demuestre que tales trabajos no disminuyen las condiciones de
seguridad del edificio.

Es obligatoria la eliminacion total del edificio en forma inmediata cuando presente

dafios definidos como del tipo 1 y I1.

33 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION POR REFORMAS Y/O TRABAJOS O CAMBIOS
DE USOS A EJECUTAR.

33.1. OCUPACION DE LOCALES EXISTENTES CON USOS QUE REQUIEREN MAYOR ALTURA

Cuando se solicite la reforma y/o refaccidn de un edificio existente o parte de él, a los



efectos de la instalacion de un uso publico o semi-publico y sea imposible la adecuacion

del mismo a las alturas requeridas para los usos solicitados, se podra otorgar permiso

para la ejecucion de los trabajos y la posterior habilitacion, siempre que se cumpla alguna

de las siguientes condiciones:

a) Se trate de un local semi-pablico minorista de influencia del barrio.

b) Se asegure la renovacion del aire, mediante medios mecanicos y/o naturales y se
trate de usos publicos o semi-publicos de influencia ciudadana.

En todos los casos la altura minima del local no podréa ser inferior a la requerida para

locales habitables.

33.2. OBRAS QUEIAFECTEN APREDIOS O EDIFICIOS DECLARADOS MONUMENTOS HISTORICOS O
DE INTERES CULTIRAL

Antes de acordar un permiso de obra que pueda afectar a un predio o a un edificio
declarado monumento histérico o de interés cultural, la Municipalidad dara
intervencion al organismo que le compete, quien hara las sugerencias que considere
oportunas.

Dichas sugerencias se tendran en cuenta para la aprobaciéon de la documentacion,
quedando constancia del trdmite en las actuaciones, estableciendo la Oficina de Obras
Privadas, las condiciones del permiso solicitado.

CAPITULO VI NORMAS SOBRE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

34  ESTACIONAMIENTOS
34.1. ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS

En predios ubicados en las Avenidas General San Martin y Teniente General
Rufino Ortega, entre calles Alfonso Capdeville y Jorge Newbery; y en la
Avenida Julio Argentino Roca, entre la calle Comandante Esquivel Aldao y la
Avenida Teniente Gral. Rufino Ortega, no serd obligatorio el espacio de

estacionamiento.

En todo edificio destinado, en forma parcial o total, a vivienda unifamiliar o

multifamiliar se exigira una (1) cochera o espacio para vehiculo por unidad



habitacional.

La cantidad de espacios totales destinados a estacionamiento podra disminuirse al
80% siempre y cuando se cologuen espacios para bicicletas.

Respecto a los decimales resultantes se aplicara la funcién de redondeo.

Se destinaran cuatro (4) espacios para bicicletas por cada espacio vehicular a

reemplazar.

3411 DIMENSIONAMIENTO

El local destinado a estacionamiento vehicular debe tener una altura minima de

2,10m, desde nivel de piso terminado a cielorraso, excepto en los bordes de las areas

de estacionamiento, donde puede alcanzar una altura minima de 1,80m tomados

de la misma forma.

Cuando en un estacionamiento vehicular se ubique una cochera que comunique

directamente con la via publica, debe tener 2,50m de ancho por 6,00 m de longitud.

Maodulos de estacionamiento para automoviles:

Las cocheras o espacios demarcados en los estacionamientos vehiculares deben

tener un ancho de 2,50m, y un largo de 5,00m, permitiendo el libre acceso de los

vehiculos estacionados al medio de salida.

En los estacionamientos vehiculares privados destinados a estacionamiento, el ancho

de los mdédulos puede verse reducido parcialmente por la interferencia de elementos

verticales hasta 2,30m, en un maximo del 15% de la longitud del médulo de

estacionamiento.

El ancho minimo de una calle de circulacion dentro de un estacionamiento

vehicular debe ser de 3,00m, cuando no se acceda desde ella a una cochera. Se

debe asegurar un radio de giro de 2,50m.

El ancho minimo de la calle de circulacion para acceder a una fila de cocheras

demarcadas, se determina segun el angulo de estacionamiento, de la siguiente

manera:

- Para cocheras con estacionamiento a 90° y a 45° de ambos lados, el ancho
minimo debe ser de 5,00m.

- Para cocheras con estacionamiento a 90° y a 45° de un solo lado, el ancho
minimo debe ser de 5,00m.

- Paracocheras con estacionamiento a 30° de ambos, el ancho minimo debe ser
de 4,00m.

- Paracocheras con estacionamiento a 30° de un solo lado, el ancho minimo debe
ser de 3,50m.

- Para cocheras con estacionamiento a 180°, el ancho minimo debe ser de



2,50m.
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3412. FRENTES ACTIVOS Y ACCESOS VEHICULARES

En toda edificacion, el porcentaje del frente de lote destinado a accesos vehiculares se

regira por los siguientes lineamientos:

a) Usos Comerciales y de Servicios: Maximo del 30%. El resto del frente debera
desarrollarse con locales comerciales, accesos peatonales principales o areas

verdes que generen actividad continua.

b) Usos Residenciales: Maximo del 40%. El resto del frente incorporara fachadas
activas con ventanas, jardines a la vista 0 accesos peatonales que favorezcan la

vigilancia natural.

¢) Lotes de menos de 8 metros de frente: Podran exceptuarse del porcentaje, previo
estudio técnico que demuestre la inviabilidad y se otorgue una solucion

alternativa.

3413. ACCESOS, CIRCULACIONES Y SALIDAS DE LAS PERSONAS

Cuando los accesos y salidas peatonales, sean coincidentes con los vehiculos, y se trate
de un edificio de més de tres viviendas agrupadas, se debera diferenciar el paso peatonal



mediante una vereda sobreelevada, cuyo ancho se ajustara a lo establecido en el
Capitulo Il de la presente norma.
Todo punto de un piso del edificio de cocheras, accesible por personas, distara no mas

de 40,00m de un medio de salida, a traves de la linea natural de libre trayectoria.

34.14. VENTILACION DE COCHERAS

Las cocheras deberdn estar convenientemente ventilados sin afectar con sus
emanaciones, a los locales adyacentes.

Si el edificio esta destinado exclusivamente a guarda de coches, se debera proveer
abundante ventilacion a la via publica y/o patio interior.

La ventilacion natural puede ser reemplazada por una mecanica que produzca
cuatro renovaciones horarias.

Cuando una cochera esta ubicada en subsuelos, la ventilacidbn mecanica sera de
inyeccion y extraccion simultanea de aire.

En todos los casos se impedira la existencia de espacios muertos, la acumulacién de
fluidos nocivos y la concentracién de monéxido de carbono.

Cuando la magnitud o la caracteristica del estacionamiento lo justifiquen, la Oficina de
Obras Privadas, podra exigir la colocacion de detectores automaticos de gases y el
accionamiento de los medios mecénicos a través de ello.

La seccion de los conductos de ventilacion estara determinada de acuerdo a lo que

establece el codigo de edificacion en el punto respectivo.

3415, COMUNICACION INTERNA CON OTROS USOS

Una cochera puede comunicar en forma directa o interna con otros usos
interdependientes o independientes. En estos casos las puertas de comunicacién

tendran cierre de doble contacto.

34.16. PROTECCION DE LAS FACHADAS

Cuando las fachadas de una cochera sean abiertas, deberan contar con resguardos
solidos en su parte interior a los efectos de evitar el deslizamiento de vehiculos al

exterior.

34.2. ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS

El presente articulo tiene por objetivo regular el uso del espacio comin designado para
el estacionamiento seguro y ordenado de bicicletas, dentro de un edificio de viviendas.

Se busca fomentar la movilidad sostenible.

3421 COHEFICIENTES RECOMENDADOS PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIAR

a) Minimo: 0,5 espacios de bicicleta por vivienda. Es decir, 1 espacio cada 2



34.2.2.

34.23.

34.24.

unidades.

b) Recomendado para fomentar su uso:1 espacio por vivienda. Ideal,

especialmente, en viviendas de més de 70 m2: 1,5 a 2 espacios por vivienda.
MODULO DE ESTACIONAMIENTO

Los modulos para estacionamiento de bicicletas deben contar con estructuras para el

atado de las bicicletas. Dichas estructuras deben:

Estar firmemente ancladas al suelo o a la estructura del edificio.

Asegurar la estabilidad y seguridad de la bicicleta.

Poder maniobrar la bicicleta sin la necesidad de mover otro vehiculo que se

encuentre a su alrededor. Deben asegurar la proteccién y seguridad de la bicicleta

a factores climéticos. Frente a cada mddulo de estacionamiento de bicicletas debe

asegurarse un espacio libre o calle de circulacién minimo de 1,20m.

Un modulo de estacionamiento para bicicletas debe cumplir con lo siguiente:

1)

La dimension minima de un médulo de estacionamiento para bicicletas en
posicion horizontal es:

Longitud minima: 1,80m; Ancho minimo: 0,60m; Altura libre minima: 2,00m;

La dimension minima de un modulo de estacionamiento para bicicletas si se
coloca en posicién vertical sobre una pared, estructura o dispositivo mecanico
es:

Longitud minima medida desde la pared: 1,20m; Ancho minimo: 0,60m;

Altura libre minima: 2,00m;

La dimension minima de un moédulo de estacionamiento para bicicletas
apiladas en posicion horizontal (estructura con asistencia mecanica para
levantar la bicicleta), es:

Longitud minima: 1,80m; Ancho minimo: 0,60m;

Altura libre minima para cada mddulo de estacionamiento de bicicletas es
1,20m.

ACCESIBILIDAD

Los mddulos de estacionamiento para bicicletas deben estar ubicados, en caso de ser

posible, en el interior del edificio.

Los médulos de estacionamiento de bicicletas no deben interferir con la circulacion

peatonal. Se debe proporcionar acceso seguro y comodo a través de rampas y/o

pasillos amplios, o de soluciones alternativas.

USO COMERCIAL



34.25.

Los modulos de estacionamiento para bicicletas que se encuentren en los
estacionamientos vehiculares y en las playas de estacionamiento de automdviles
deben localizarse en el lugar méas cercano a los medios de salida.

Cuando sea factible se deben ubicar cerca de los ascensores y las entradas peatonales
principales a los usos a los cuales son accesorias, y no deben estar ubicados en o

inmediatamente adyacentes a areas de servicio, basura o carga.

USO RESIDENCIAL

Los mddulos de estacionamiento de bicicletas deben ubicarse en espacios con acceso

comdn, salvo en edificios que cuenten con menos de 20,OOm2 destinados a
circulaciones, en cuyo caso puede adicionarse la superficie de 1 mddulo de
estacionamiento de bicicletas a la superficie de la unidad de uso.

El médulo de estacionamiento de bicicletas se puede incluir dentro del mddulo de

estacionamiento vehicular, constituyendo una Gnica unidad de uso.

35 CONSTRUCCIONES ESPECIALES NO ESPECIFICADAS

Objeto y Ambito de Aplicacion.

Las disposiciones del presente articulo se aplican a todo proyecto que involucre un uso del suelo o
una tipologia constructiva no especificada de forma expresa en el presente codigo, o0 cuyas
caracteristicas particulares no se encuentren contempladas en los capitulos correspondientes.

Se clasificaran como construcciones especiales aquellos que, por sus caracteristicas de programas
de actividades, por sus modalidades de funcionamiento, magnitud u otras, requieren
reglamentaciones particulares que regulen sus condiciones de habitabilidad. Estan incluidos en este

tipo los que a continuacidn se mencionan y todo otro que en el futuro fuera necesario reglamentar

especialmente, perteneciente o no a los tipos ya clasificados.

Edificios de seguridad: policia, bomberos, etc.

Edificios educacionales.

Edificios para la sanidad.

Edificios para reunién.

Edificios institucionales.

Edificios industriales y depdsitos.



Estos Edificios podran ser reglamentados por normas ampliatorias y/o complementarias que
contemplen otras no contenidas en esta norma, teniendo en cuenta su singularidad y particularidad,
que surjan de su organizacién espacial, técnica, volumétrica y/o funcional, tomando en cuenta
los requerimientos que la actividad demande.

Se seguiran los procedimientos establecidos en la presente norma.



