Uriburu y Saturnino Torres
5613 Malarglie — Mendoza
Republica Argentina
Tel/Fax: (0260) 4471743

www.hcdmalargue.gov.ar

ORDENANZA N°2.389/2.026

VISTO: El contenido del Expediente N° 2.064-2026-0 "Codigo Ordenamiento Urbano y Ambiental de
la Ciudad y Oasis de Malargtie. Derogatoria Ordenanzas N° 1426/2007, 1893/2017 y 2199/2022-
Macrozonificacion Complementario al Plan de Ordenamiento Territorial (POT)".

La necesidad de contar con un instrumento normativo actualizado para la planificacién, gestion

y control del desarrollo urbano y ambiental de la Ciudad y Oasis de Malargie

Y;

CONSIDERANDO: Que la Ley Organica de Municipalidades de Mendoza N° 1079 atribuye a los
municipios competencias en materia de urbanismo, edificacién, ambiente, planeamiento y

desarrollo local.

Que la Ordenanza Municipal N° 1426/2007, denominada "Microzonificacion de Usos del Suelo
de la Ciudad y Oasis de Malargiie”, ha constituido el principal instrumento de ordenamiento
territorial local desde su promulgaciéon, cumpliendo un rol fundamental para orientar el

crecimiento y desarrollo del territorio.

Que las transformaciones urbanas, sociales, econdémicas, productivas y ambientales ocurridas
durante los ultimos afios hacen necesario actualizar y complementar las herramientas normativas

de planificacion territorial vigentes.

Que resulta necesario actualizar y sistematizar la normativa vigente a fin de promover un
desarrollo urbano ordenado, sostenible y compatible con las caracteristicas territoriales,
ambientales y sociales de la Ciudad y Oasis de Malargue.

Que el Codigo de Ordenamiento Urbano y Ambiental de la Ciudad y Oasis de Malargie
constituye un instrumento fundamental para la planificacion, gestion y control del territorio, en
concordancia con el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y la normativa provincial

aplicable.

Que el presente Cddigo permite establecer criterios claros para el crecimiento urbano, la
proteccion los recursos ambientales, la preservacion de las &reas rurales y productivas y la

promocion de una adecuada integracion socio-urbana.

Que en el marco del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, sera necesario continuar
avanzando en la elaboracion de instrumentos normativos especificos para las distintas localidades
del interior del Departamento, contemplando sus particularidades territoriales, sociales,

ambientales y productivas.
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Que corresponde al Honorable Concejo Deliberante aprobar las normas generales que regulan el

ordenamiento urbano y ambiental en el &ambito de su jurisdiccion.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE MALARGUE, EN
USO DE LAS FACULTADES QUE LE SON PROPIAS

ORDENA

ARTICULO 1°: Apruébese el "Cddigo de Ordenamiento Urbano y Ambiental de la Ciudad y Oasis de

Malargtie", que como Anexo | forma parte integrante de la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°: Establézcase que las disposiciones urbanisticas, de uso del suelo, zonificacion e
indicadores urbanisticos contenidas en el Codigo aprobado por el articulo precedente seran de
aplicacion exclusiva en la Ciudad y Oasis de Malargie, mientras que los instrumentos y
procedimientos previstos en el presente Codigo tendran alcance departamental, conforme a las

competencias municipales vigentes.

ARTICULO 3°: Designese al Departamento Ejecutivo Municipal como Autoridad de Aplicacion del
Caodigo aprobado por la presente Ordenanza, facultandolo para determinar las areas responsables

de su implementacidn, gestidn, evaluacion, control y seguimiento.

ARTICULO 4°: Derdguese la Ordenanza Municipal N° 1426/2007, la Ordenanza Municipal N°
1893/2017y la Ordenanza Municipal N° 2199/2022, asi como toda norma municipal de igual o
inferior jerarquia que resulte incompatible con la presente Ordenanza y con el Codigo aprobado
como Anexo |, manteniéndose vigentes las disposiciones reglamentarias actualmente aplicables
en todo aquello que no se oponga al nuevo régimen, hasta tanto sean adecuadas o sustituidas por

la reglamentacion correspondiente.

ARTICULO 5°: Dispongase que los tramites, expedientes y actuaciones administrativas iniciados con
anterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ordenanza continuaran su tramitacion
conforme a la normativa vigente al momento de su inicio, salvo solicitud expresa de adecuacién

al nuevo régimen por parte del interesado.

ARTICULO 6°: Facultese al Departamento Ejecutivo Municipal a dictar la reglamentacion necesaria y
a adecuar los procedimientos, formularios, instructivos, certificados y demas instrumentos
administrativos requeridos para la implementacién del Codigo aprobado por la presente

Ordenanza.

ARTICULO 7°: Prevéase que el Codigo aprobado por la presente Ordenanza podra ser objeto de revision
y actualizacion anualmente en funcion de la evolucion de la Ciudad y Oasis de Malargtie y/o de

la normativa aplicable.
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ARTICULO 5°: Comuniquese, registrese, cimplase, publiquese, agréguese copia de la presente en

actuaciones correspondientes y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DR. RICARDO BALBIN DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE MALARGUE A DOS DIAS DE JULIO DE DOS
MIL VEINTISEIS.

Rosana Scheurer Pablo Antonio Cabrera
Secretaria Presidente
HCD Malargtie HCD Malargiie
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CAPITULO I DISPOSICIONES GENERALES

1. GENERALIDADES

1.1. DE LA PUESTAEN VIGENCIADEL TITULO

El presente Codigo comenzara a regir a partir de su promulgacion.
1.2. DELTITULO

El presente ordenamiento sera conocido y citado como Codigo de Ordenamiento Urbano y
Ambiental de la Ciudad y Oasis de Malargte.

1.3. DE LOS ALCANCES

Las disposiciones del presente Codigo regulan el ordenamiento urbano ambiental, los usos
del suelo, las actividades, urbanizaciones, subdivisiones parcelarias y edificaciones que se

desarrollen dentro del ambito de aplicacién definido por la presente norma.

Asimismo, establece instrumentos de gestidn, evaluacion y control destinados a promover
un desarrollo territorial ordenado, sostenible y compatible con las condiciones ambientales

del territorio.

Las disposiciones referidas a zonificacion, usos del suelo e indicadores urbanisticos seran

de aplicacion exclusiva en la Ciudad y Oasis de Malargue.

Los instrumentos de gestion, evaluacion, seguimiento y control previstos en el presente
Codigo resultaran de aplicacién en actuaciones desarrolladas en cualquier sector del
Departamento de Malargtie, en el marco de las competencias municipales vigentes y de los

instrumentos territoriales aprobados o que se aprueben en el futuro.

1.3.1. ALCANCE JURIDICO Y TERRITORIAL

Las disposiciones del presente Codigo son de aplicacion obligatoria para toda persona
humana o juridica, publica o privada, respecto de los inmuebles,actividades,
urbanizaciones, edificaciones y demas actuaciones comprendidas dentro del ambito
territorial de la Ciudad y Oasis de Malargie definido por(la_presente-norma y su

correspondiente zonificacion.
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1.3.2. DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

El Departamento Ejecutivo Municipal sera la autoridad de aplicacion del presente Codigo
y determinara, mediante la reglamentacion correspondiente, las areas responsables de su

implementacidn, gestion, evaluacion, control y seguimiento.

En todo tramite de division del suelo, la Municipalidad actuard en el marco de las
competencias que le atribuye la legislacion provincial vigente, emitiendo los informes,
certificados, visados y demas actos administrativos que correspondan conforme a las

disposiciones del presente Cadigo.

Los procedimientos de loteo, fraccionamiento, propiedad horizontal especial y demés
formas de subdivision del suelo deberan ajustarse a las disposiciones de la Ley Provincial

N° 4341 y sus normas complementarias, o aquellas que en el futuro las sustituyan.

Los establecimientos destinados al alojamiento turistico deberan cumplir con la normativa

provincial y municipal vigente aplicable a la actividad.

Las consideraciones y procedimientos ambientales contemplados en el presente Cadigo se
regiran por la legislacion provincial vigente en materia ambiental, a la cual adhiere la
Municipalidad de Malargue mediante Ordenanza N° 1434/08, o la norma que en el futuro

la sustituya.
1.4. FACULTADES Y DEBERES
Son facultades y deberes de la autoridad de aplicacion:

a) Velar por el cumplimiento y correcta aplicacion de las disposiciones establecidas en el

presente Codigo.

b) Analizar, evaluar y emitir los informes técnicos, dictamenes y actuaciones que
correspondan respecto de los emprendimientos, actividades, subdivisiones, urbanizaciones

y construcciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la presente norma.

c¢) Coordinar la intervencion de las areas municipales competentes en los procedimientos

previstos por el presente Codigo.

d) Impulsar la actualizacion y revision periodica del presente Cédigo, promoviendo las
modificaciones que resulten necesarias para su adecuacion /a las nuevas condiciones

territoriales, urbanisticas, ambientales y normativas.
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e) Requerir, mediante decision fundada, la presentacion de antecedentes, documentacion
técnica complementaria o Informes de Impacto Urbano Ambiental (ITUA) cuando las

caracteristicas del emprendimiento asi lo justifiquen.

f) Ejercer las demaés funciones que le asignen el presente Codigo, su reglamentacién y la

normativa vigente aplicable.
1.5. LIMITACION DE VALIDEZ DE LOS PERMISOS

Los permisos de construccién, subdivision del suelo o habilitacion comercial, asi como
aquellos trdmites que hubieran permanecido pendientes de resolucion o paralizados por
causa imputable a los interesados y cuya reanudacion sea solicitada con posterioridad a la
entrada en vigencia del presente Cddigo, deberan adecuarse a sus disposiciones, sin
perjuicio de lo establecido en el Cadigo de Edificacion y deméas normativa complementaria

aplicable.

Cuando, como consecuencia de modificaciones introducidas por la presente normativa,
resulte inviable la ejecucion de ampliaciones o modificaciones de proyectos previamente
aprobados, la autoridad de aplicacion podra autorizarlas mediante resolucion fundada,
previa evaluacion técnica particularizada, siempre que razones funcionales, urbanisticas o

constructivas asi lo justifiquen y no se afecten los objetivos generales del presente Cédigo.

1.5.1- HABILITACION COMERCIAL DE OBRAS REGLAMENTARIAS Y NO
REGLAMENTARIAS.

Las obras ejecutadas sin permiso municipal deberan regularizarse de conformidad con las
disposiciones establecidas en el Cdédigo de Edificacién de Malargiie y demas normativa

aplicable.

A los efectos de la habilitacion comercial, el area municipal competente en materia de obras
privadas evaluara las condiciones edilicias y el uso para el cual se solicita la habilitacion,
pudiendo requerir la presentacion de estudios, verificaciones técnicas o documentacion
complementaria vinculada a la seguridad estructural, condiciones acusticas, tratamiento de
efluentes, accesibilidad, seguridad o cualquier otro aspecto técnico vinculado.a la actividad

a desarrollar.

Cuando la obra cuente con certificado final de obra y planes conforme a obra, el area
competente verificara la compatibilidad entre el uso autorizado y la-actividad para la cual

se solicita la habilitacion comercial.
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En caso de existir diferencias sustanciales entre el destino originalmente aprobado y el uso
propuesto, podra requerirse la adecuacion de las instalaciones, la actualizacion de la
documentacion técnica o la presentacion de los estudios complementarios que

correspondan, conforme a la normativa vigente.
1.6. SANCIONES Y RESPONSABILIDADES

Las infracciones a las disposiciones del presente Codigo seran sancionadas conforme a la
normativa municipal vigente en materia de faltas y demas disposiciones aplicables.

Sin perjuicio de las sanciones que correspondan, la autoridad competente podra disponer
las medidas preventivas, correctivas o de adecuacion necesarias para asegurar el
cumplimiento de la normativa vigente, incluyendo la suspensién de obras, la paralizacion
de actividades, la adecuacion de construcciones y toda otra medida legalmente procedente.
Cuando de las actuaciones surja la presunta responsabilidad de profesionales intervinientes,
la autoridad competente podra remitir los antecedentes al colegio, consejo o entidad
profesional correspondiente para su evaluacion y tratamiento.

Seran solidariamente responsables de las infracciones cometidas los propietarios, titulares,
peticionantes, desarrolladores, empresas constructoras, profesionales intervinientes y toda
otra persona que hubiera participado en la ejecucion, autorizacion o materializacion de los

hechos que dieron origen a la infraccién, segun corresponda.

2. NORMAS GENERALES

2.1. INSTRUMENTOS DE GESTION URBANO AMBIENTAL.

2.1.1- CONTROL DE CALIDAD URBANA DEL DESARROLLO TERRITORIAL

El control de calidad urbana constituye un instrumento de gestién destinado a promover un
desarrollo territorial ordenado, sostenible y compatible con las caracteristicas urbanas y

ambientales del entorno.

Su aplicacién se realizard mediante criterios de evaluacion proporcionales a la escala,
complejidad e incidencia territorial de cada emprendimiento, considerando aspectos

urbanisticos, ambientales, funcionales y de integracion con el entorno.

El control de calidad urbana complementa la evaluacion de los indicadores urbanisticos
establecidos en el presente Cddigo y sera aplicado en el marco de les procedimientos

administrativos previstos para cada tipo de actuacion.

Cuando las caracteristicas, magnitud o incidencia territorial y ambiental de un proyecto asi
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lo justifiquen, la autoridad competente podrd requerir, mediante decision fundada, la

presentacion de un Informe de Impacto Urbano Ambiental (IIUA).

La exigencia del 1HUA tendra caracter excepcional y debera sustentarse en criterios
objetivos vinculados a la escala del emprendimiento, la demanda de infraestructura y
servicios, la movilidad, la ocupacién del suelo, la incidencia sobre el espacio publico o los

potenciales impactos ambientales generados.

La aplicacion de este instrumento no implicara la duplicacion de estudios, informes o

procedimientos exigidos por la legislacion provincial vigente en materia ambiental.

2.1.2. INFORME DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL (IIUA) Y VARIABLES
DE EVALUACION

El Informe de Impacto Urbano Ambiental (IIUA) es un instrumento técnico de evaluacion
aplicable a aquellos emprendimientos que, por su escala, complejidad o incidencia
territorial y ambiental, requieran un analisis especifico de sus efectos sobre el entorno.

El alcance y contenido del IIUA serad determinado por la autoridad competente mediante

términos de referencia acordes a las caracteristicas del proyecto.

Sin perjuicio de otros aspectos que pudieran resultar pertinentes, el analisis podra

considerar las siguientes variables:

a) Compatibilidad respecto de los usos del entorno.

b) Morfologia urbana y arquitectonica en relacion con el entorno.

c) Tratamiento e integracion de los espacios exteriores.

d) Cobertura de infraestructura, servicios y equipamientos.

e) Tratamiento de efluentes y demas aspectos ambientales asociados al emprendimiento.
f) Impacto sobre el espacio publico.

g) Relacion con el sistema de movilidad y accesibilidad.

h) Caracteristicas naturales y condiciones del suelo.

i) Tipologia parcelaria y relacion con la estructura urbana existente.
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J) Toda otra variable que, en funcion de las caracteristicas del proyecto, resulte relevante

para la evaluacion de su incidencia territorial y ambiental.

2.1.3. CASOS DE APLICACION

El control de calidad urbana serd considerado en los procedimientos de evaluacion de
solicitudes de factibilidad de loteos, fraccionamientos, propiedades horizontales
especiales, obras nuevas y habilitaciones de actividades civiles, comerciales o de servicios
previstos en el presente Cédigo.

La evaluacion se realizard mediante los procedimientos ordinarios establecidos para cada
tipo de actuacién, considerando las variables urbanisticas y ambientales que correspondan

en funcion de las caracteristicas del emprendimiento.

Cuando la escala, complejidad o incidencia territorial y ambiental del proyecto asi lo
justifique, la autoridad competente podrd requerir, mediante decision fundada, la

presentacion de un Informe de Impacto Urbano Ambiental (IIUA).

La determinacidn de dicha exigencia debera sustentarse en criterios objetivos vinculados a
la demanda de infraestructura y servicios, la movilidad, la ocupacion del suelo, la
incidencia sobre el espacio publico, las condiciones ambientales del sitio o cualquier otro

aspecto relevante para la adecuada evaluacion del emprendimiento.
2.1.4. EVALUACION TECNICA DE LOS EMPRENDIMIENTOS

La evaluacién de los emprendimientos alcanzados por el presente Cddigo sera realizada
por las areas municipales competentes en materia de ordenamiento territorial, catastro,
obras privadas, ambiente y demas dependencias que resulten pertinentes segun la

naturaleza de cada actuacion.

La dependencia competente en materia catastral emitird el informe correspondiente a la
situacion dominial, catastral, territorial y de zonificacion del inmueble objeto de
evaluacion.

Las areas técnicas intervinientes analizaran las variables urbanisticas, ambientales,
funcionales y de infraestructura que resulten aplicables, conforme a lasidisposiciones del

presente Codigo y demas normativa vigente.

Cuando la complejidad, magnitud o caracteristicas particulares del'emprendimiento asi lo
justifiquen, podréa requerirse la intervencién de la Unidad Técnica de Gestion Urbano Rural

Ambiental (UTGUA) para la emision del correspondiente dictamen:técnico.
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2.1.4.1 ADECUACIONES PARCELARIAS DE CARACTER EXCEPCIONAL

La Autoridad de Aplicacion podra evaluar excepcionalmente solicitudes de adecuacion
parcelaria sobre inmuebles legalmente constituidos con anterioridad a la entrada en
vigencia del presente Cdodigo, cuando concurran circunstancias particulares debidamente
justificadas que tornen impracticable el cumplimiento de los indicadores urbanisticos
establecidos.

Serd aplicable exclusivamente a situaciones consolidadas vinculadas a necesidades
habitacionales, familiares, sucesorias, de regularizacion dominial o de interés social,
siempre que la propuesta no persiga fines de especulacion inmobiliaria y resulte compatible
con los objetivos del ordenamiento territorial.

Las solicitudes seran evaluadas por la Autoridad de Aplicacion, mediante intervencion de
las areas técnicas municipales competentes, conforme a la naturaleza de cada actuacion.
La evaluacion técnica considerara, entre otros aspectos:

a) La situacién dominial y catastral del inmueble.

b) La configuracion parcelaria existente.

c¢) La disponibilidad de infraestructura y servicios.

d) La accesibilidad y conectividad.

e) La compatibilidad con el entorno.

f) Las condiciones ambientales y de riesgo.

g) Toda otra variable que resulte pertinente para garantizar el cumplimiento de los objetivos
del presente Codigo.

Cuando la complejidad técnica, la localizacion o la incidencia territorial del caso asi lo
justifiquen, la Autoridad de Aplicacion podra requerir la intervencion de la Unidad Técnica
de Gestion Urbano Rural Ambiental de Malargiie (UTGURA), a fin de emitir el
correspondiente dictamen técnico interdisciplinario.

La aplicacion de la presente evaluacion excepcional no implicara la modificacion de las
disposiciones de zonificacion ni de los indicadores urbanisticos establecidos en el presente
Cdédigo, ni constituira antecedente para su inaplicacion en nuevos fraccionamientos,
urbanizaciones o desarrollos inmobiliarios.

Las condiciones, requisitos y criterios especificos para la aplicacion:de la presente

evaluacion excepcional seran establecidos mediante la reglamentacion correspondiente.
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2.1.4.2. UNIDAD TECNICA DE GESTION URBANO RURAL AMBIENTAL (UTGURA)

La Unidad Técnica de Gestion Urbano Rural Ambiental de Malargiie (UTGURA)
constituye un organo técnico interdisciplinario de caracter permanente destinado a asistir a
la Autoridad de Aplicacion en la evaluacion de emprendimientos, actuaciones e
instrumentos previstos en el presente Codigo, asi como en la implementacion del Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial y demas instrumentos de gestion territorial de
competencia municipal.

La UTGURA estard integrada por profesionales y técnicos pertenecientes a las areas
municipales con incumbencia en materia de ordenamiento territorial, ambiente, catastro,
obras publicas, obras privadas, patrimonio, desarrollo econdomico, desarrollo social y
demads areas que resulten pertinentes seglin la naturaleza del caso objeto de andlisis.
Podran incorporarse representantes de organismos publicos municipales, provinciales o
nacionales, instituciones académicas, entidades técnicas u otros organismos especializados
cuando las caracteristicas del caso asi lo requieran.

La integracion de la UTGURA para cada actuacion debera adecuarse a la complejidad y

caracteristicas del emprendimiento objeto de evaluacion.

2.1.4.3. FUNCIONES DE UNIDAD TECNICA DE GESTION URBANO RURAL
AMBIENTAL DE MALARGUE (UTGURA)

Son funciones de la Unidad Técnica de Gestion Urbano Rural Ambiental de Malargiie
(UTGURA):

a) Emitir dictdmenes técnicos interdisciplinarios respecto de emprendimientos, proyectos
0 actuaciones que, por su complejidad, magnitud o incidencia territorial y ambiental,
requieran una evaluacion especializada.

b) Analizar y dictaminar sobre la factibilidad de uso del suelo cuando asi lo requiera
fundadamente la autoridad competente.

c) Intervenir en la evaluacion de los Informes de Impacto Urbano Ambiental (IITUA) y
demads antecedentes técnicos que le sean remitidos para su consideracion.

d) Emitir opinion técnica respecto de estudios, informes y procedimientos ambientales, en
el marco de la legislacion provincial y municipal vigente en la materia.

e) Asesorar al Departamento Ejecutivo Municipal y a las areas técnicas competentes en
cuestiones vinculadas al ordenamiento territorial, la gestion urbano ambiental y la

aplicacion del presente Codigo. Y
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f) Emitir recomendaciones y propuestas técnicas orientadas a la actualizacion,
interpretacion y mejor aplicacion de las disposiciones del presente Codigo.

g) Ejercer toda otra funcion técnica que le sea asignada por la normativa vigente o requerida
por la autoridad competente dentro del &mbito de sus incumbencias.

h) Asistir técnicamente en la implementacidon, seguimiento y actualizacion del Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial, del presente Codigo y de otros instrumentos de

gestion territorial de alcance departamental.

2.1.4.4. CONVOCATORIAYY FUNCIONAMIENTO DE LA UTGURA

La intervencion de la Unidad Técnica de Gestion Urbano Rural Ambiental (UTGURA)
procederd cuando la autoridad competente considere que la complejidad, magnitud o
incidencia territorial y ambiental de un emprendimiento requiera una evaluacion técnica
interdisciplinaria.

La convocatoria, integracion y funcionamiento de la UTGURA seran coordinados por el
area municipal competente en materia de planificacion estratégica y ordenamiento
territorial o aquella que en el futuro la sustituya.

La conformacion de la UTGURA para cada caso deberd adecuarse a la naturaleza y
caracteristicas del emprendimiento objeto de evaluacion, pudiendo convocarse a los
profesionales, técnicos y organismos que resulten pertinentes segun las materias
involucradas.

Los dictamenes emitidos por la UTGURA tendran caracter técnico asesor y deberan
incorporarse a las actuaciones administrativas correspondientes para su consideracion por
la autoridad competente.

La reglamentacion determinard las modalidades operativas de convocatoria, integracion,

funcionamiento y emision de dictdmenes técnicos de la UTGURA.

2.2. MODELO DE GESTION
2.2.1- ACCION CONCERTADA

El Departamento Ejecutivo Municipal podra promover mecanismos de accion.concertada
con particulares, desarrolladores y demas actores publicos o privades, mediante la
celebracion de convenios urbanisticos orientados al cumplimiento de los objetivos del

presente Codigo.
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2.2.1.1. CONVENIOS URBANISTICOS DE ACCION CONCERTADA

El Departamento Ejecutivo Municipal podra celebrar convenios urbanisticos de accion
concertada cuando resulte necesario establecer compromisos especificos destinados a
garantizar la adecuada integracion urbana, ambiental y funcional de un emprendimiento

con su entorno.

Mediante dichos convenios podran establecerse obligaciones vinculadas a la ejecucién de
obras de infraestructura, equipamiento, espacios publicos, mitigacion de impactos o
cualquier otra actuacion necesaria para el cumplimiento de los objetivos del presente

Cadigo.

Cuando las condiciones técnicas del caso lo justifiquen, podran acordarse etapas de
ejecucion de las obras e infraestructuras requeridas, siempre que ello no comprometa las
condiciones minimas de seguridad, salubridad, funcionalidad urbana ni el cumplimiento

de la normativa vigente.

Cuando las condiciones de prestacion de los servicios o la programacion de las obras de
infraestructura asi lo requieran, los convenios podran prever la ejecucién y habilitacion de
redes, conexiones u obras complementarias por etapas, siempre que ello resulte
técnicamente viable, se garantice la adecuada prestacion de los servicios esenciales y se dé
cumplimiento a las disposiciones de la Ley Provincial N° 4341 y demas normativa
aplicable.

Los convenios deberan fundarse en antecedentes técnicos suficientes y podran contar con
la intervencion de la Unidad Técnica de Gestion Urbano Rural Ambiental (UTGURA)

cuando la complejidad del caso asi lo requiera.

En todos los casos deberan observarse las disposiciones de la Ley Provincial N° 4341, sus

normas complementarias y demas legislacion aplicable.
2.2.1.2. Reglamentacion

Los procedimientos de accion concertada instrumentados mediante convenios urbanisticos
seran reglamentados por el Departamento Ejecutivo Municipal, estableciendo. los
requisitos, condiciones de aprobacion, mecanismos de seguimiento y control, asi como las

medidas y sanciones aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones asumidas.
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3. PROCEDIMIENTOS
3.1. PROCEDIMIENTO DE CONTROL DE CALIDAD URBANO-AMBIENTAL

Se establece un procedimiento de evaluacion y control de calidad urbano ambiental
aplicable a los tramites de loteos, fraccionamientos, propiedades horizontales especiales,
obras y habilitaciones de actividades civiles, comerciales o de servicios previstos en el
presente Codigo.

La evaluacion de cada actuacion se iniciara con la identificacion de la parcela involucrada
y la determinacion de su situacion dominial, catastral, territorial y normativa,
continuando posteriormente con el procedimiento especifico que corresponda segun la
naturaleza del tramite.

Cuando las caracteristicas del emprendimiento asi lo requieran, podrén aplicarse los
instrumentos de evaluacion previstos en el presente Codigo, incluyendo el Informe de
Impacto Urbano Ambiental (IIUA) y la intervencion de la Unidad Técnica de Gestidn
Urbano Rural Ambiental (UTGURA), de conformidad con las disposiciones establecidas
para cada caso.

Los aspectos operativos, requisitos documentales y circuitos administrativos necesarios
para la implementacion de los procedimientos previstos en el presente capitulo seran

establecidos mediante la reglamentacidn correspondiente.
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3.1.1- CURSOGRAMA DE PROCEDIMIENTO TRAMITE DE LOTEO O
FRACCIONAMIENTOS

LOTEO 0 FRACCIONAMIENTO
bm

INSTRUCCIONES DE LOTED

@\ !\(ALﬂAflo” LEY 4341770
U B T r—
.r ................. . . I

EVALUACION DI PROYECTO

v

SIN IMPACTO AMBIENTAL
SEGUN NORMA VIGENT)

TABLA DE CALIDAD
URBANO AMBIENTAL

CERTIFICADD MUNICIPAL

3.1.1.1. PROCEDIMIENTO EN TRAMTES DE LOTEO O FRACCIONAMIENTO

Evaluacién Preliminar

SECUEN | TAREAS RESPONSABLE AREA, © S Sg

ciA ¥ W I AR

1 Solicitud de | Profesional habilitado | Diréccion - Unidad de |
Prefactibilidad por el Conse]0T|erras.Catastr0 A A
urbanistica e | Profesional : v'
Instrucciones de Loteo g .
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con presentacion del plano

de loteo o fraccionamiento.

urbanistica. Solo a los
fines de cumplir con la
513/17 de

Departamento General de

Resolucion

Irrigacion.

2 Evaluacion de las | Direccion de | Direccion de
caracteristicas del | Planificacion Planificacion
proyecto, determinacién | Estratégica; Unidad de | Estratégica; Direccion
del tramite a seguir. Tierras — Catastro; | Unidad de Tierras —
Direccion de Gestion | Catastro; Direccion de
Ambiental; Gestion Ambiental
Direccion de Obras | Direccion de Obras
Publicas Publicas
3 Visado de prefactibilidad | Direccion Unidad de | Direccion Unidad de

Tierras - Catastro.

Tierras - Catastro.

TRAMITE 1: Sin impacto ambiental segiin normativa vigente.

SECUE | TAREAS RESPONSABLE | AREA
NCIA
1 Cumplimentacion de los requisitos | Profesional Direccién  Unidad
establecidos en la tabla de Calidad | habilitado por el | de Tierras  —
Urbana Ambiental. Consejo Catastro y
Profesional Direccion de
Gestion Ambiental
2 Certificado Municipal (Resol. Gral. de | Direccion Unidad | Direccion  Unidad
ATM 043/2022) e instrucciones de | de  Tierras - | de Tierras -
obras de urbanizacion en caso que | Catastro. Catastro.
corresponda.
3 Ejecucion de obras en caso de haberse | Propietario Obras:Publicas
exigido en el punto 2.
4 Certificacion de final de obras y | Direccion Unidad | Direccion = Unidad
notificacion a la Direccion Provincial | de  Tierras. -~ = |.de Tierras -
de Catastro para su posterior visacion. | Catastro. Catastro.

TRAMITE 2: Con procedimiento ambiental territorial:
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SECUEN | TAREAS RESPONSABLE | AREA

CIA

1 Presentacion de la documentacion | Profesional Direccion  Unidad
técnica y planos de anteproyecto de | habilitado por el | de Tierras  —
loteo y fraccionamiento. Consejo Catastro; y

Profesional Direccion de
Gestion Ambiental

2 Andlisis  del  anteproyecto y | Direccion de | Direccion de
elaboracion de los términos de | Planificacion Planificacion
referencia del Informe de Impacto | Estratégica; Estratégica;
Urbano Ambiental (IIUA), de la | Direccion Unidad | Direccion Unidad
Evaluacion de Impacto Ambiental y | de  Tierras —|de  Tierras  —
de las instrucciones de loteo segln | Catastro; Catastro; Direccién
Art. 3° de la Ley 4341/79. Direccién de | de Gestion

Gestion Ambiental
Ambiental

3 Notificacion al profesional vy | Direccion Unidad | Direccion Unidad
elevacion de nota al Consejo de |de  Tierras - | de Tierras -
Loteos segun Art. 3° de la Ley | Catastro. Catastro.

4341/79.

4 Confeccion 'y presentacion  del | Profesional Direccion  Unidad
Informe de Impacto  Urbano | habilitado por el | de Tierras -
Ambiental (IIUA) y de la| Consejo Catastro.
documentacion ~ ambiental ~ que | Profesional
corresponda, de acuerdo a lo
solicitado en el punto 3.

5 Evaluacion, dictamen y elevacion al | Direccion de | Direccion de
Consejo de Loteos para que solicite la | Planificacion Planificacion
aprobacion respectiva del proyecto | Estratégica; Estratégica;
mediante resolucién, segun Art. 4° de | Direccién Unidad | Direcciéon Unidad
la Ley 4341/79. de Tierras —|de . Tierras: » —

Catastro; Catastro; Direccion
Direccion de | de Gestion
Gestion Ambiental
Ambiental

6 Notificacion al profesional y al | Direccién Unidad | Direccion Unidad
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propietario sobre la Resolucion. de Tierras - | de Tierras -
Catastro. Catastro.
7 Ejecucion de obras Propietario Obras Publicas
8 Certificacion de Final de Obras, | Direccion Unidad | Direccion Unidad
parcial o total segun corresponda, y | de  Tierras - | de Tierras -
elevacion al Consejo de Loteos. Catastro. Catastro.

3.1.2. CURSOGRAMA DE PROCEDIMIENTO TRAMITE DE GESTION DE
OBRAS

GESTION DE OBRAS PRIVADAS

b
:

Srerrrrrrtrernreerere
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3.1.2.1. PROCEDIMIENTO EN TRAMTES DE GESTION DE OBR:@*ﬂ n Q

Evaluacién Preliminar

SECUEN | TAREAS
CIA
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1 Solicitud de registro de plano o | Profesional habilitado por | Oficina de Obras
relevamiento. el Consejo Profesional Privadas.

2 Evaluacion de las caracteristicas | Oficina de Obras | Oficina de Obras
de la obra y determinacion del | Privadas. Privadas.
tramite a seguir. Direccion  Unidad de

Tierras - Catastro.
Direccion de Ambiente.

3 Informe de Catastro, Informe de | Oficina de Obras | Oficina de Obras
Factibilidad y determinacion del | Privadas. Privadas.
tramite a seguir

TRAMITE 1: Sin procedimiento ambiental territorial

SECU | TAREAS RESPONSABLE AREA

ENCI

A

1 Cumplimentacion de los | Profesional habilitado por el | Oficina de  Obras

requisitos establecidos en la | Consejo Profesional Privadas
tabla de Calidad Urbana

Ambiental y de los requisitos

establecidos en el Codigo de

Edificacion Malargue.

2 Observaciones y | Oficina de Obras Privadas Oficina de Obras

notificacién al profesional. Privadas

3 Envio de documentacion | Profesional habilitado por el | Oficina de  Obras

final corregida Consejo Profesional Privadas

4 Visado de planos. Oficina de Obras Privadas Oficina  de  Obras

Privadas

TRAMITE 2: Con procedimiento ambiental territorial

SECUE | TAREAS RESPONSABLE AREA

NCIA

1 Presentacion de la | Profesional habilitado por el| Oficina de ~ Obras

documentacion tecnica del | Consejo Profesional Privadas y Direccion
proyecto o relevamiento. de Gestion Ambiental

2 Evaluacion del proyecto o | Direccion de Planificacion | Direccion de

relevamiento y elaboracion | Estratégica. Planificacion
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de los términos de
referencia del Informe de
Impacto Urbano Ambiental

(IIUA).

Oficina de Obras Privadas
Direccion de Gestion

Ambiental

Estratégica.
Oficina de

Privadas

Obras

Direccion de Gestion

Ambiental
Notificacion al profesional | Oficina de Obras Privadas Oficina de Obras
sobre requisitos para el Privadas
IHUA
Confeccion y presentacion | Profesional habilitado por el | Oficina de  Obras
del Informe de Impacto | Consejo Profesional Privadas
Urbano Ambiental (1IUA).
Evaluacién y dictamen. Direccion de Planificacion | Direccién de
Estratégica. Planificacion
Oficina de Obras Privadas Estratégica.
Direccion  de  Gestion | Oficina de  Obras
Ambiental Privadas

Direccion de Gestion

Ambiental
Notificacion al profesional | Oficina de Obras Privadas Oficina de Obras
y al propietario sobre el Privadas
dictamen y observaciones
al proyecto.
Envio de documentacion | Propietario Oficina de Obras
final corregida Privadas
Visado de planos. Oficina de Obras Privadas Oficina de Obras
Privadas

3.1.3. CURSOGRAMA DE PROCEDIMIENTO TRAMITE DE HABILITACION
DE ACTIVIDADES
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HABILITACION DE ACTIVIDADES CIVILES ECONOMICAS
oo EV .A-l-','“,“icl‘o,.;"] pg ELIMINAR oo, s
e v P S—— ' '
é‘ é § Local con elaboracién g S!GON‘I.!V 5.961 S
| Cpdadeous | Wemanipuadinde CATEGORIA | CATEGORIA 2
cilocal o edificioa :
== ] b | (D GED
técnica registrada i « Control de las ;
« Ocupacién del etpacia poblics con i
elementos o mobiliario H
moviles, mesas, sillas, etc.) 3
+ Dcupacién del espacio pibiico con %
elementos fijos (carteles fjos,
----------- « Entraday salida de vehiculos.
+ Cargay descarga.
INSPECCION
EVALUACIO:‘ DE RENTAS
3.1.3.1. PROCEDIMIENTO EN TRAMITES DE HABILITACION COMERCIAL
Evaluacién Preliminar
SECUEN | TAREAS RESPONSABLE AREA
CIA
1 Solicitud de habilitacion | Titular de la actividad | Oficina de
comercial. comercial o gestor. Obras
Privadas.
2 Evaluacion de las caracteristicas | Oficina  de Obras | Oficina de
de la actividad, compatibilidad | Privadas. Obrras

con el local o edificio a utilizar | Direccion Unidad de { Privadass= .|

segin  documentacion  técnica | Tierras - Catastro., -

registrada y determinacion del | Direccion de Amblente ! |
tramite a sequir.
3 Informe de Catastro, Informe | Oficina de Obras Oficina de
de Factibilidad y tramite a | Privadas. - | Obras .
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sequir

Privadas.

TRAMITE 1 OBRAS PRIVADAS: Control edilicio. Baja incidencia urbana

SECUEN | TAREAS RESPONSABLE AREA
CIA
1 Inspeccion en el local o edificio a | Oficina  de  Obras | Oficina de
habilitar a fin de constatar el uso, | Privadas Obras Privadas
estructura, instalaciones y la
superficie  existente con la
documentacidn técnica registrada.
En caso de no coincidir debera
actualizar la documentacion segln
Cadigo de Edificacion.
2 Observaciones y notificacion al | Oficina de  Obras | Oficina de
titular del comercio. Privadas Obras Privadas
3 En caso de no haber observaciones | Oficina de  Obras | Oficina de
se emite el correspondiente | Privadas Obras Privadas
Certificado de Habitabilidad.

TRAMITE 2 OBRAS PRIVADAS: Control edilicio y urbano

SECUE
NCIA

TAREAS

RESPONSABLE

AREA

1

Solicitud permiso para ocupacion de
espacio publico. Este tramite variara de
acuerdo al tipo de ocupacion: elementos
moviles (carteles, mesas, sillas, etc.),
estructuras fijas (marquesinas, toldos,
etc.), entradas y salidas de vehiculos y

carga y descarga de mercaderia.

Titular de la
actividad
comercial 0

gestor.

Oficina

Obras Privadas

de

Notificacion al titular del comercio sobre
el espacio permitido y superficie
determinada para la ocupacion con
elementos moviles.

En caso de solicitar permiso para
ocupacion con estructura fijas se notifica

al titular que deberd cumplir con lo

Oficina de Obras

Privadas

Oficina

Obras Privadas

de

23




A N. Uriburu y S. Torres
-1 Malarglie - Mza, - Argentina
. Tel.: 0260 447 1743

Fax: 0260 447 0994
info@hcdmalargue.gov.ar
www.hcdmalargue.gov.ar

establecido en el Cddigo de Edificacion.
Notificacion al titular del comercio sobre
el espacio permitido y superficie
determinada para carga y descarga de

mercaderia.
3 Inspeccion en el local o edificio a | Oficinade Obras | Oficina de
habilitar a fin de constatar el uso, | Privadas Obras Privadas

estructura, instalaciones y la superficie
existente con la documentacion técnica
registrada. En caso de no coincidir
debera actualizar la documentacion

segun Cdédigo de Edificacion.

4 Observaciones y notificacion al titular | Oficina de Obras | Oficina de
del comercio. Privadas Obras Privadas

5 En caso de no haber observaciones se | Oficina de Obras | Oficina de
emite el correspondiente Certificado de | Privadas Obras Privadas
Habitabilidad.

TRAMITE 3 BROMATOLOGIA: Control edilicio y de personal

SECUENCIA TAREAS RESPONSABLE AREA

Control de las instalaciones y

equipamientos donde se realizara la L
. _ N ] Direccion  de
1 elaboracion 'y manipulacion de | Bromatologia.
) ) Rentas.
alimentos de acuerdo a lo establecido

en la Ley de Seguridad e Higiene.

Control de documentacion  del L
o y ] Direccion  de
2 personal que realizara la elaboracién | Bromatologia
) » ) Rentas.
y manipulacion de alimentos.

TRAMITE 4 SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

SECUENC | TAREAS RESPONSABLE AREA
1A
1 Control de las condiciones generales y | Subdelegacion | Subdelegacion

especificas de proteccion activa y pasiva | de ~Bomberos| de Bomberos

contra incendios. Malargue. Malargtie.
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TRAMITE 5 AMBIENTE: Sin procedimiento ambiental

SECUEN | TAREAS RESPONSAB | AREA
CIA LE
1 Si la actividad cumple la normativa | Titular de la | Direccion de
vigente y la evaluacion realizada indica | actividad Gestion
que no presenta incidencia ambiental, se | comercial o | Ambiental
otorga la factibilidad de uso de suelo. gestor.
2 Notificacion de la viabilidad ambiental | Direccion  de | Direccion de
al solicitante quien debera continuar con | Gestion Gestion
el procedimiento de habilitacion. Ambiental Ambiental
TRAMITE 6 AMBIENTE: Con procedimiento ambiental
SECUENC | TAREAS RESPONSABLE | AREA
1A
1 Determinacion del grado de incidencia | Direccion de | Direccion de
ambiental Gestion Gestion
Ambiental Ambiental
2 Requerimiento de Informe de Impacto | Direccion de | Direccion de
Ambiental. Notificacion al proponente | Gestion Gestidn
y/o profesional actuante Ambiental Ambiental
3 Elaboracion y presentacion del Informe | Profesional Direccion de
de Impacto Ambiental actuante Gestidn
Ambiental
4 Evaluacion del Informe de Impacto | Direccion de | Direccion de
Ambiental. Gestion Gestion
Ambiental Ambiental
5 Si la evaluacion del Informe de Impacto | Direccién de | Direccion de
Ambiental es positiva, se notifica al | Gestion Gestion
profesional actuante quien debera | Ambiental Ambiental
continuar el trdmite de habilitacion
6 Si la evaluacion del Informe de Impacto | Direccién de | Direccion de
Ambiental es negativa se notifica al | Gestion Gestion
proponente y/o profesional actuante para | Ambiental Ambiental
su modificacion o desestimacion.
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CAPITULO 11 ZONIFICACION
4. ZONA.

4.1. DEFINICION.

Se define a Zona a toda extension territorial con caracteristicas particulares en toda su
superficie. Dichas caracteristicas definen, a los fines de la aplicacién de esta Ordenanza, la
posibilidad de urbanizacion en un determinado periodo de tiempo. Por lo tanto, se
clasificaran en zonas urbanizables, no urbanizables y especiales definiendo asi el limite

urbano de la ciudad.

4.1.1. ZONA URBANIZABLE.

Extension territorial que incluye todos aquellos sectores de la ciudad ya consolidados o

reservados para el crecimiento ordenado de la misma.
A su vez se clasifican en:

- ZONA URBANIZADA CONSOLIDADA. Sector de urbanizacién continua y
compacta, de usos residenciales, comerciales, de servicios, administrativos e

institucionales que definen el casco urbano mas consolidado.

- ZONA DE URBANIZACION PRIORITARIA. Sector de urbanizacion dispersa o
bien tierras vacantes con infraestructura y servicios o con posibilidades de ser
desarrolladas. Se caracterizan como areas directamente vinculadas a las areas consolidadas
y cuya localizacion y aptitud plantea la prioridad de urbanizacion para garantizar un

crecimiento ordenado.

- ZONA DE URBANIZACION MIXTA CON ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.
Sector de la ciudad con carécter singular por su vinculacion a emprendimientos productivos

compatibles con el uso residencial.

4.1.2. ZONA NO URBANIZABLE.

Extension territorial cuya urbanizacion implica la dispersion y extension innecesariade la
ciudad por su localizacion y/o conformacion, y cuyos atributos y .condiciones. fisicas

desaconsejan su ocupacién presente y futura.
4.1.3. ZONAS ESPECIALES.

Se definen como zonas especiales a todo aquel sector de la ciudad cuyo uso actual o
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propuesto tiene un uso especifico en relacion con el entorno. Su condicién de urbanizable

puede ser viable o no dependiendo del destino de la misma.
4.2. CRITERIOS DE ZONIFICACION GENERAL. LIMITE URBANO.

El criterio de zonificacion y delimitacion de areas tiene como objeto frenar el crecimiento
extensivo de la huella urbana sobre el oasis de Malargiie, generando un mayor
aprovechamiento de las redes de infraestructuras y equipamientos ya existentes en la zona

mas consolidada.

La diferenciacion entre zona urbanizable y no urbanizable determinara el limite urbano de

la ciudad cuyo poligono se muestra en la siguiente imagen.

La zonificacion determina en una primera instancia, una categorizacion mas general para

luego clasificar dentro de cada una, areas con caracteristicas mas especificas.

A los fines del célculo de la densidad de poblacidn, las zonas especiales quedan excluidas
de esta clasificacion ya que, en caso de ser urbanizables (como es el caso de las areas
industriales) no se consideran como areas para la residencia de personas de manera

permanente.
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5. AREA.
5.1. DEFINICION

Sector de la ciudad u oasis de Malargiie de dimensiones mas r id
cual el presente Codigo asigna normas especificas y hom
definiendo la densidad de poblacidn a través de los lndlcadore
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5.2. DENSIDAD DE POBLACION
La densidad poblacional indica el nimero de personas en un area determinada.

A los fines del célculo de la densidad de poblacién para la presente norma, se tuvo en
cuenta la densidad de poblacién bruta, la cual incluye las superficies de circulacién y de

areas con otros usos, ademas del residencial.
En el presente cddigo, se expresa como el numero de habitantes por hectarea (Hab./HA).

La densidad de poblacién es un indicador que permite evaluar la movilidad urbana, las
redes de infraestructura y equipamientos en funcion de la cantidad de habitantes de cada
sector, a fin de garantizar la calidad de vida y sostenibilidad.

5.3. INDICADORES URBANISTICOS

Se definen como Indicadores Urbanisticos a los pardmetros cuantitativos que definen la
ocupacion del suelo al establecer limites y condicionantes para la division parcelaria y la
edificacién, en funcion de la densidad de poblacion propuesta en cada area de la presente

norma.

Indicadores Urbanisticos relativos a la division parcelaria.

Son aquellos parametros de evaluacion al momento de tramitar un loteo, fraccionamiento

0 PH Especial:

° Superficie minima

° Lado minimo

° Relacion Frente/Fondo

° Espacio de equipamiento

El area de Catastro serd la encargada de realizar dicha evaluacién de acuerdo al

procedimiento establecido en la presente norma.
Indicadores Urbanisticos relativos a la edificacion:

Son aquellos parametros de evaluacion al momento de tramitar una obra nueva, ampliacion

o relevamiento:

° FOS. Factor de Ocupacion del Suelo: es la relacion entre la superficie determinada
de la proyeccion del edificio sobre un plano horizontal en el terrenoy la superficie de la

parcela.
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° FOT. Factor de Ocupacion Total: es la relacion entre la superficie total edificable,

contando todas las plantas, y la superficie de la parcela.

° Retiro Obligatorio: es la distancia minima que debe haber entre la edificacion y la
linea municipal o las lineas divisorias del terreno. Define un &rea libre propicia para la
ubicacién de pozos absorbentes, patios de ventilacion, suelo absorbente, etc.

° Altura Méaxima. Altura total permitida desde la cota de la vereda hasta el punto mas
alto de la construccidn. Por sobre la altura maxima permitida sélo podran sobresalir tanques
de agua, cajas de escalera para acceso a azotea, antenas, pararrayos, conductos, chimeneas,
antenas parabdlicas, locales para sala de maquinas, ascensores, montacargas, instalaciones

para acondicionamiento térmico y colectores solares.

° Tipologia edilicia de torre con basamento: esta tipologia sera permitida sélo en el
Centro Principal y seré obligatoria para todos aquellos edificios que superen los 11 metros
de altura medidos desde el nivel de vereda.

Basamento: Es el volumen edificado desde el nivel de vereda, hasta una altura prefijada,
gue puede extenderse, sin retiros, hasta los limites del terreno, respetando la superficie libre

que resulta del FOS.
Torre: Espacio con mayor altura que superficie y retirado de todo el perimetro del predio.

El area de Obras Privadas sera la encargada de realizar dicha evaluacion de acuerdo al

procedimiento establecido en el Codigo de Edificacion de Malarglie y en la presente norma.
5.4. USO DEL SUELO
5.4.1. DEFINICION

Término que designa la actividad permitida o destino que puede desarrollarse en un

inmueble.

La factibilidad de uso sera evaluada por la Direccion de Gestion Ambiental en la instancia

de “Evaluacion preliminar”, segiin los procedimientos establecidos en la presente norma.

6. CLASIFICACION DE AREAS SEGUN USO Y OCUPACION.DE SUELO

La zonificacion general determinara las zonas urbanizables, no urbanizables y zonas

especiales.

La zona urbanizable se clasificara a su vez en Zona Urbanizada Consolidada y Zona de
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Urbanizacion Prioritaria. Las areas comprendidas en esta zona tienen un destino
principalmente residencial con actividades compatibles y complementarias a ésta. El
criterio de esta categorizacion es consolidar el area central de la ciudad haciendo un mayor
aprovechamiento de las infraestructuras, equipamientos y servicios ya existentes. La

densidad propuesta oscila en valores que determina una densidad media.

Otra sub-zona de la zona urbanizable es la Zona de Urbanizacion Mixta. Comprende los
sectores circundantes o adyacentes al area central mas consolidada. Se le asigna un rol
transicional entre lo urbano y lo rural/natural. Presenta una diferencia gradual en la
estructura parcelaria y la edificabilidad, definiendo asi una densidad baja. Podra estar
relacionada con actividades productivas y usos que, por sus caracteristicas, poseen grados

de incompatibilidad variable con las areas urbanas.

La Zona No Urbanizable determina, en la mayoria de los casos, un limite para el
crecimiento urbano. Por lo tanto, en las areas que componen esta zona no estara permitido
la aprobacion de un nuevo loteo. Se entiende como loteo, a los fines de la aplicacion de la
presente norma, a toda division de dos o mas lotes que determinen la necesidad de crear
nuevos accesos, calles, redes de infraestructura, obras de urbanizacién y espacio de
equipamiento. En la mayoria de los casos el uso residencial no sera permitido cuando se
trate éste de caracteristicas de barrios residenciales. Pero podran ser exceptuadas todas

aquellas viviendas que sean necesarias para habitar las zonas agricolas, rurales y otras.

La Zonas Especiales abarcan todas aquellas areas con usos especificos, areas de valor
estratégico y areas industriales. Los indicadores urbanisticos en estas areas seran evaluados
por la autoridad competente de la Municipalidad de Malargtie al momento de presentar un

proyecto urbano.

CUADRO RESUMEN DE ZONAS Y AREAS.

ZONA AREA

Centro Principal
Residencial | (B° Atomico y B° IPV)

Residencial 11 (Centro)

Residencial 111 (B° Parque)

CONSOLIDADA Y
URBANIZACION

w
|
)
<
N
Z
<
)
o4
)

ZONA
URBANIZADA

Residencial 1V (60° Aniversario)
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Residencial V (PROCREAR)

Residencial Mixta | ( Ruta 40 Norte)

Residencial Mixta Il (Norte y Sur Cnia. Hipica)

Mixta de Servicios (Parque de Servicios)

Interface | (Cnia. Pehuenche, bordes de Cnia. De Emp., Arcangeoletti)

URBANIZACION

ZONA DE
MIXTA

Avrea Agricola Rural

Avrea Interface 11 (Centro de Cnia. De Empre)

Avrea de Ocupacion sin urbanizacion

Franja de Amortiguacién Ecolégica

Area de Servicios Sociales

Area Fundacional

Area de Espacios Verdes (Parques y Plazas Urbanos)

Area de Piedemonte

Area Ecotonal del Humedal

Areas Naturales Protegidas

Area de Riesgo Aluvional

Area de Uso Especifico (Terminal y Hospital)

Area Uso Especifico (Aeropuerto y Cementerio)

Area Uso Especifico (Encapsulado CNEA)

Area Uso Especifico (Cubierta Sanitaria)
Area Uso Especifico (Planta SIRTEC)
Area de Valor Estratégico (Predio del FFCC, YPF y GRASSI)

Area Industrial (Parque Industrial, Yeseras y Planta de Gas)
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7. ZONA URBANIZABLE
7.1. URBANIZADA CONSOLIDADA Y URBANIZACION PRIORITARIA

7.1.1. CENTRO PRINCIPAL

Es el area central mas consolidada y antigua de la ciudad, estructurada aﬁ.de,a&o.

San Martin constituye uno de sus ejes principales, concentran i

comercial que se extiende también sobre las avenidas Ge ay General
Roca, asi como sobre los corredores conformados por caIIe M Malargie.

Su uso no es s6lo comercial, sino también civico, ad.rﬁ'cultural religioso,

C\G —‘A
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turistico y residencial. Por esta razon, constituye uno de los sectores de mayor permanencia

y circulacion de personas, tanto residentes como visitantes.

Tiene potencial para consolidarse como un Centro Comercial a Cielo Abierto, en funcién
de las iniciativas promovidas mediante convenios entre la Municipalidad de Malargue, la
Cémara Argentina de la Mediana Empresa (CAME) y la Cdmara de Comercio local.

El Centro Principal se encuentra vinculado a espacios verdes de distintas escalas y
caracteristicas, como la Plaza General San Martin, el Parque Central y el Area Fundacional,

asi como al Area de Servicios Sociales y a sectores residenciales circundantes.

Por las caracteristicas funcionales del area, se promoveran medidas de ordenamiento vial
orientadas a minimizar la circulacién de transporte de carga pesada dentro del Centro

Principal.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del Centro Principal estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.
En el Centro Principal se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO |I.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los
indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.

INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores:120 Hab/Ha:

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:
Superficie minima:  200m?

Ancho minimo de la parcela: 10m
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Relacion Frente/Fondo: 1/2

Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:

FOS: 0,8

FOT: 4,5

Retiro Obligatorio en Basamento: Sin Retiro. Frente activo.

Retiro Obligatorio en Torre: Retiro de Frente 3m. Retiro Lateral: 4,5m. Retiro de
Fondo: 9m.

Altura Maxima en Basamento: 11m medidos desde el nivel de vereda.

Altura Méaxima de la Torre: 23m medidos desde el nivel de vereda.

TORRE

BASAMENTO

TORRE
I
BASAMENTD [ Wisd 4 nreln

REFERENCIAS

N e e
W = Pty Lew
7 o Nutery e Frame

e

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros en la torre, se considerara retiro de
frente por ambas calles. El retiro lateral sera el medido desde el eje de colindancia mas
cercano a la Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia

mas alejado a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.
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RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Centro Principal sera una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la

estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.
A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Superficie maxima del loteo: 40.000 m2,

Superficie minima de la unidad locativa: 200 m2.

Usos: residencial y usos compatibles.

Accesos y limites perimetrales:

El disefio del proyecto deberad evitar configuraciones que generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando
los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio

y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacién con el tejido urbane existente.
« Espacio de equipamiento:
Debera respetar el establecido para el Area Centro Principal:

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA.

36

T Malarglle - Mza.

N. Uriburu y S. Torres
Argentina
Tel.: 0260 4471743

Fax: 0260 447 0994
info@hcdmalargue.gov.ar
www.hcdmalargue.gov.ar




N. Uriburu y S. Torres
Malarglie - Mza. - Argentina
\ Tel.: 0260 447 1743
N —— Fax: 0260 447 0994
infol@hcdmalargue.gov.ar
www.hcdmalargue.gov.ar

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras, las cuales estan contenidas en la presente norma, contar con la escritura
del terreno y su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, no debera

registrar deuda alguna de tasas municipales al momento de la solicitud o para la aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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7.1.2. RESIDENCIAL I
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Este sector de la ciudad se ha consolidado predominantemente con uso residencial con
barrios que, en su mayoria, han sido ejecutados por el Instituto Provincial de la Vivienda;
como por ejemplo B° Atémico, B° Malargiie | y 11, B® Llancanelo y B° Portal del Sol, B°
Rufino Ortega, B® Ampliacion Rufino Ortega, B° El Payén, B° Cari Lauqua BWI

Cur4, B° SUTE, B° Palau Mahuida I y 11, B® Cerro EI Trapal | y M‘en..
Docente, B° Sanidad, B® Malvinas Argentinas, B° Llano Blanccﬁ° 1 l ‘
fraestructura y l

Portal de Los Andes, entre otros. '
.es urbanisticos que

Es un sector con buena accesibilidad, gran cobertura (’
‘ =" .‘

equipamientos.
Debido al alto nivel de consolidacién del area, se propor‘m‘
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mantengan la imagen residencial y favorezca el completamiento de los espacios vacantes

con tipologias similares a las existentes en el sector.

DELIMITACION DEL AREA
Los limites del &rea Residencial | estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el area Residencial | se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 80 Hab/Ha.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 200m?
Ancho minimo de la parcela: 10m
Relacion Frente/Fondo: 1/2
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,7
FOT: 14
Retiro Obligatorio: Retiro de fondo: 5m.
Altura Maxima: 7m
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PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, sera obligatorio el retiro de fondo
solo en el area de superposicion de dicho retiro, tal como se muestra en la siguiente figura.
La superficie libre resultante se considerard como parte de la superficie libre exigida para
el FOS.
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REFERENCIAS
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Rfo = Reio de Fondo

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Residencial | serd una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la

estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.
A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

« Superficie maxima del loteo: 40.000 mz.
« Superficie minima de la unidad locativa: 200 m2.
e Usos: residencial y usos compatibles.

e Accesos y limites perimetrales:

El disefio del proyecto debera evitar configuraciones que.generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando

los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio
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y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacién con el tejido urbano existente.

« Espacio de equipamiento:
Debera respetar el establecido para el Area Residencial I.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Seré requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o

gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y

su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera

registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su

aprobacion.

En caso de gque el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un

particular, debera presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el

Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble. Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los

barrios, programas habitacionales o intervenciones que realice el Estado con fines sociales en

sectores con emergencia habitacional.
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7.1.3. RESIDENCIAL 11
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Esta area incluye sectores diversos de la ciudad que, a diferencia del Area Residencial I,

no fue ejecutada a través de la construccion de barrios, sino que la ocu&c. hﬁdﬂe‘

manera particular, en su mayoria. EI uso predominante es el reS|d
barrios incluidos en esta area son uno de los mas antiguos de .

ue se puede

suelo no ha estado condicionada por una planificacion urbav

observar parcelas de distintos tamafios y proporciones y |f| in restriccion de

retiros.
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Estos sectores de la ciudad presentan un nivel de consolidacion alto, por lo que los indica
dores urbanisticos propuestos mantienen la escala e imagen residencial existente y no

establecen restricciones de retiro.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del &rea Residencial Il estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el &rea Residencial 11 se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los
indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE
SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 110 Hab/Ha.
RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 250m?

Ancho minimo de la parcela: 10m

Relacion Frente/Fondo: 172

Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:

FOS: 0,8

FOT: 1,6

Retiro Obligatorio: Sin Retiro.

Altura Maxima: 7m

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido-en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Residencial Il sera una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la

estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.
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A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Superficie maxima del loteo: 40.000 m2,

Superficie minima de la unidad locativa: 250 m2,

Usos: residencial y usos compatibles.

Accesos y limites perimetrales:

El disefio del proyecto deberad evitar configuraciones que generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando
los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio

y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacién con el tejido urbano existente.
« Espacio de equipamiento:

Debera respetar el establecido para el Area Residencial I1.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Seré requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su
aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, deberad presentarse la documentacién actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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7.1.4. RESIDENCIAL Il

El Area Residencial 11l incluye barrios con muy baja densidad de poblacion como por
ejemplo B° Parque y B° YPF. Estos mantienen un parcelamiento con dimensiones mayores
a las del resto de las areas residenciales, cuyas edificaciones, en su mayoria, se mantienen
rodeados de espacio abierto o jardines. Por lo tanto, se propone para los sectores cercanos
a estos barrios que aun se mantienen sin ocupacion, indicadores urbanos que permitan
continuar con la imagen residencial de baja densidad.

DELIMITACION DEL AREA W@ @ @

e
Los limites del area Residencial 111 estan identificados graflcy’n m,pl
zonificacion que forman parte de este codigo.

bla del ANEXO I.

imiento ambiental

S
7l

USOS PERMITIDOS.

En el area Residencial 111 se permitirdn todos los usos mc‘

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan reallz. .
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correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.
No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizada consolidada. Urbanizacion prioritaria.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 30 Hab/Ha.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 700m?
Ancho minimo de la parcela: 18m
Relacion Frente/Fondo: 1/2
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,6
FOT: 1,2
Retiro Obligatorio: Frente 3m. Fondo 6m.
Altura Maxima: m

PARCELAS EN ESQUINA:
En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se consideraré retiro de frente a una

sola linea municipal.
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Seré obligatorio el retiro de fondo s6lo en el area de superposicion de dicho retiro, tal como
se muestra en la siguiente figura.
La superficie libre resultante de la aplicacidn de los retiros se considerara como parte de la

superficie libre exigida para el FOS.
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RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El area Residencial Il serd una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la

estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.
A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

« Superficie maxima del loteo: 40.000 mz.
 Superficie minima de la unidad locativa: 700 m2.
« Usos: residencial y usos compatibles.

o Accesos y limites perimetrales:

El disefio del proyecto debera evitar configuraciones que generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando

los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio

y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacion con el tejide.urbano existente. e
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« Espacio de equipamiento:
Debera respetar el establecido para el Area Residencial I11.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Serd requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su
aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,
tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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7.1.5. RESIDENCIAL IV

El Area Residencial 1V abarca sectores proximos a la ciudad consolidada que presentan
bajos niveles de ocupacién y una importante disponibilidad de suelo vacansErﬁ WS

se encuentran los sectores ubicados al este de calle Santa Cruz y b% . ) e
r.. ‘.l °

proximos al predio ferroviario, asi como otros sectores incorpora
Por tal motivo, se proponen indicadores urbanisticos que mlta arrollo de nuevos

crecimiento residencial futuro de la ciudad. ’

parcelamientos con dimensiones acordes a una urbanlzaCIo‘r .de densidad media,
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favoreciendo la consolidacion del tejido urbano y el aprovechamiento de la infraestructura

existente o prevista.

El Area Residencial 1V incluye también los barrios 60° Aniversario y Loteo Independencia,
cuyos parcelamientos se encuentran definidos. En estos sectores se establecen indicadores
urbanisticos que mantienen las dimensiones predominantes de las parcelas y promueven

una morfologia urbana adecuada para el uso residencial.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del &rea Residencial IV estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el area Residencial 1V se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los
indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE
SUB-ZONA: Urbanizada consolidada. Urbanizacion prioritaria.
Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 70 Hab/Ha.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

- Superficie minima: 300m?
- Ancho minimo de la parcela: 12m

- Relacion Frente/Fondo: 1/2

- Espacio de Equipamiento: 7

RELATIVOS A LA EDIFICACION:

- FOS: 0,6
- FOT: 1,2
- Retiro Obligatorio: Frente 3m. Fondo 6m.
- Altura Maxima: 7m
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PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerara retiro de frente a una
sola linea municipal.

Seré obligatorio el retiro de fondo sélo en el area de superposicion de dicho retiro, tal como
se muestra en la siguiente figura.

La superficie libre resultante de la aplicacion de los retiros se considerara como parte de la

LRENO =
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superficie libre exigida por el FOS.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Residencial IV sera una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la
estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.

A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Superficie maxima del loteo: 40.000 m2.

Superficie minima de la unidad locativa: 300 m2.

Usos: residencial y usos compatibles.

Accesos y limites perimetrales:
El disefio del proyecto deberad evitar configuraciones que-generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando

los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio i
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y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacién con el tejido urbano existente.
« Espacio de equipamiento:

Debera respetar el establecido para el Area Residencial V.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su
aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacién actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,
tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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El Area Residencial V comprende exclusivamente el sector correspondiente al barrio

PROCREAR. Su configuraciéon urbana responde a un parcelamiento desarrollado bajo

régimen de Propiedad Horizontal, con parcelas de dimensiones reducidas y proporciones

longitudinales que determinan una densidad residencial superior a la del resto de las areas

residenciales de la ciudad.

Por esta razon, los indicadores urbanisticos propuestos no admiten
parcelarias y limitan la ocupacion del suelo, con el objeto de pr:
habitabilidad, el adecuado asoleamiento y la calidad ambien

DELIMITACION DEL AREA
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Los limites del area Residencial V estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el &rea Residencial V se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los
indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 140 Hab/Ha.
RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 200m?

Ancho minimo de la parcela: 10m

Relacién Frente/Fondo: No aplica

Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:

FOS: 0,6

FOT: 1,2

Retiro Obligatorio: Sin retiro

Altura Maxima: m

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):
El area Residencial V no serad una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos

Inmobiliarios y de PH Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division_de.la tierra:-o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la-escritura del-inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no ‘debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de/la solicitud o de su

aprobacion.
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En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
7.2.URBANIZACION MIXTA

7.2.1. RESIDENCIAL MIXTA'|

&

-
El Area Residencial Mixta | comprende los sectores aleda!o’

Los Abedules que han sido desarrollados mediant. .iﬁientos, loteos y .

s El Planchon y
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emprendimientos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial, generando parcelas de
menores dimensiones que las predominantes en las areas Interface | y Agricola Rural.
Comprende tambien la franja contigua a la Ruta Nacional N° 40 Norte, desde la
interseccion con las calles EI Planchon y Ejército de Los Andes hasta la interseccion con
calle Las Bardas.

Es un sector caracterizado por la coexistencia de usos residenciales, turisticos y
gastrondmicos, implantados en un entorno de baja ocupacion y con importante presencia

de espacios abiertos y vegetacion.

Cuenta con una adecuada dotacion de infraestructura y una buena conectividad con el Area
Centro Principal a través de la Ruta Nacional N° 40, lo que le otorga condiciones favorables
para la localizacion de nuevos emprendimientos residenciales, turisticos, comerciales y de

servicios compatibles.

Por sus caracteristicas territoriales y funcionales, se propone como un area de uso mixto
que articula actividades residenciales, turisticas y agricolas, consolidando el corredor de
ingreso norte a la ciudad. Los indicadores urbanisticos propuestos permiten una ocupacion
compatible con dichos usos, preservando al mismo tiempo la imagen paisajistica y

ambiental que caracteriza al sector.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Residencial Mixta | estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.

En el area Residencial Mixta | se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO
l.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento.de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE
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SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.
Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 40 Hab/Ha.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 700m?
Ancho minimo de la parcela: 20m
Relacion Frente/Fondo: 1/2
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,25
FOT: 0,5
Retiro Obligatorio: Frente 3m., Lateral 2m y Fondo 6m.
Altura Maxima: 7m

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerara retiro de frente por
ambas calles. El retiro lateral serd el medido desde el eje de colindancia més cercano a la
Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia mas alejado
a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segun lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Residencial Mixta | sera una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberan garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la
estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.

A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

. Superficie maxima del loteo: 40.000 m2.

. Superficie minima de la unidad locativa: 700 m2.

. Usos: residencial y usos compatibles.

. Accesos 'y limites perimetrales: el disefio del = proyecto  debera * evitar

configuraciones que generen barreras urbanas o restricciones incompatibles con la
conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando los dimites del predio coincidan

con calles publicas, deberdn adoptarse soluciones de disefio y parcelamiento que aseguren
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una adecuada vinculacion con el tejido urbano existente.
. Espacio de equipamiento: debera respetar el establecido para el Area Residencial
Mixta I.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su
aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacién actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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7.2.2. RESIDENCIAL MIXTA Il

El area Residencial Mixta Il corresponde al sector norte de Colonia Hipica y un pequefio
sector ubicado al sur de la misma. A diferencia del resto de Colonia Hipica, son los sectores
donde se ha desarrollado mayor ocupacion ya que, en su mayoria, cuenta con las redes de

agua y electricidad.

La titularidad de la propiedad de este sector pertenece a la Mun|C|paI|dad de Mal L&y

si bien de acuerdo a la Macrozonificacion de Usos del Suelo de
Malargue (Ordenanza N° 1426/07) debia ser un sector reservadvar
urbana con uso residencial, se comenz6 a entregar tler'

emprendimientos agricolas y ganaderos. Muchos de estos e ‘ no prosperaron

y los adjudicatarios vendian fracciones de terrenos con tlt‘ s. Esto resulto en
una ocupacion dispersa en toda la extension de Coloni .lendose identificar
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como un sector con mayor ocupacion, uso predominantemente residencial y dotados con

las redes de infraestructuras basicas; el poligono que delimita la presente area.

Por lo tanto, se tiene en cuenta para los indicadores urbanisticos propuestos, la division de

la tierra ya existente, con una parcela minima de 1000m?.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Residencial Mixta Il estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.

En el area Residencial Mixta Il se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del
ANEXO I.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente cédigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizada consolidada.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 40 Hab/Ha.
RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 1.000m?
Ancho minimo de la parcela: 20m
Relacion Frente/Fondo: 1/3
- Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,25
FOT: 0,5
Retiro Obligatorio: Frente 3m., Lateral 2m y Fondo 6m.
Altura Maxima: m
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PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerara retiro de frente por
ambas calles. El retiro lateral sera el medido desde el eje de colindancia mas cercano a la
Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia mas alejado
a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El area Residencial Mixta Il no serd una zona autorizada para el emplazamiento de

Conjuntos Inmobiliarios y de PH Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: DEL ESTADO.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su
aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, deberad presentarse la documentacién actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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7.2.3. MIXTA DE SERVICIOS

gl*‘: v

rein |\,al & ‘“ ‘b

»u*ﬂ%i“”'...ﬁﬂ

El &rea mixta de servicios se encuentra en terrenos que pertenecieron orlbaﬁnt

Por las dimensiones del fraccionamiento y las instalaciones exist nt ,
etc.), se ha ido ocupando con usos vinculados al rubro de wv‘s u

procesamiento de materia prima.
Asimismo, la Municipalidad de Malargiie impulsé en un desarrollo de un érea
de servicios adjudicando terrenos para el emplazamle‘ actividades, para
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emprendedores locales.

Por su localizacién, en el extremo este de la ciudad, no interfiere con usos residenciales ni
turisticos, pero al no contar con una via de carga pesada externa a la trama vial de la ciudad,

ocasiona actualmente algunas molestias y riesgo al entorno.

La denominacién del area, Mixta de Servicios, responde a que el uso predominante
corresponde a actividades de servicios vinculadas a la industria sin procesamiento de
materia prima. No obstante, existen algunas viviendas implantadas con anterioridad o en
coexistencia con dichos usos, por lo que en la actualidad el sector presenta una
configuracion mixta que requiere compatibilizar ambas situaciones. Los indicadores
urbanisticos propuestos permiten el desarrollo de tipologias edilicias asociadas a
actividades de servicios, incluyendo construcciones tipo galpon, en parcelas de

dimensiones adecuadas para tales usos.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Mixta de Servicios estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.

En el area Mixta de Servicios se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO
l.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacién de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente cédigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizacion mixta.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: No aplica.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 1.000m?
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Ancho minimo de la parcela: 15m
Relacion Frente/Fondo: No aplica
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,6
FOT: 1.2
Retiro Obligatorio: Frente 3m., Lateral 2m y Fondo 6m.
Altura Maxima: 7m

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerara retiro de frente por
ambas calles. El retiro lateral serd el medido desde el eje de colindancia més cercano a la
Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia mas alejado
a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segun lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Mixta de Servicios no serd una zona autorizada para el emplazamiento de

Conjuntos Inmobiliarios ni desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Seré requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su

aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en-sectores con emergencia

habitacional.
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7.2.4. INTERFACE I

El area Interface | abarca dos grandes sectores de la ciudad, uno al norte y otro al sur. Son
sectores que, como su nombre lo indica, representan una zona de transicion entre areas con
caracteristicas urbanas y areas rurales. Por lo tanto, mantienen una baja densidad de
ocupacion y una diversidad de usos, entre los que predominan los residenciales, turisticos

y agricolas.

El sector sur del area Interface | incluye gran parte de la extension de CW.PMI.E.
I 'y I, los bordes de Colonia de Emprendedores y el sector ublca“‘ie
Nacional N° 40 Sur.

e

Se propone para el Area Interface | una superficie mlnlma“ .000 mz, con el

=

o‘

objeto de preservar su caracter de transicién urbano- rur. na baja densidad

poblacional y favorecer la convivencia de usos remdenma& y agricolas.
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Sin perjuicio de ello, podran reconocerse y regularizarse las situaciones parcelarias
preexistentes comprendidas en los procesos de regularizacion dominial de Colonia
Pehuenche I y |1, de conformidad con la Ley Provincial N° 9.202, sus modificatorias y la

normativa municipal vigente.

Asimismo, el Area Interface | serd una zona autorizada para el emplazamiento de
Conjuntos Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. La
urbanizacion que se promueva a futuro debera realizarse mediante modalidades de barrio
abierto, respetando la estructura territorial del &rea y dando cumplimiento ala Ley N° 4.341
y a las disposiciones establecidas en el presente Codigo.

DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Interface | estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el area Interface | se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacién de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente cddigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: URBANIZABLE

SUB-ZONA: Urbanizacion mixta.

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 10 Hab/Ha.
RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 5.000m?
Ancho minimo de la parcela: 42m
Relacion Frente/Fondo: 1/3
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,1
FOT: 0,2
Retiro Obligatorio: Frente 10m. Lateral y Fondo 5m.
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Altura Maxima: m

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerard retiro de frente por
ambas calles. El retiro lateral serd el medido desde el eje de colindancia més cercano a la
Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia més alejado
a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El area Interface | serd una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
Inmobiliarios y desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial. Los proyectos
deberdn garantizar su integracion con el tejido urbano circundante, la continuidad de la

estructura vial y la conectividad peatonal y vehicular del sector.
A tal efecto deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Superficie maxima del loteo: 40.000 m2.

Superficie minima de la unidad locativa: 5000 m2.

Usos: residencial y usos compatibles.

Accesos y limites perimetrales:

El disefio del proyecto deberad evitar configuraciones que generen barreras urbanas o
restricciones incompatibles con la conectividad y la integracion urbana del sector. Cuando
los limites del predio coincidan con calles publicas, deberan adoptarse soluciones de disefio

y parcelamiento que aseguren la adecuada vinculacién con el tejido urbano existente.
« Espacio de equipamiento:

Debera respetar el establecido para el Area Interface I.

TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA y DEL ESTADO.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de“division de la tierra o

gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y

67




N. Uriburu y S. Torres
Malarglie - Mza, - Argentina
Tel.: 0260 447 1743

Fax: 0260 447 0994
infol@hcdmalargue.gov.ar
www.hcdmalargue.gov.ar

=8
Ir T
[ad

5

I

su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su

aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, deberd presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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8. ZONA NO URBANIZABLE

8.1. AREA AGRICOLA RURAL

El Area Agricola Rural abarca los sectores que en la Ordenanza N° 1.426/07

"Macrozonificacion de Usos del Suelo de la Ciudad y Oasis de Malargtie" se encontraban
comprendidos dentro de las zonas Agricola Norte, Agricola Noreste y Agricola Sureste.

Se trata de un area destinada prioritariamente al desarrollo de actividades amc«@s

ganaderas y usos complementarios vinculados a la produccion rural. P ct-t‘
territoriales y productivas, constituye un sector estratégico para‘ pr
rural y para el mantenimiento de la actividad agropecuaria de'a

La ocupacidn del suelo se caracteriza por una baja densidad poﬁ por la presenma

de parcelas de grandes dimensiones, donde predom 'I.os productivos 'y .
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residenciales asociados a la actividad rural.

Por tal motivo, se propone mantener indicadores urbanisticos que favorezcan la
continuidad de las actividades agricolas y ganaderas, evitando procesos de urbanizacion
dispersa que puedan comprometer la disponibilidad de suelo productivo o generar

conflictos entre usos rurales y urbanos.

No obstante, podra analizarse la factibilidad de proyectos de urbanizacién para el sector
comprendido entre los siguientes limites: al norte, Arroyo La Bebida; al este, calle publica
ubicada aproximadamente a 1.700 metros de la Ruta Nacional N° 40 Norte y su proyeccion
hacia el norte; al sur, el limite con el Area Fundacional; y al oeste, el limite con el Area

Fundacional y el Area Residencial Mixta.

La consideracion particular de este sector responde a su proximidad con el area urbana
consolidada, a la existencia de procesos de subdivision y ocupacion del suelo preexistentes
y a las condiciones de conectividad e infraestructura que presenta. En consecuencia, podran
evaluarse propuestas de urbanizacidon mediante los instrumentos de gestion territorial

previstos en el presente Cédigo.

En todos los casos, las urbanizaciones que se autoricen deberan desarrollarse bajo la
modalidad de barrio abierto, cumplir con la Ley N° 4.341 y con las disposiciones
establecidas en el presente Cddigo, garantizando una adecuada integracion con la

estructura urbana existente.
CONVENIOS URBANISTICOS DE ACCION CONCERTADA.

El Ejecutivo Municipal podré autorizar, mediante Convenio Urbanistico de Accion
Concertada, el cambio de categorizacion de Zona No Urbanizable a Zona Urbanizable

Unicamente para el sector descripto precedentemente.

La aprobacion de dicho cambio implicara la asignacion de indicadores urbanisticos
compatibles con el Area Residencial Mixta, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto

y las condiciones establecidas en el convenio correspondiente.

Dicho cambio normativo constituira un hecho generador de valorizacion.del suelo, por lo
que la Municipalidad de Malargie aplicara los mecanismos de recuperacion de plusvalias
previstos en la normativa vigente, destinando los recursos obtenidos a la.ejecucion de obras

e infraestructuras necesarias para el desarrollo urbano del sector.

El cambio de normativa se aplicara exclusivamente a da ‘parcela objeto del proyecto
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aprobado.

No se autorizaran proyectos de Conjuntos Inmobiliarios ni desarrollos bajo réegimen de
Propiedad Horizontal Especial. Las urbanizaciones deberan desarrollarse exclusivamente

mediante la modalidad de barrio abierto.

La evaluacion técnica y la elaboracion de los convenios surgirdn del dictamen de la
UTGUA.

Las etapas de ejecucion de las obras de urbanizacién, sus plazos y condiciones de
cumplimiento deberan quedar expresamente establecidas en el convenio respectivo. Este
instrumento serd aplicable Unicamente a desarrollos ejecutados integralmente por los

propietarios de las fracciones originarias que acrediten fehacientemente dicha condicion.

Reglamentacion: Los procedimientos de accion concertada mediante convenios
urbanisticos seran reglamentados por el Departamento Ejecutivo Municipal, quien
establecera las condiciones operativas, mecanismos de control y clausulas sancionatorias

aplicables en caso de incumplimiento.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Agricola Rural estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.
En el area Agricola Rural se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los

indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente cddigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: NO URBANIZABLE

SUB-ZONA: -

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 5 Hab/Ha.
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RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 50.000m?
Ancho minimo de la parcela: 130m
Relacion Frente/Fondo: 1/3
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,03
FOT: 0,06
Retiro Obligatorio: Frente 10m. Frente y Fondo 5m.
Altura Maxima: m

PARCELAS EN ESQUINA:

En estos casos a efectos de la aplicacion de los retiros, se considerard retiro de frente por
ambas calles. El retiro lateral sera el medido desde el eje de colindancia més cercano a la
Linea Municipal y el retiro de fondo sera el medido desde el eje de colindancia mas alejado
a la Linea Municipal.

En caso de terreno de lados iguales, se tomara uno de los lados como retiro de fondo y otro

como retiro lateral.

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segin lo establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Agricola Rural no sera una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos

Inmobiliarios ni desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA yDEL ESTADO.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier trdmite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su

aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio:a nombre de un
particular, debera presentarse la documentacion actualizada y. certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.
Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
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intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.

8.2. AREA DE INTERFACE Il

El Area Interface Il abarca sectores que, al igual que el Area Interface 1, se localizan en

una zona de transicion entre areas con caracteristicas urbanas y areas ru's..

C R NS
A diferencia del Area Interface |, presenta una densidad de oaﬂ i i. .“
menor y un predominio de usos agricolas y rurales. Asimi e ctores e.

aciones ni usos

Colonia de Emprendedores donde actualmente no se ev
consolidados. .
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Por sus caracteristicas territoriales, su baja densidad de ocupacion y la ausencia de
condiciones que justifiquen procesos de expansion urbana en el horizonte de planificacién

previsto por el presente Cddigo, se la define como Zona No Urbanizable.

En consecuencia, se establecen indicadores urbanisticos orientados a preservar su caracter
rural y evitar procesos de fragmentacion del suelo incompatibles con dicha condicion,
fijandose una superficie minima de parcela de 10.000 m2.

DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Interface Il estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el area Interface Il se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO 1.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de
actividades.

No obstante, la factibilidad de uso no exime al propietario del cumplimiento de los
indicadores urbanisticos y de toda exigencia establecida en el presente codigo.
INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: NO URBANIZABLE

SUB-ZONA: -

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: 10 Hab/Ha.

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: 10.000m?
Ancho minimo de la parcela: 58m
Relacion Frente/Fondo: 1/3
Espacio de Equipamiento: 7
RELATIVOS A LA EDIFICACION:
FOS: 0,1
FOT: 0,2
Retiro Obligatorio: Frente, Lateral y Fondo 10m.
Altura Maxima: 7m

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segtn/o establecido en el articulo
3° la Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area Interface Il no serd una zona autorizada para el emplazamiento de Conjuntos
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Inmobiliarios ni desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: PRIVADA yDEL ESTADO.

Sera requisito indispensable para gestionar cualquier trdmite de division de la tierra o
gestion de obras contemplado en la presente norma, contar con la escritura del inmueble y
su correspondiente transferencia traslativa de dominio. Asimismo, el inmueble no debera
registrar deuda exigible por tasas municipales al momento de la solicitud o de su

aprobacion.

En caso de que el inmueble no cuente con escritura traslativa de dominio a nombre de un
particular, deberd presentarse la documentacion actualizada y certificada emitida por el
Estado Municipal, Provincial o Nacional que acredite fehacientemente la adjudicacion,

tenencia o derecho sobre el inmueble.

Quedaran exceptuados de la exigencia precedente los barrios, programas habitacionales o
intervenciones que realice el Estado con fines sociales en sectores con emergencia

habitacional.
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8.3 AREA DE OCUPACION SIN URBANIZACION
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El Area de Ocupacion sin Urbanizacion abarca dos poligonos donde se identifican

ocupaciones residenciales preexistentes desarrolladas sin un proceso

previo de

urbanizacion formal y sin contar, en forma total o parcial, con las redes de infraestructura

y servicios basicos necesarios.

Uno de los sectores se localiza al oeste de la cortina forestal y el otro en el ar@tﬂe

Colonia Hipica. Ambos sectores se encuentran emplazados sobry

municipal.

La incorporacion de estas areas al presente Cddigo n |

“'ﬁ -t

onoummnto‘

automatico de derechos urbanisticos ni la consolidacion de Ias 0 s existentes, sino

la identificacion de situaciones territoriales que requieren ..spemf

ico por parte
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del Estado Municipal.

En estos casos, la Municipalidad de Malarglie debera realizar los estudios técnicos,
ambientales, sociales y de factibilidad correspondientes, considerando la disponibilidad de
infraestructura y servicios, la situaciéon dominial, las condiciones de accesibilidad y
conectividad vial, la cercania a equipamientos comunitarios y la exposicion a riesgos

naturales.

En funcion de los resultados de dichos estudios, el Municipio podra impulsar procesos de
regularizacion e integracion socio-urbana cuando ello resulte técnica, ambiental y
socialmente viable. En aquellos casos donde la ocupacion resulte compatible con las
condiciones del sitio, podran establecerse indicadores urbanisticos especificos mediante la
normativa correspondiente, contemplando las caracteristicas de la ocupacion existente, las
necesidades de regularizacion dominial y los objetivos de integracion socio-urbana
definidos por el Municipio. En aquellos casos donde la ocupacion resulte incompatible con
las condiciones del area o implique riesgos para la poblacion, deberan evaluarse

alternativas de relocalizacion y asistencia habitacional conforme a la normativa vigente.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del Area de Ocupacion sin Urbanizacion estan identificados graficamente en

los planos de zonificacion que forman parte de este cddigo.

USOS PERMITIDOS.

Los usos permitidos en el &rea de Ocupacion sin Urbanizacion resultaran de los estudios
de factibilidad de ocupacion enunciados anteriormente.

INDICADORES URBANISTICOS

ZONA: NO URBANIZABLE

SUB-ZONA: -

Densidad de Poblacion estimada segun indicadores: No aplica

RELATIVOS AL PARCELAMIENTO:

Superficie minima: No aplica

Ancho minimo de la parcela: No aplica

Relacion Frente/Fondo: No aplica
- Espacio de Equipamiento: No aplica
RELATIVOS A LA EDIFICACION:

FOS: No aplica

FOT: No aplica
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Retiro Obligatorio: No aplica

Altura Maxima: No aplica

RELATIVOS AL REGIMEN DE PH ESPECIAL (segun lo establecido en el articulo 3° la
Resolucion N° 59/2016 de ATM):

El Area de Ocupacion sin Urbanizacion no sera una zona autorizada para el emplazamiento

de Conjuntos Inmobiliarios ni desarrollos bajo régimen de Propiedad Horizontal Especial.
TITULARIDAD DE LA PROPIEDAD: DEL ESTADO.

Seré requisito indispensable para gestionar cualquier tramite de obras o regularizacion
presentar la documentacion emitida por la Municipalidad de Malargiie que acredite la
adjudicacidn, tenencia, permiso de ocupacion, comodato u otro instrumento administrativo

que legitime la ocupacion del inmueble.

Los procesos de regularizacién dominial y urbanistica que eventualmente se impulsen en
estas areas deberan ajustarse a los estudios de factibilidad y a los programas municipales,

provinciales o nacionales que resulten aplicables.

Quedaran exceptuadas las intervenciones que realice el Estado con fines sociales en

sectores con emergencia habitacional.
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Se definen dos areas como franjas de amortiguacion ecoldgica.

La franja de amortiguacion norte, la cual bordea a las dos plantas mdustrlalesé @o

ubicadas al sur del predio del ferrocarril. Los limites estan |dent|f|c

los planos de zonificacion que forman parte de este codigo, y se 'lm ‘
.edlo de la Cubierta
% Q.L - .. )

metros medidos desde los limites del predio de cada yesera. I‘Il

ocupado por viviendas.

La franja de amortiguacién sur corresponde al sector de se@




Sanitaria.

De acuerdo a los estudios realizados por la Direccion de Gestion Ambiental, la situacion

de la Cubierta Sanitaria resultd practicamente en un basural a cielo abierto.

Desde mediados de 2022 y durante 2023 se produjo una situacion de desmanejo ya que los
residuos se abandonaban en la cubierta sin ningln tipo de tratamiento. Se ha calculado que

la cantidad de residuos sin tratar alcanzé la cifra de 30.000 t.

Es por esta razon que se propone aumentar la franja establecida por la Macrozonificacion

de Usos de Suelo y Oasis de Malarge.

Se propone una nueva franja con anchos variables que van desde los 250m a los 450m
aproximadamente. Este poligono resulta con recortes donde se identificd la existencia de

viviendas habitadas las cuales se incluyen en el Area de Ocupacion sin Urbanizacion.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Franja de Amortiguacion Ecoldgica estan identificados graficamente

en los planos de zonificacidn que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.

En el &rea Franja de Amortiguacion Ecoldgica se permitiran todos los usos incluidos en la
tabla del ANEXO I.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.
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8.5. AREA DE SERVICIOS SOCIALES
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Esta area incluye las manzanas donde se ubican el camping municipal, el polideportivo, la

radio nacional y el planetario.

Su localizacion, muy cercana a las areas residenciales méas pobladas y al ce“) principal, @

te.a.

con buena conectividad vial y acceso al Parque Central, genera‘u
propicio para la realizacion de actividades deportivas, recreatlvaq . l “

comunidad.
ei us mpatibles con los
& &

Los espacios vacantes dentro de este poligono deberan ma.

existentes dentro del area.
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DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Servicios Sociales estan identificados graficamente en los planos de

zonificacion que forman parte de este codigo.
USOS PERMITIDOS.

En el area Servicios Sociales se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO
l.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.
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El Area Fundacional se encuentra ubicado en el acceso norte de la ciudad. Contempla una
superficie aproximada de 50 hectareas donde se encuentran emplazadas construcciones con
declaratoria patrimonial a nivel nacional y provincial que pertenecieron originalmente a la
Estancia La Orteguina, tales como la casa de la estancia, el molino, la capilla y los corrales.

i @s
En este sector se emplazan también edificios actuales como la D's@ g i,
Centro de Convenciones Thesaurus, el Observatorio Pierre Auge' la I‘c r i . “
de Recursos Naturales. @ ‘ .‘
rﬂ a (1.879-1.930),

Los terrenos que pertenecieran al Teniente General Rufi

actualmente son del Superior Gobierno de la Provincia d%/.j.se encuentran bajo .
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la administracion de la Direccion Provincial de Recursos Naturales Renovables.

En este sector, se forestaban mas de 8 Has. y se producian plantas madres de varios tipos
de alamos cuya produccion anual superaba las 100.000 estacas, convirtiendo asi a
Malargue en el principal proveedor de estacas de la provincia. Ademas, estos cuadros se
encontraban delimitados y protegidos por cortinas forestales que generaban un verdadero
pulmon verde para la ciudad y un area de amortiguacién para los edificios patrimoniales

alli insertos.

Lamentablemente, el estado actual de los forestales es critico generando una pérdida del
patrimonio natural y un alto riesgo para la comunidad debido a las posibles caidas de ramas
y arboles en los dias ventosos. En numerosas ocasiones los edificios historicos se han visto

afectados y dafiados por este motivo.

Las condiciones ambientales y la localizacion de esta &rea generan un potencial para el
desarrollo de actividades recreativas, culturales, cientificas y turisticas, pero debe
planificarse muy cuidadosamente y controlados por los organismos competentes

responsables del control sobre los edificios y monumentos histéricos.

Existen también areas con restos arqueoldgicos como por ejemplo las dependencias del
Molino y varios tramos de muros de los Corrales que deben ser delimitadas y protegidas

para su posterior estudio.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del area Fundacional estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el area Fundacional se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO I.
Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.
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8.7. AREA DE ESPACIOS VERDES

El area de espacios verdes incluye todas las plazas, plazoletas, bulevares y parques de la

ciudad. Se incorporara como parque lineal, la franja donde funcionaba las vias del

ferrocarril ya que gran parte de la poblacion la usa como sendero

bicicletas. Es necesaria su intervencion para el mantenimiento y cmM
Dada la proximidad al &rea urbana, las margenes del aero‘ ‘
incorporados como parques lineales al &rea de espacios ver’

DELIMITACION DEL AREA
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Los limites del area de Espacios Verdes estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.

En el &rea de Espacios Verdes se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO
I

Los usos no incluidos en esta tabla, deberan realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.

8.8. AREA DE PIEDEMONTE
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El area de Piedemonte se mantiene con el mismo Q‘) |m|tado en la
“Macrozonificacion de Usos del Suelo de la Ciudad y Oa.s
siendo la de proteccion ambiental de la Ciudad de Malar@
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Se continda con la propuesta de una escasa presencia humana, la cual debe ser controlada

y acotada para reducir al minimo el riesgo aluvional siempre latente.

En general este espacio deberia mantenerse sin intervencion humana, salvo por acciones
dirigidas a la disminucion del pastoreo y la consiguiente recuperacion de la masa arbustiva

a los niveles naturales del lugar.

En esta zona es totalmente inapropiada la presencia de la agricultura, debido al aumento

del riesgo aluvional y del polvo en suspension que puede provocar sobre toda la ciudad.

En el caso de realizarse un aprovechamiento econémico con actividades turisticas o
recreativas debera controlarse su localizacion y las obras complementarias para no permitir

los niveles actuales de riesgo aluvional.
DELIMITACION DEL AREA

Los limites del &rea Piedemonte estan identificados graficamente en los planos de
zonificacion que forman parte de este codigo.

USOS PERMITIDOS.
En el area Piedemonte se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del ANEXO I.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacién de

actividades.
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8.9. AREA ECOTONAL DEL HUMEDAL
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El &rea Ecotonal del Humedal estd delimitada por mismo el poligono definido en la

Macrozonificacion de Usos de Suelo de la Ciudad y Oasis de Malargue.

Tal como lo indica dicho informe, el objetivo es la proteccién del humedal de Llancanelo
manteniéndose como espacio sin ningun tipo de uso que el tradicional, con un paisaje muy

poco modificado y caracteristicas naturales preservadas.

La Ciudad de Malarguie y el oasis circundante se encuentran muy préximos al humedal de
Llancanelo, que tiene sus primeros afloramientos a pocos metros de las zonas urbanizadas

o' permitaq,
A NS

.‘v
7]

actualmente. Es por ello fundamental crear una franja de amortiguaci%q.n
ningun tipo de actividad urbana o rural, con la preservacion total delﬁa"r

DELIMITACION DEL AREA & ‘ ‘
Los limites del area Ecotonal del Humedal estan identific?os”ﬂe en los planos
de zonificacion que forman parte de este codigo. . . .
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USOS PERMITIDOS.

En el area Ecotonal del Humedal se permitiran todos los usos incluidos en la tabla del
ANEXO 1.

Los usos no incluidos en esta tabla, deberdn realizar el procedimiento ambiental
correspondiente a fin de avanzar con la tramitacion de gestion de obras o habilitacion de

actividades.

8.10. AREAS NATURALES Y CULTURALES PROTEGIDAS

En la actualidad no se encuentra declarado ningun poligono como Area Natural o Cultural

Protegida dentro del oasis de la ciudad de Malarg(ie.

No obstante, queda establecido que, en caso de identificarse sectores, sitios 0 inmuebles de
valor patrimonial natural, paisajistico, historico, cultural, arqueol6gico o paleontoldgico,

sera obligatoria su proteccién, preservacién y conservacion.

La autoridad competente podra promover la delimitacidn de areas de proteccion especificas
o la declaracion de bienes patrimoniales individuales, de acuerdo con sus caracteristicas y

valores de conservacion.

Cuando corresponda, los poligonos definidos mediante los estudios y actos administrativos
pertinentes podran ser considerados zonas no urbanizables o quedar sujetos a restricciones

especiales de uso, ocupacion y edificacion destinadas a garantizar su preservacion.

Todos los usos permitidos, intervenciones y planes de manejo deberan ser evaluados por
la Direccion de Gestion Ambiental, sin perjuicio de las competencias que correspondan a
otros organismos municipales, provinciales o nacionales con incumbencia en materia

patrimonial.
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8.11. AREA DE RIESGO ALUVIONAL

La principal amenaza de la ciudad, en cuanto a la vulnerabilidad ante desastres naturales,

la constituyen las crecidas aluvionales.

De acuerdo al estudio realizado por la consultora IDOM en el marco del programa de
Ciudades Emergentes y Sostenibles, los tramos mas expuestos a este fendmeno, son los

canales unificados Centro y Norte, localizandose en la zona delimitadbo‘os.n’s.
]

o) S

La Bebida. El porcentaje de la ciudad en riesgo aluvional, d’ e . l “

asciende al 14% (718 hectareas). Si bien la gran mayoria de la'i t ublica esta
N\ ”

‘—'A-

secos Pequenco y EI Durazno, como también la confluencia de est

ubicada en zonas seguras, existen varios barrios y asentamie ales ubicados en

zonas inundables.
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En el diagndstico de la Macrozonificacion se delimitan tres tipos de areas por su
vulnerabilidad:

a) La de impacto directo

b) La de inundacion.

c)La sujeta a riesgo aluvional

Se establece como Area de Riesgo Aluvional la definida en la Macronozonificacion area
de impacto directo, extendiéndose sobre los cauces de los arroyos secos El Pequenco, El
Durazno y la Bebida.

Hasta tanto se realicen los estudios y las obras de proteccion y canalizacion aluvio pluvial,

no se autorizara la realizacion de construcciones en dicha area.
9. ZONAS ESPECIALES

9.1. AREA DE USO ESPECIFICO
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Las areas de uso especifico estan delimitadas por poligonos cuyo destino esta definido

exclusivamente dentro de dichos limites.
Comprenden usos del transporte como la terminal de 6mnibus y el aeropuerto.

Se incluyen ademas el cementerio, el hospital, la cubierta sanitaria y el encapsulado de

colas de uranio de la Comision Nacional de Energia Atdmica.

9.2. AREA DE VALOR ESTRATEGICO

sars000
i
075000

SE®
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Se define como areas de valor estratégico, por un lado, a todo el predio del ferrocarril, con
excepcion de las viviendas, incluyendo las vias, los galpones y el edificio de la estacion del
ferrocarril; y por otro, el predio donde funciono la ex Fabrica Grassi incluyendo la margen

izquierda del Rio Malarg(ie.

La localizacion, la infraestructura existente y las grandes dimensiones de los predios,
permiten el desarrollo de planes estratégicos que logren un mayor beneficio de la

comunidad.

Al ser areas incluidas en zona especial, debera definirse su destino con planes y programas

que aprovechan su potencial.

9.3. AREA INDUSTRIAL
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El area industrial estara destinada a la localizacion de industrias agrupadas.

La planificacion del area industrial se realizara de manera particular definiendo su
zonificacion interna, los indicadores urbanisticos y su relacion con el resto de la ciudad en
cuanto a sus efectos sobre el medio ambiente, sus conexiones con la red vial principal,

provision de energia eléctrica, desagiies industriales y agua potable.

10.ZONIFICACION MAPEO TOTAL
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11. ANEXO
AREAS.

1- Comercio

Financiero
Bancos y financieras

Compafiias de

seguros (delegadas)

Tarjetas de crédito

- TABLA
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USOS DEL SUELO SEGUN ZONAS Y

JArea Interface 11 (Centro de Cnia. De Empre)
JArea Espacios Verdes (Parques y Plazas

JArea Ocupacion sin urbanizacion
[Franja Amortiguacion Ecolégica

JArea Ecotonal del Humedal
JAreas Naturales Protegidas

JArea Agricola Rural

JArea de Servicios Sociales
JArea Fundacional

JArea Piedemonte

|Area Riesgo Aluvional

2- Comercio
Mayorista

Corral6n

Depésito y venta
mayorista
comestibles

Venta de materiales
de construccion y
electricidad

Venta y alquiler de
equipamientos
comerciales

Venta y alquiler de
maquinarias
industriales

3- Comercio
Minorista

Almacén, despensa
Articulos de limpieza
Bazar

Bijouterie

Cotillén

Dietética
Electrodomésticos y
articulos del hogar
(cadenas)

Elementos y/o

equipos para la
préctica de deportes

Ferreterias
Joyerias
Jugueteria
Kiosco grande
Lenceria
Librerias

Marroquinerfa

Mueblerias y venta
de articulos para el

hogar
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Pafialera

Perfumeria
Pinturerias

Regaleria

Santerfa,
herboristeria y otros
Supermercados de
cadenas provinciales
o multinacionales
Supermercados
departamentales
Venta de aberturas
Venta de articulos de
camping

Venta de articulos de
goma y/o plastico
Venta de blanco
Venta de cubiertas y
derivados

Venta de elementos
de seguridad e
higiene

Venta de
indumentaria

Venta de insumos de
electrénica

Venta de lubricantes
Venta de motos y
cuatriciclos,

repuestos

Venta de plantas

Venta de telas

Ventas integradas
(>400 m2, 4+ rubros)

Verduleria
Vidrierias
Vinoteca

Zapaterias

N. Uriburu y S. Torres
Malargle - Mza, C

Fax: 02
info@hcdmalargue.gov.ar
www.hcdmalargue.gov.ar

4- Depo6sitos y

Logistica

Alquiler de
contenedores y
depdsitos

Deposito de
comestibles y
mercaderias varias
Empresas de cargas
generales

Empresas transporte
media y larga

distancia

5- Industria

Especial

Empresas
constructoras (pafiol,
taller y depdsito)
Empresas
relacionadas con
petréleo y derivados
Instalacion de

parques solares

Matarifes

Mineria 3ra categoria
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(aridos)

Mineria metalifera

Servicios en
campamentos
petroleros (PyMEs)
Siderdrgicas y
extraccion de
minerales
Transporte de agua,
atmosférico, arena

N. Uriburu y S. Torres
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6- Industria Simple

Aserraderos

Bordados

Carritos pancheros o
similares
Chocolateria
Criadero y/o
produccién de
animales para
consumo
Elaboracién y venta
de hielo

Elaboracion y venta

de pastas

Fabrica de muebles
Heladeria

Panaderia

Ploteados y
sublimados
Reacondicionamient
o de baterias

Talabarteria

Taller de chaperia y
pintura

Taller mecénico
Tapiceria
Tornerfa y otros
similares
Venta,

mantenimiento y
recarga de extintores

7- Infraestructura y
Servicios Publicos

Television por cable,
internet y similares
Servicios de
abastecimiento de
gas, luz, agua
Estaciones de

servicios

8- Institucional /

Educacion

Institutos, academias

privadas

9- Recreacion /

Cultural

Cabalgata
Camping

Locales bailables
Pool-juegos
Turismo aventura

Video, radios FM,
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10- Residencial

Casa de pension /
residencia estudiantil

Club de campo

Club de campo
productivo

Conjunto urbanistico
Hogar infantil

PH especiales
residencia geriatrica
Vivienda colectiva

Vivienda individual

Vivienda mixta con

actividad compatible

11- Servicio de
Salud

Centro médico (mas

de un especialista)
Clinicas privadas
Diagnésticos por
imagenes
Farmacias
Opticas

Servicio de

ambulancias y

servicios médicos

12- Servicios

Comerciales

Actividades
deportivas sociales o
culturales

Agencia de
automotores
Agencia de
promocién

Agencia de viajes y
turismo

Agencias de quiniela
y loteria

Albergues
transitorios
Alojamientos
turisticos
Alojamientos
turisticos de cadenas
Alquiler de canchas
deportivas

Alquiler de
movilidad

Alquiler y venta de
esqui e indumentaria
Autoservicios de
estaciones de
servicio

Bar

Bufet

Cerrajeria

Ciber, juegos en red

Compra y venta de
usados

Correos
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Empresa de viajes de
corta distancia

Fotocopiadora J JJJi Jii

e JJJ JJJJJJ J*JJJ*
JJJiJ

Oficinas de
profesionales

stico
eluquerias,
barberia, salones de
belleza
res
Playa de
estacionamientos

Tatuajes

Taxi flet por unidad

Taxi por unidad

Vi de pasajes y
eeeeeeee das
Veterinarias, p
shop

ADMISIBLE - uso compatible

ADMISIBLE CON CONDICIONES - requiere
analisis puntual (escala, localizacion, impactos

urbanos).

- NO ADMISIBLE — uso incompatible.

.u‘ ’L -:OOA_




12. ANEXO Il — Indicadores urbanisticos segin Zonas y Areas
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ZONA

ZONA

URBANO
LOTEO - .
CONJUNTOS INMOBILIARIOS - PH ESPECIAL (Resolucién .
FRACCIONAMIENTO (Ley GESTION DE OBRAS
Densi Gral. ATM N° 59/16)
Ens) 4341)
dad
- Relac | Espa Limit | Espa
AREA de » i ; Sup. Sup. i ALTUR
Sup. | Lado | i6n cio Area . . e cio de
Pobla i ) i Maxima | Minima Acce i i A
" Mini | Mini | Frent | Equi | Perm i Usos Peri Equi | FOS | FOT | RETIROS _
cion . del Unidad S0 i MAXIM
ma mo e/Fon | pami | itida i metra | pami
Loteo Locativa A
do ento | ento
Retiro
Obligatorio en
Basamento: 11
Sin Retiro.
Frente activo.
120
Centro Perm Residen | Ver Ver Retiro
o Hab/ | 200 |10 12 |7 N 40.000 | 200 ) 7 08 |45
Principal H itido cial Cap. | Cap. Obligatorio en
a
Torre: Retiro
de Frente 3m. | 23
Retiro Lateral:
45m. Retiro
de Fondo: 9m.
Residencial 80 Perm | 40.000 Residen
< | (B° itido cial Ver Ver
= L Hab/ | 200 10 12 7 200 7 0,7 14 Fondo 5m 7
% | Atémico y " Cap. | Cap.
= a
g B° IPV)
x 110 Perm | 40.000 Residen
o | Residencial . . Ver Ver . .
= Hab/ | 250 10 12 7 itido 250 cial 7 0,8 16 Sin retiro 7
‘O | 1l (Centro) Cap. | Cap.
Q Ha
N
= | Residencial | 30 Perm | 40.000 Residen
P . ) Ver Ver Fren 3m,
o | (B° | Hab/ | 700 18 12 7 itido 700 cial 7 0,6 12 7
4 Cap. | Cap. Fondo 6m
2 | Parque) Ha
>
< - -
2 Residencial 20
a |V (60° Perm Residen | Ver Ver Fren 3m,
5 . | Hab/ | 300 12 12 7 » 40.000 300 i 7 0,6 12 7
O | Aniversario itido cial Cap. | Cap. Fondo 6m
(%] Ha
510)
(o]
(s}
g
< | Residencial
N 140 No No No No No
Z|v . | No No No . . . o
é Hab/ | 200 10 aplic |7 permi . . . aplic | aplic | aplic | 0,6 12 Sin retiro 7
& | (PROCRE X aplica aplica aplica
= Ha a tido a a a
< | AR
Z
o
N
Residencial
40
Mixta | Perm Residen | Ver Ver Fren 3m, Lat
Hab/ | 700 20 12 7 N 40000 700 i 7 025 |05 7
(Ruta 40 H itido cial Cap. | Cap. 2m, Fondo 6m
a
Norte)
Residencial
Mixta Il | 40 No No No No
| No No No . . . Fren 3m, Lat
(Norte y | Hab/ | 1000 | 20 13 7 permi . . . aplic | aplic | aplic | 0,25 |05 7
i . aplica aplica aplica 2m, Fondo 6m
Sur  Cnia. | Ha tido a a a
Hipica)
Mixta de
o No No No No No No
Servicios X . _ | No No No . . . Fren 3m, Lat
aplic | 1000 | 15 aplic |7 permi . . . aplic | aplic | aplic | 0,6 1,2 7
,‘E (Parque de . aplica aplica aplica 2m, Fondo 6m
x o a a tido a a a
s Servicios)
5 Interface |
2 | (Cnia.
N
= | Pehuenche, | 10 i
< Perm Residen | Ver Ver Fren 10, 5 Lat
o | bordes de | Hab/ | 5000 | 42 173 7 » 40000 5000 i 7 0,1 0,2 7
= i itido cial Cap. | Cap. y Fon
o | Cnia. Emp., | Ha
g Arcangeole
o | tt)
N 3
Area 5 No No No No No
3 5000 . _ | No No No . . A Frente, Lat y
d Agricola Hab/ 130 13 aplic | permi aplic /| aplic. | aplic | 0,03 | 0,06 7 _
(o) . . . A
=z d 0 . aplica aplica aplica Fon 15m o (8
d Rural Ha a tido a a a \
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Area
Interface 11 | 10 No No No No No
1000 . | No No No . . . Frente, Lat y
(Centro de | Hab/ 58 13 aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | 0,1 0,2
0 aplica aplica aplica Fon 10m
Cnia. De | Ha a tido a a a
Empre)
Area  de
Ocupacién | No No No No No No No No No No No
. . . . . . . | No No No . . . . . . No
sin aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica i
L . aplica aplica aplica aplica
urbanizacié | a ca a a a tido a a a a a
n
Franja de
. No No No No No No No No No No No
Amortigua No No No No
B aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
cién i aplica aplica aplica aplica
. a ca a a a tido a a a a a
Ecoldgica
Area de | No No No No No No No No No No No
No No No No
Servicios aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica
. . aplica aplica aplica aplica
Sociales a ca a a a tido a a a a a
Area No No No No No No No No No No No
No No No No
Fundaciona | aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
. aplica aplica aplica aplica
| a ca a a a tido a a a a a
Area  de
Espacios
No No No No No No No No No No No
Verdes . o . . . .| No No No i . . i . . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
(Parques y . aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
Plazas
Urbanos)
R No No No No No No No No No No No
Area  de . o . . . .| No No No i . . i . . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica
Piedemonte . aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
Area
No No No No No No No No No No No
Ecotonal . o . . i | No No No . . . . . . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi i i i aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica i
del : aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
Humedal
Areas No No No No No No No No No No No
N ) . . | No No No . . . . . . No
Naturales aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi i i i aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica i
i : aplica aplica aplica aplica
Protegidas | a ca a a a tido a a a a a
Area  de | No No No No No No No No No No No
. . o . . . .| No No No . . . . . . No
Riesgo aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
. X aplica aplica aplica aplica
Aluvional a ca a a a tido a a a a a
Area  de
Uso No No No No No No No No No No No
- . o . . . .| No No No . . . . . . No
Especifico | aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
i X aplica aplica aplica aplica
(Terminal y | a ca a a a tido a a a a a
Hospital)
Area  Uso
Especifico
No No No No No No No No No No No
(Aeropuert . o . . . | No No No . . . . . . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
o y K aplica aplica aplica aplica
. a ca a a a tido a a a a a
Cementerio
)
Area  Uso
No No No No No No No No No No No
Especifico . o . . . | No No No . . . . . . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi i i i aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica i
(Encapsula : aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
do CNEA)
Area  Uso
. No No No No No No No No No No No
Especifico . o . . . | No No No . . . . . i No
. aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica .
(Cubierta . aplica aplica aplica aplica
o a ca a a a tido a a a a a
Sanitaria)
Area  Uso
i No No No No No No No No No No No
Especifico . o . . . | No No No . . . . 3 . No
aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic | aplic | aplic_| No-aplica i
(Planta . aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
SIRTEC)
Area  de
Valor
L No No No No No No No No | No No, No
Estratégico . o . i . | No No No i X 5 i \ i No
X aplic | impli | aplic | aplic | aplic | permi . . . aplic | aplic | aplic |aplic |[.aplic | No aplica .
(Predio del . aplica aplica aplica aplica
a ca a a a tido a a a a a
FFCC, YPF .
y GRASSI)
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Avrea

Industrial

(Parque No No No No No i No No
. ) o ) i ) Perm Industria i i i No
Industrial, aplic | impli | aplic | aplic | aplic | aplic | aplic | No aplica i

itido | aplica
Yeseras y | a ca a a a a a
Planta  de

Gas)




