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ORDENANZA N° 2.025/2.019

VISTO: Expte. N° 5.389/2.019-0. Direccién de Mineria, Industria y Energia. Eleva
Reglamento Interno Parque Industrial.

Y,

CONSIDERANDO: Que este Reglamento Interno Parque Industrial, tiene por objeto
establecer las normas sobre al Parque Industrial Malargiie (PIM), creado por
Ordenanza N° 1.698/2.013.

Que regularizar esta situacion y lograr un desarrollo industrial sostenible para el
conjunto social, es necesario planificar y disefiar parques y areas industriales
dotadas de infraestructuras y servicios adecuados para el desarrollo industrial, este
el el objetivo de la presente Ordenanza.

Que en la actualidad y desde hace tiempo a esta parte, en todo el mundo se viene
imponiendo la tendencia de desarrollar parques industriales, existiendo un

importante conocimiento de organizacion, disefio e incluso de perfiles.

Que estos espacios productivos se organizan mediante normas y reglamentos,

quedando a cargo su administracion de un ente de gestion.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE
MALARGUE EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE SON PROPIAS

ORDENA

ARTICULO 1°: Apriebase Reglamento Interno de Funcionamiento y Operacion del Parque

Industrial Malargue, que forma parte de la presente Ordenanza como Anexo |.

ARTICULO 2° Elévese copia de la presente pieza legal al Departamento Ejecutivo

Municipal y a Direccion de Mineria, Industria y Energia.

ARTICULO 3°:Comuniquese, registrese, cumplase, publiquese, agréguese copia de la

presente en las actuaciones correspondientes y archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DR. RICARDO BALBIN DEL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD DE MALARGUE A VEINTIUN
DIAS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.

Blanca Carolina Paez Fernando Rodolfo Glatigny

Secretaria Presidente
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ANEXO |

REGLAMENTO INTERNO PARQUE INDUSTRIAL MALARGUE
TITULO I:
OBJETO

ARTICULO 1°: Este Reglamento tiene por objeto establecer las normas referidas al Parque
Industrial Malargue (PIM), creado por Ordenanza Municipal N° 1.698/2.013,
respecto de: su imagen urbana, uso apropiado, desarrollo del suelo y preservacion del
medio ambiente, gestion, administracion, utilizacion, ejecucion y pago de obras y
otras inversiones, adquisicion de parcelas, prestacion de servicios, operacion, control

y sanciones.

Estas normas, como asimismo las disposiciones que en su consecuencia dictare el
Organo de Administracion del Parque Industrial Malargiie, citado en el Articulo 6°,
deberan ser cumplimentadas por todos los propietarios, usuarios, arrendatarios,
proyectistas y visitantes o por cualquier otra persona que adquiriere derechos u
obligaciones en el Parque Industrial Malargue A tal efecto, el presente Reglamento
sera incorporado como Anexo obligatorio en cada uno de los respectivos instrumentos
contractuales, quedando obligadas las partes y sus sucesores a titulo universal o

singular, a su fiel observancia y cumplimiento.-

Las interpretaciones relativas al texto del presente Reglamento y/o las Resoluciones
a adoptarse para todos los casos planteados no contemplados en el mismo, como
asimismo, el ejercicio de las facultades de aplicabilidad y cumplimiento de sus
disposiciones, estara a cargo del Organo de Administracion y en funcion de las

normas legales correspondientes de orden superior.
ARTICULO 2°: Son objetivos del Parque Industrial Malarge:

a) Fomentar la reindustrializacion y el desarrollo economico local, regional y

nacional.

b) Facilitar la infraestructura para la radicacion industrial de establecimientos

productivos en el mismo.

¢) Radicar industrias compatibles con el entorno, actividades regionales, tradicionales

y de tecnologia avanzada.

d) Evitar conflictos con los usos de la tierra circundante, adoptando las disposiciones

necesarias para establecer un marco de entendimiento.

e) Solucionar los problemas de interés comun de las industrias establecidas.
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f) Promover la cooperacion inter empresarial.

g) Actuar como instrumento para la creacion de nuevas oportunidades de empleo

especializado e investigador.

h) Promover cambios estructurales en la produccion y el empleo, especialmente

apuntando a su diversificacion.

i) Colaborar en el desarrollo de grandes y fundamentalmente pequefias y medianas

industrias nacionales.

j) Incorporar las obras comunes que demande la innovacion tecnoldgica o contribuyan
al mejoramiento de la infraestructura para las empresas que se radiquen en el

predio.

k) Gestionar ante las autoridades provinciales o entidades privadas, toda clase de
asuntos comprendidos en el concepto de defensa y beneficio de los intereses
generales de los integrantes.

I) Preservar la especializacion funcional del agrupamiento.

m)Controlar el cumplimiento de los compromisos asumidos por las empresas
radicadas en el Parque Industrial en lo referente a ejecucién de obras e

instalaciones para su funcionamiento y su mantenimiento.

n) Participar de eventos locales, provinciales, nacionales o internacionales que

difundan la actividad o la importancia de los Parques Industriales.

TITULO II:
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 3°: Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

I. Reglamento: EI Reglamento Interno de Funcionamiento y Operacion del Parque

Industrial Malargue;
Il. PIM: Parque Industrial Malargue;

I1l1. Parque Industrial: La superficie geograficamente delimitada y disefiada
especialmente para el asentamiento de la industria en las mejores condiciones de

ubicacion, infraestructura y de servicios

IV. Zona: Sector al cual se le asigna un uso y ocupacion del suelo determinado y una

subdivision minima.
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V. Industria: Todas las actividades que conlleven a elaborar, transformar o explotar
productos naturales o artificiales, mediante procedimientos mecanicos, fisicos,
quimicos, biologicos y otros que requieran de instalaciones adecuadas con

infraestructura y servicios eficientes, de acuerdo a sus necesidades de produccion;

VI.Industria no contaminante: Aquella que por sus instalaciones o materiales que
transforman y almacenan no representan un riesgo a la salud del personal, o un
impacto potencial al personal e inmuebles vecinos, instalaciones perimetrales y al

ambiente;

VI1. Industria peligrosa: Aquella que transforma, manipula o almacena materiales
0 sustancias en cantidades tales que puedan originar una afectacion significativa al

ambiente, a la poblacién o a sus bienes;

VI11. Mobiliario urbano: Forma parte del disefio urbanistico del Parque y se integra
a la arquitectura del paisaje y espacios publicos del mismo, su instalacion y
mantenimiento queda a cargo el Organo Administrador. Se considerara mobiliario
urbano a los postes de alumbrado publico, paradas de autobuses, bancas, jardines,
sefialamientos, quioscos, contenedores, fuentes y elementos ornamentales,

seméforos y protecciones peatonales, entre otros.

ARTICULO 4°:Las industrias se ubicaran en los lugares especialmente disefiados para su
desarrollo, de acuerdo al proyecto y disefio urbanistico del Parque, basado en la
zonificacion y uso del suelo para cada tipo de industria o actividad, con el

equipamiento y servicios para este fin.

TITULO III:
ADMINISTRACION

ARTICULO 5° EI Parque Industrial Malargle inicialmente sera administrado por
representantes designados por el Concejo Deliberante y 3 (tres) representantes del
Departamento Ejecutivo, provenientes de cada una de las Direcciones: Direccion de
Obras Publicas; Direccion de Obras Privadas y Catastro; y Direccion de Mineria e
Industria, hasta tanto se conforme el Organo de Administracion. En caso de
reestructuracion de las mismas, seran reemplazadas por las Direcciones o areas
Municipales equivalentes. Una vez producida la instalacion de las industrias en el
Parque Industrial Malargiie, se conformara el Organo de Administracion de acuerdo

a lo establecido en el Articulo 6°.

CAPITULO I:


http://www.hcdmalargue.gob.ar/

Uriburu y Saturnino Torres
5613 Malargiie — Mendoza
Republica Argentina
Tel/Fax: (0260) 4471743
www.hcdmalargue.gob.ar

ORGANO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 6°: EL ORGANO DE ADMINISTRACION ejercera la administracion del
Parque Industrial Malargiie y estard integrado por los siguientes miembros: en
representacion del Honorable Concejo Deliberante, los respectivos Presidentes de
Bloque y 3 (tres) representantes del Departamento Ejecutivo, provenientes de cada
una de las Direcciones: Direccion de Obras Publicas; Direccion de Obras Privadas y
Catastro; y Direccion de Mineria e Industria. En caso de reestructuracion de las

mismas, seran reemplazadas por las Direcciones o Areas Municipales equivalentes.

Los miembros restantes, en representacion de los industriales seran designados por
una Asamblea de Copropietarios. A tal efecto cada empresa adquirente tendra un
voto y la eleccion de los dos (2) representantes se haran por simple mayoria. La

duracion de los mandatos sera por dos (2) afios.

Siguiendo el mismo procedimiento, cuando se hubiere ocupado el 50% de los lotes
disponibles para la radicacion de industrias en el Parque Industrial Malargie, se
incorporara un representante mas por los industriales radicados, y uno mas cuando se

hubiere alcanzado una ocupacién del 100% de dichas parcelas.

ARTICULO 7°: El Organo de Administracion en su primera reunion designara un Presidente,
y un Vicepresidente que suplird al primero en caso de ausencia o de impedimento,
estard presidido por uno de los funcionarios del Departamento Ejecutivo, mientras
que el cargo de Vicepresidente puede ser ejercido por un miembro del Departamento
Ejecutivo Municipal o del Honorable Concejo Deliberante, elegido entre sus
miembros. Sesionara con la mayoria absoluta de sus integrantes y resolvera por
simple mayoria de todos sus miembros. En caso de empate el Presidente desempatara

con un voto complementario.

El Intendente Municipal o el Presidente Concejo Deliberante podran reemplazar
respectiva e interinamente a alguno de los miembros designados, (al Presidente
siempre y cuando no se encuentre el Vicepresidente) en los casos de: renuncia,
licencia, ausencia, fallecimiento y cualquier otra causa de impedimento. Si la vacante
fuera definitiva, debera/n designarse tal/es autoridad/es en la misma reunién en que

se ha producido su reemplazo en forma interina.

ARTICULO 8°: El Organo de Administracion del Parque Industrial Malargiie fijara sus dias,
horarios y lugares de reunién, debiendo decidir el Presidente en caso de empate. A
las mismas podran concurrir los demas industriales que no integren el Organo de

Administracion, pero no tendran voz ni voto en sus deliberaciones o decisiones.
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ARTICULO 9°: Las funciones especificas del Organo de Administracion del Parque
Industrial Malargte, sin perjuicio de otras establecidas en el presente Reglamento

son:
a) Aplicar e interpretar el presente Reglamento y las resoluciones que el mismo dicte.

b) Realizar todos los actos de gestion y administracion tendientes a la concrecion y

crecimiento del Parque y al logro de su regular y eficiente funcionamiento.

c)Administrar de acuerdo a las disposiciones legales inherentes a la Administracion
Publica Municipal, todos los recursos y gastos referidos al Parque Industrial

Malargue.
d) Percibir las expensas comunes e inclusive por via judicial.
e)Administrar los bienes comunes del Parque.

f) Llevar un libro de Administracién en los que quedaran consignados los ingresos y
erogaciones comunes y extraordinarias; y otro de Actas donde quedaran asentadas
las Actas y Resoluciones de las Asambleas de Copropietarios y del Organo de
Administracion. Ambos, deberan ser rubricados ante la Direccién de Personas

Juridicas de Mendoza.
g) Tratar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios.

h) Convocar a Asambleas Ordinarias de Rendicion de Cuentas del Ejercicio vencido

0 Extraordinarias.

i) Atender los reclamos de los industriales, las que se haran constar en un Libro

Especial destinado a tal efecto.

j) Vigilar el estricto cumplimiento por parte del personal del Parque Industrial
Malargiie las normas que se le impartan, las que se consignaran en un Libro

Especial destinado a ese efecto; conforme con sus propias atribuciones.
k) Designar y remover al personal administrativo del Parque.

I) Proveer a la ejecucion de obras pablicas y prestacion de servicios publicos y a la
ejecucidn y prestacion de obras y servicios privados que le fueren encomendados

y considere conveniente realizar.

m) Proyectar, elevar y gestionar ante el Departamento Ejecutivo Municipal a los fines

de su aprobacion las modificaciones a este Reglamento que estimare necesarias.

n) Celebrar convenios con otras entidades u organismos privados o pablico dentro de

los objetivos del Parque Industrial y en beneficio de los Propietarios de lotes.
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ARTICULO 10°: El Organo de Administracion del Parque Industrial Malargiie podra
contratar profesional/es idoneo/s cuando sea necesaria la intervencion del/os mismo/s
para visar, informar o inspeccionar todo lo relacionado con los aspectos técnicos y/o
reglamentarios de las obras e instalaciones a ejecutarse en el Parque. Los trabajos
contratados seran abonados por dicho Organo de Administracion en forma y tiempo

a convenir con el Contratista.

CAPITULO II:
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

ARTICULO 11°: La ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se conformara con un
representante por cada industrial radicado en el Parque Industrial Malargie,
debidamente designado para tal fin. Cada Industrial para su participacién, directa o
indirecta, debera haber cumplimentado las obligaciones previstas en el Articulo 31°
de este Reglamento, efectuando asimismo, inversiones en activos fijos equivalentes,
por lo menos, al 50% de las previstas en cada uno de sus respectivos proyectos
aprobados por el Organo de Administracion; de acuerdo a lo expresado en el Articulo
32°,

ARTICULO 12°: Los propietarios para sus deliberaciones y decisiones celebraran asambleas
ordinarias y extraordinarias, que tendran lugar bajo los mismos principios, orden de

convocatoria y constitucion.

a) Asamblea General Ordinaria: En estas asambleas seran consideradas la rendicion

de cuentas e informes que presente el Organo de Administracion relativo al
ejercicio vencido. Si fracasara la convocatoria por falta de “Quérum” a la hora
sefialada, se celebrara la asamblea media hora después. Esta reunién tendré lugar
cualquiera sea el numero de propietarios presentes y/o porcentuales que
corresponda. En este caso, quedara aprobada la rendicion de cuentas, si no mediara
en su contra la mitad mas uno de los votos de los representantes de los industriales
presentes. En el supuesto que no concurriera ninguno de los integrantes, el Organo
de Administracion dejara constancia en los libros de actas con la transcripcion del

Orden del Dia, en cuyo caso la rendicion de cuentas quedara aprobada.

b) Asamblea Extraordinaria: Se celebrara cada vez que el Organo de Administracion

lo considere necesario o cuando un grupo de industriales que represente por lo
menos el 25% de los propietarios lo solicite por escrito al Organo de

Administracion.
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ARTICULO 13°: CITACION Y LUGAR: La citacion con indicacion del dia, hora, lugar,
caracter y asuntos a tratar se remitird a los industriales o0 sus representantes
debidamente designados, con una anticipacion de no menos de diez (10) dias corridos
para las asambleas generales ordinarias y no menor de cinco (5) dias corridos para las
extraordinarias. Las reuniones se celebraran en el lugar que fije el Organo de
Administracion y a la hora de citacion que se indique. Todas las notificaciones se
efectuaran por cédula en el domicilio legal del industrial o de su representante legal
debidamente designado. A tal efecto, dichos domicilios deberan establecerse dentro

del Departamento de Malargue.

En la cédula de notificacion deberd constar firma, dia y hora de la entrega. Si el

interesado se negara o por algiin motivo no pudiere firmar, dejara constancia.

Cuando no se encontrase al industrial o su representante debidamente designado, se
entregara la cédula a otra persona de la propiedad visitada en el domicilio sefialado,
quien procedera en la forma dispuesta en el parrafo anterior. Si no pudiera entregarla,
la fijara en la puerta de acceso correspondiente de la propiedad, con la presencia de
dos (2) testigos; dejandose constancia de ello. Deberan colocarse ademas carteles
avisadores en las Dependencias del Parque Industrial Malargue.

ARTICULO 14°: FUNCIONAMIENTO: La sesion de la Asamblea estara regida por las

presentes reglas:

a) Presidencia: Las asambleas seran presididas por uno de los miembros elegidos por
la misma, debiendo en el acto de su constitucion procederse a la designacion de
dos miembros mas para firmar el Acta conjuntamente con el Presidente. El

Presidente tendra voz y voto; y en caso de empate doble voto.

b) El quérum necesario para poder sesionar se establece con la presencia de
industriales, o sus representantes debidamente designados, equivalente a un
namero superior al 50% del total de los industriales instalados en el Parque
Industrial Malarglie. Exceptua el supuesto contemplado en la reunién por falta de

Quorum,
ARTICULO 15°: Los computos de votos seran tomados de la siguiente manera:

a) Por Unanimidad: Se requiere del voto de todos los integrantes de la Asamblea para
resolver cuestiones inherentes al destino natural del Parque Industrial Malarge,

en sus partes propias.

b) Mayoria de dos tercios: Se requiere los 2/3 de los votos de los integrantes para

resolver pedidos al Organo de Administracion de realizaciones de innovaciones,
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mejoras y/u obras nuevas que afecten a las partes de uso comun del Parque
Industrial Malargue.

c) Simple mayoria: Se requiere del voto de la simple mayoria de los integrantes de la

Asamblea para cualquier otro asunto incluido en el Orden del Dia.
ARTICULO 16°: ASISTENCIA

a) Representacion: Los industriales podran hacerse representar en las reuniones por
mandatarios, para lo cual sera suficiente la presentacion de una carta poder con la

firma certificada por escribano publico, Registro Publico de Comercio o Banco.

b) Ausentes: Las resoluciones de las Asambleas seran definitivas y validas aun para
los industriales que no hubieren concurrido o estado representados en ellas,

quienes no podran formular reclamo alguno fundado en su ausencia.
TITULO IV: ORGANIZACION FiSICA DEL PARQUE
CAPITULO I. LOCALIZACION, TRAZADO Y ZONIFICACION

ARTICULO 17°: El Parque Industrial Malargie se emplaza en la ciudad de Malargue,
Cafiada Colorada, y su localizacion, limites y dimensiones se especifican en plano

adjunto como Anexo |, integrante de este Reglamento.-

ARTICULO 18°: EIl Parque Industrial Malargte, inicialmente contara con el trazado que

surge de dicho plano y su zonificacion general se conforma de la siguiente manera:
a.Zona Externa Servicios de Abastecimiento y Mantenimiento
b.Areas Administrativa, Comercial y de Servicios

c. Zona Industrial Exclusiva, sectorizada conforme lo establece el Anexo IV del

presente Reglamento.
d. Vias de Circulacion y espacio para Estacionamiento
e.Areas para forestacion y Parquizacion
f. Zonas de Reciclaje
CAPITULO II:
SECTORIZACION SEGUN EL USO
ARTICULO 19°: Segun el uso al que se encuentran destinadas las parcelas se clasifican en:

1) Sectores de Dominio Exclusivo: Son aquellas parcelas destinadas a la radicacion

industrial conforme el plano de subdivision aprobado y que serdn de uso
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exclusivo de cada uno de los adquirientes de la concesion (designados en el
presente Reglamento como: el/los Adquiriente/s; o el/los Propietarios).

2) Sectores 0 cosas de propiedad comun: Seran considerados superficies, bienes y

servicios comunes de todos los propietarios del Parque y por lo tanto destinados
a los propios usos comunes, aquellos que no integren los Sectores de Dominio

Exclusivo en la medida que se encuentren destinados a los siguientes usos:

a) Las parcelas y/o fracciones, que pudieren estar reservadas para equipamiento
comunitario y todo lo que en ellas se construya.

b) La red de agua corriente y sus equipamientos complementarios.

c) La red de alumbrado publico.

d) Desagties pluviales e industriales.

e) Playa de estacionamiento y cerco perimetral.

f) Servicios de Vigilancia y seguridad.

g) Control de accesos.

h) Centro administrativo.

i) Entradas, pérticos de acceso y alojamiento de serenos, porteros y vigilancia.

j) Todas aquellas partes y/o cosas del Parque sobre las cuales ningun propietario
pueda invocar dominio exclusivo, fundado en su titulo de adquisicion y en general
todos los artefactos o instalaciones existentes para servicio de beneficio comdn.
Esta enumeracidn no tiene caracter taxativo y podra ser modificada o ampliada por

el Organo de Administracion.

3) Sectores de dominio ajeno destinados a servicios comunes: Corresponde al uso

exclusivo de las prestadoras de servicios:
a) La red de gas natural en media y alta presion.
b) La red de suministro de energia eléctrica.
c) Las redes de comunicaciones y/o informaticas.
d) Instalaciones para servicios de vigilancia y/o monitoreo remoto.

e) Cualquier otro servicio instalado en lotes de dominio exclusivo que con las
autorizaciones o0 contratos pertinentes se destine a servicios comunes para las

empresas del agrupamiento, en los términos del Inciso 5 de este Articulo.
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4) Sectores de dominio publico: refiere a las obras de interés comun e inversiones en

equipamiento, -sin perjuicio de quedar su mantenimiento por cuenta de la
Administracion del Parque Industrial con cargo a los Adquirientes de parcelas del

agrupamiento-, para:
a.La provision de todos los servicios de interés comdn.

b. La realizacion de actividades culturales, sociales, deportivas y recreativas en el

Parque.

c. Las obras e inversiones en equipamiento destinadas para el asiento del Organo

de Administracién del Parque y realizacion de todas sus funciones.

d. Las calles publicas, los espacios parquizados y las obras de interés en sectores

de propiedad comdn.

e. El Saneamiento y Tratamiento de Efluentes, ya sea por gestién propia o de
Terceros. En caso de darse ésta Gltima, el Departamento Ejecutivo Municipal, se
encargara de realizar un Reglamento especifico y las auditorias de funcionamiento

correspondientes.

5) Sectores privados de uso publico: Son los predios de propiedad exclusiva

destinados a prestar servicios para uso publico, como depdésitos, comedor,
alojamiento, descanso, esparcimiento y otras actividades sociales y recreativas,
servicio médico asistencial, guarderia y asistencia social, expendio de
combustible, lavado, engrase y reparacion de vehiculos, bascula para pesar
camiones o cualquier otro servicio, estacionamiento general, explotados
comercialmente por el Organo de Administracion o por terceros bajo cualquier

tipo de contrato.

El trazado y sectorizacion del Parque Industrial Malargie, podra modificarse en el
futuro por decision de su Organo de Administracion, si lo exigiere su ampliacion o
aconsejare un reajuste de su planificacién originaria, respetandose las normas legales
Municipales, Provinciales y/o Nacionales que sobre el particular se encontraren

vigentes.

Las areas destinadas a la localizacion de equipamiento de servicios comunes,
mantendran su situacion indivisa, previéndose que los edificios integren conjuntos

sobre un trazado de parcelas virtuales sin cercar.
CAPITULO III:

DESTINO DE LOS SECTORES DEL PARQUE INDUSTRIAL MALARGUE
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1) Sectores de Dominio Exclusivo:

ARTICULO 20°: Los sectores de dominio exclusivo estaran conformados por las parcelas
destinadas al emplazamiento de industrias autorizadas legalmente por la autoridad de
aplicacién que corresponda, las que se construiran de acuerdo a Proyecto aprobado
segln lo establecido en TITULO V -Capitulo 11l del presente Reglamento y en
cumplimiento con las normativas municipales, provinciales y nacionales vigentes,
ejerciendo en cuanto a ellos los derechos que emergen del contrato de concesion
suscripto, sin mas limitaciones que las establecidas por las disposiciones legales
vigentes, las obligaciones contractuales contraidas y las que resulten de este
Reglamento y sus futuras modificaciones y complementos que determine el Organo
de Administracion.

En caso que una empresa, solicitare construir alojamientos para su personal, y cuando
el nimero de ellos que debe pernoctar fuere lo suficientemente importante para
justificarlo, se podra otorgar la concesion de una parcela ubicada en el Area
Administrativa, Comercial y de Servicios. El pedido debera constar en la Solicitud de
Radicacion que figura (Anexo Il de esta pieza), y se realizard conforme a lo
establecido en el presente Articulo y en el Titulo V: Otorgamiento de Parcelas, del
presente Reglamento. Estas instalaciones no podran ser prestadas o alquiladas y seran

de uso exclusivo del personal de la empresa.

ARTICULO 21°: Queda terminantemente prohibido a los Adquirientes de las parcelas de
dominio exclusivo destinadas a la actividad industrial, instalar en los mismos,
alojamientos, unidades habitacionales, consultorios y/o estudios profesionales,
cualquiera fuera la indole de la actividad, u oficinas como destino no sea accesorio a
la actividad industrial o comercial que se desarrolle. Las oficinas, consultorios y/o
estudios profesionales sélo podran instalarse cuando sean complemento de las
respectivas actividades, y con la autorizacion del Organo de Administracion. Las
parcelas no podran ser utilizadas para fines distintos a los declarados en el Anexo Il
(Solicitud de Radicacion), del presente Reglamento y Contrato de Concesion. Los
propietarios no podran desarrollar por cuenta propia, por cuenta de terceros asociados
0 por arrendamiento ninguna actividad que desnaturalice o comprometa la seguridad
del Parque Industrial Malargle; ni variar el destino de su habilitacion originaria, ain
por parte de futuros adquirentes de derechos sin previa autorizacion del Organo de

Administracion y de la Autoridad de Aplicacion.

2) Sectores y/o cosas de Propiedad Comun

ARTICULO 22°: Cada propietario podra usar los bienes comunes conforme a su destino, sin

perjudicar o restringir el legitimo derecho de los demés. Los gastos que directa o
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indirectamente tengan su origen en el uso o mantenimiento de las cosas comunes,
seran abonados por los propietarios en relacion con lo establecido en el Titulo VI

Capitulo Il del presente Reglamento.

TiTULO V:
OTORGAMIENTO DE PARCELAS DEL PARQUE INDUSTRIAL MALARGUE
CAPITULO I:
FACTIBILIDAD DE RADICACION

ARTICULO 23°: La prioridad para adjudicar lotes a un interesado en radicar industrias

nuevas o reubicar las existentes, se evaluara en funcion de los siguientes topicos:

a. Que en los procesos productivos utilicen la mayor cantidad de mano de obra

proveniente de la Ciudad de Malarge.

b. Que en los procesos productivos utilicen cantidades importantes de materias primas

y/o de su zona de influencia.

c. Que se trate de Industrias complementarias de otras ya existentes en el Parque o en
la zona y muy especialmente cuando resulten partes sucesivas de un mismo

proceso total o parcial de produccion.

d.Que su produccion esté orientada al incremento o diversificacion de exportaciones
o0 a ladisminucion de importaciones ya sea de insumos o de bienes finales necesarios

para el desarrollo regional y/o provincial.

e. Que las industrias que necesiten reubicarse en el Parque, por decisién propia
o disposicion gubernamental, tengan previsto modernizar el equipamiento y ampliar

su proceso productivo con incremento de capital y/o mano de obra permanente.

f. Que en sus procesos utilicen principalmente maquinas y equipos de origen

nacional.

Las parcelas del Parque Industrial Malargle, destinadas, segun el trazado referido en
el Articulo 19° al funcionamiento de establecimientos industriales y/o actividades
complementarias de éstos, seran otorgadas por el Organo de Administracién. Sélo
excepcional y transitoriamente podran ser otorgadas, por cualquier otra forma
juridica, durante la etapa inicial de creacion del Parque Industrial Malargle, para
atender a los requerimientos de depdsito, almacenamiento u otros semejantes, que

generare el proceso de construccion, instalacion y montaje de los establecimientos
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industriales, de otras obras e inversiones que se realizaren en el Parque Industrial

Malargue.
CAPITULO IlI:
OTORGAMIENTO DE PARCELAS

ARTICULO 24°: Todas las personas de existencia fisica o ideal que aspiren a adquirir en
concesion parcelas en el Parque Industrial, deberan presentar una Solicitud de
Radicacion conforme al formulario que como Anexo Il se adjunta al presente

Reglamento.

En este formulario, sin perjuicio de otros datos pertinentes, figuraran el proyecto de
inversiones a realizar y un cronograma referido a los plazos a que se ajustara la puesta

en funcionamiento del establecimiento, entre otros.

ARTICULO 25°: El Organo de Administracion tomara los recaudos necesarios para

determinar y mantener actualizados los siguientes aspectos:
a) Las parcelas disponibles.

b) El precio basico por m? de terreno a percibir por la concesion de las parcelas

ofrecidas.

c) El costo de las obras y otras inversiones mencionadas en el Articulo 19° como asi
también, su forma de pago y modalidades de financiacién en el caso que se

convenga.

ARTICULO 26°: Al presentar las solicitudes, los interesados deberan garantizar el
mantenimiento de las mismas mediante un depdsito en dinero efectivo fianza bancaria
0 seguro de caucion a satisfaccion, pagaré extendido a la vista a nombre del Organo
de Administracion o Municipalidad de Malargie, en caso de que el primero no se
encuentre adn constituido; suscripto por quienes tengan poderes suficientes a tal
efecto, equivalente al 2% del precio basico de la superficie que solicitaren. Una vez
instalada la empresa, dicho monto se acreditara a su cuenta descontandose del pago
de expensas. Quedan excluidos de cumplir con este articulo aquellas empresas que,
estando radicadas y en funcionamiento en el Departamento de Malargie, fueren

intimadas por la Municipalidad a reubicarse dentro del Parque Industrial Malargue.

ARTICULO 27°: La sola presentacion de la Solicitud de Radicacion en el Parque Industrial,

implica el acatamiento de las disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULO 28°: Presentada la Solicitud, el Organo de Administracion procedera al estudio

de pre factibilidad para la instalacion y designacion de parcelas, debiendo expedirse
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en un término maximo de treinta (30) dias habiles; comunicando por escrito al

solicitante la resolucion adoptada.

ARTICULO 29°: Las parcelas se adjudicaran, por un plazo de diez (10) afios, que podran ser
renovados en forma periodica por el Organo de Administracion, sujeto al
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Capitulo V del presente
Reglamento. Las mismas se asignardn conforme a la Sectorizacion del Parque
Industrial Malargle, a las solicitudes de los interesados y en funcion de la evaluacion
del proyecto de inversiones y cronograma presentado. A los fines de determinar el
grado de conveniencia de las solicitudes presentadas, el Organo de Administracion

atenderd los siguientes criterios:

a)Compatibilidad del proyecto con la naturaleza, caracteristicas y objetivos del

Parque Industrial Malargue fijados en el Articulo 2° del presente Reglamento;
b )Antecedentes empresariales y solvencia econémica del solicitante;

c)Significacion del establecimiento a radicarse con relacion a la planificacion

municipal y provincial;
d) Prioridad en la presentacién de la solicitud.

ARTICULO 30°: En las resoluciones de pre factibilidad favorables, sin perjuicio de otras

que se dispusieren, se determinara:

a) La parcela o parcelas que se adjudican; su ubicacion y superficie; y el precio a

abonar por la concesion de la misma en funcion de su superficie;

b) Un plazo maximo de 15 (quince) dias habiles a partir de la fecha de notificacion
formal de la resoluciéon para manifestar conformidad de la parcela otorgada y
suscribir el correspondiente Contrato de Concesidn. Caso contrario se considerara
que el solicitante ha desistido de su solicitud, con pérdida de la garantia de

mantenimiento de la misma.

c) Las condiciones y modalidades del pago del precio por dicha concesion y del costo
de las obras y otras inversiones mencionadas en el Articulo 19° de este

Reglamento.

ARTICULO 31°: El valor por la concesion de las parcelas y el costo de las obras de
infraestructura e interés comun, inversiones de equipamiento y cualquier otra obra o
inversion que se ejecutare por el Organo de Administracion o se hallare ejecutada a
la fecha de aprobacion se fijara por el Organo de Administracién teniendo en cuenta

el costo de las obras ya realizadas, en ejecucion o que se vayan previendo ejecutar en
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el futuro, segun el cronograma previsto y aprobado, y a la marcha de las realizaciones;

de la siguiente manera:

a) El precio por metro cuadrado de superficie de las parcelas ofrecidas, al cual se hace
mencion en el Articulo 25° se establecera durante el primer afio, en funcién la

Ordenanza Tarifaria del afio en curso.

b) Transcurrido dicho plazo, el establecimiento del precio basico por metro cuadrado
de superficie de las parcelas ofrecidas, incluiré el valor actualizado de los costos
de estudios, proyectos y gestiones y el mayor valor que hubieren adquirido los
terrenos, tanto como consecuencia del proceso de concrecion del Parque, como por
las construcciones e instalaciones realizadas por los adquirentes en cada una de las

parcelas.

c) El costo de las obras de infraestructura e interés comdn, inversiones de
equipamiento y cualquier otra obra o inversion, comprendera el costo actualizado
de su proyecto, porcentaje de obra instalada o en futura ejecucion y la

administracion de dichas ejecuciones.

ARTICULO 32°: El pago del precio establecido segun Articulo 31° para la concesién de las
parcelas, se efectivizara por los adquirentes, en la forma y modalidades que dispusiere
el Organo de Administracion, acorde con la legislacion vigente; los cuales quedaran
establecidos en los Contratos correspondientes.

El pago del costo de las obras y otras inversiones mencionadas en el Articulo 19°y
segun resulte de lo expresado en Articulo 25° y Articulo 31° de este Reglamento,
sera realizado por cada adquirente mediante la modalidad de pago que establezca el
Organo de Administracion. Por el pago por tales obras y otras inversiones, el Organo
de Administraciéon extendera a los adquirentes un certificado o titulo a manera de
recibo que, habiendo alcanzado un 50% del total dara derecho a voto para la

designacion del representante mencionado en el Articulo 5° y Articulo 11°.

Para los casos de empresas con mas de cinco afios de funcionamiento en Malargie y
que a la fecha de puesta en vigencia del presente Reglamento se encuentren radicadas
fuera del Parque Industrial Malargle se otorgara en concesion una parcela dentro del
mismo sin exigir el pago del “valor por la concesion” dispuesto en el Articulo 31°y
Articulo 32°; siempre y cuando las mismas realicen la presentacion de la solicitud de
radicacion y proyecto ejecutivo dentro de los seis meses posteriores a la fecha de
recepcion de la intimacién municipal para que efectue su traslado, dieren comienzo a
las obras para su reubicacion en el Parque Industrial Malargiie dentro del afio posterior
a la fecha de aprobacion del proyecto; y que dichas obras sean finalizadas en un

tiempo méximo de 24 meses a partir de la fecha de inicio de las mismas. A solicitud
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del interesado y debidamente justificado, el Organo de Administracion podra
extender dicho plazo en funcidn de la envergadura de las instalaciones a realizar y las

caracteristicas del proceso productivo de que se trate.

En caso de no dar cumplimiento a cualquiera de las condiciones especificadas
precedentemente, perdera el derecho a goce de la excepcion dispuesta en el presente
articulo, debiendo pagar el valor por la concesidn, como cualquier otra empresa que

solicite instalarse en el Parque Industrial Malarge.

Sin perjuicio de lo expuesto en el presente Articulo, las empresas deberan acatar las

demas disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULO 33°: Todo solicitante de parcelas en el Parque Industrial para adquirir los
derechos emergentes del contrato suscripto, debera tener cancelado el valor
correspondiente de la parcela; obras y otras inversiones establecidas, tal como se
detalla en el Articulo 31° y Articulo 32°; segin plazos y condiciones estipuladas
legalmente, suscribiendo los documentos respectivos que decidiere el Organo de

Administracion.

Cada adquirente al suscribir dichos documentos, aceptard integramente este
Reglamento. En caso debidamente fundado el Organo de Administracion podra

conceder plazos para efectuar pago en los modos y forma que establezca.

Sin perjuicio de otras modalidades que estimare conveniente el Organo de
Administracion, todo Contrato de Concesion debera estar sujeto a lo estipulado en el
Articulo 1508 y siguientes del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

CAPITULO IlII:
APROBACION DEL PROYECTO

La Empresa debera instalar la planta industrial conforme al Proyecto aprobado; segun

procedimiento establecido en el presente Reglamento, como se detalla a continuacion.

ARTICULO 34°: La presentacion del proyecto definitivo, segin Anexo 11, que debera estar
aprobado por la Municipalidad de Malargie, se realizara dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias subsiguientes de la firma del contrato de concesion. EI Organo de
Administracion se expedira dentro de un plazo de treinta (30) dias hébiles sobre
la aprobacion del proyecto para la construccion, quedando habilitado el
propietario para realizar las obras civiles, instalaciones de méquinas y equipos,
utilizar la infraestructura y servicios comunes que brinda el Parque conforme a las

normas del presente Reglamento y de acuerdo con el proyecto aprobado.
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ARTICULO 35°: La construccion del cierre perimetral del predio y garita de vigilancia se
realizardn dentro de un plazo méaximo de sesenta (60) dias computados a partir de la
aprobacion definitiva del proyecto por parte del Organo de Administracion. El inicio
de la construccion de las obras e instalaciones proyectadas o del proceso productivo
previstas en el proyecto definitivo a que hace mencién el Articulo 34° deberéan
hacerse en un plazo méaximo de seis (6) meses, también computados a partir de dicha
aprobacion. A solicitud del interesado y debidamente justificado, el Organo de
Administracion podra extender este plazo en funcién de la envergadura de las

instalaciones a realizar y las caracteristicas del proceso productivo que se trate.

Las obras previstas en el proyecto definitivo a que hace mencion el Articulo 34°
deberan ser finalizadas en un plazo méximo de veinticuatro (24) meses contados a
partir de la fecha de inicio de las mismas. A solicitud del interesado y debidamente
justificado, el Organo de Administracion podré extender dicho plazo en funcion de la
envergadura de las instalaciones a realizar y las caracteristicas del proceso productivo

de que se trate.
CAPITULO IV:

ADMINISTRACION DE LA TRAMA VIAL Y DE LAS ZONAS DESTINADAS A
ESPACIOS VERDES DE USO PUBLICO, A SERVICIOS PUBLICOS Y A
SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN

ARTICULO 36°: La administracion de la trama vial y de las zonas destinadas a espacios

verdes de uso publico, las efectuara el Organo de Administracion.

ARTICULO 37°: Las zonas destinadas a servicios publicos o privados de interés comun,
permaneceran en el dominio del Organo de Administracion, en caso de que los
servicios fueran prestados directamente por éste. Si los servicios los prestare
indirectamente por medio de concesionarios, o su realizacion fuere competencia de
entes de derecho publico, el Organo de Administracion podra otorgarles el uso de
estas areas por las formas y figuras de Derecho Publico o Privado que estimare mas
conveniente y correspondan, atendiendo a los requerimientos de las prestaciones.
Solo otorgara la propiedad de estas zonas cuando tratandose de entes de Derecho
Publico o prestatarios de servicios publicos, éstos lo requirieren por tratarse de un
requisito reglamentario condicionante de su intervencion. En estos casos y en
principio, no seran aplicables, las disposiciones del Articulo 26°y Articulo 29° de
este Reglamento.

CAPITULO V:

OBLIGACIONES FUNDAMENTALES DE LOS ADQUIRENTES
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ARTICULO 38°: Seran obligaciones de los adquirentes, sin perjuicio de cumplimentar
cualquier otra emergente de este Reglamento y demés normas y disposiciones que en

su consecuencia se dictaren:
a) Observar lo previsto en el Articulo 34° del presente Reglamento.

b) Iniciar y concluir las obras de construccion y produccion previstas en los
respectivos proyectos a que se refiere el Articulo 19° dentro de los plazos a que
hace referencia el Articulo 35° y en el respectivo instrumento de Concesion de
cada parcela del Parque Industrial Malargue;

c) No transferir ni ceder total o parcialmente, por cualquier titulo o forma juridica, su
dominio o derechos sobre la parcela,

d) Abonar los servicios que se prestaren en el Parque, conforme lo previsto por el

Articulo 42°del presente Reglamento.

e) Observar fiel cumplimiento de las ordenanzas Municipales, Leyes y Decretos
Provinciales vigentes, leyes nacionales N°24.051,N°19.587, N°25.670, N°
25.675,N° 25.612, y sus respectivas normas reglamentarias modificatorias,

complementarias y concordantes.-

ARTICULO 39°: En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas por el Articulo
38° Incisos a);b);c); d); los adquirientes seran requeridos a justificarlo en un plazo de
60 dias habiles. Una vez vencido el plazo y de no mediar justificacion suficiente, el
Organo de Administracion intimara al cumplimiento en un plazo perentorio bajo
apercibimiento de ejercer el derecho de resolucion de concesion de la parcela. Los
adquirentes podran oponerse a dicha resolucion, acreditando sumariamente ante el
Organo de Administracion, y dentro del Gltimo plazo de intimacion, que tal
incumplimiento se debid a causas de fuerza mayor, quedando a criterio de dicho
Organo la calificacion de tal causal; subsistiendo entre tanto la obligatoriedad del
cumplimiento de todas las obligaciones emergentes de este Reglamento y

disposiciones que en su consecuencia se dictaren.

ARTICULO 40°: En caso de incumplimiento de las disposiciones y obligaciones indicadas
en el Capitulo I11: Articulo 34° y Articulo 35°, se aplicaran las siguientes penalidades
resolutorias, las que seran dispuestas por el Organo de Administracion del Parque

Industrial a saber:

a) Transcurridos los sesenta (60) dias previstos en el Articulo 39° para la justificacion
por incumplimiento, se operard la mora automatica y la Concesion del inmueble
quedara resuelta y sin efecto alguno, y el adquirente perdera el setenta y cinco
por ciento (75%) del monto pagado hasta ese momento. EI Organo de
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Administracion restituira el veinticinco por ciento (25%) del monto abonado al
adquirente a valores nominales, en veinticuatro (24) cuotas iguales, mensuales
y consecutivas, venciendo la primera deellas a los treinta dias posteriores a
la comunicacion fehaciente que se le curse, disponiendo la resolucion

contractual en mérito inserto en el Contrato.

b) Para el caso que el adquirente se encuentre en mora en la terminacién de la obras
0 la puesta en marcha de las instalaciones comprometidas, luego de
transcurrido el lapso acordado para su terminacion, previa intimacion formal
que le debera efectuar el Organo de Administracion, otorgando un plazo de gracia
de sesenta (60) dias a partir de la fecha de intimacidn, se operard la rescision o
resolucion del contrato conforme a lo estipulado, en tal caso, el adquirente
perdera el setenta y cinco por ciento (75%) del precio de compra pactado y/o
abonado a esa fecha. En tanto, el veinticinco por ciento (25%) restante del monto
abonado por el adquiriente, le sera restituido, a valores nominales, en veinticuatro
(24) cuotas iguales, mensualesy consecutivas, venciendo la primera de ellas a los
treinta dias posteriores a la comunicacion fehaciente que se le curse, disponiendo

la finalizacién contractual.

A su vez, el adquirente tendra un plazo maximo de sesenta (60) dias, posteriores a
la disolucidn del contrato, para retirar las mejoras incorporadas, con la obligacion
de dejar el inmueble libre de todo escombro, vestigios de obra y en perfecto estado
de nivelacion y compactacion. Vencido dicho plazo, el Parque Industrial, tendra la
opcidn de incorporar a su patrimonio dichas mejoras, sin pago o resarcimiento de
ninguna naturaleza en favor del concesionario o, en su defecto, podra realizar todos
los trabajos de demolicion y nivelacion del inmueble, con cargo de dichos gastos
para el adquirente. EI Organo de Administracion del Parque Industrial queda
facultado para adecuar los plazos establecidos en este punto, conforme a las

necesidades reales de cada industria a radicarse.
CAPITULO VI:
CESION, TRANSFERENCIA Y LOCACION DE LAS PARCELAS

ARTICULO 41°: Cumplimentadas las obligaciones previstas en la presente Reglamentacion
y particularmente en el Articulo 38° los adquirentes podran proceder a la cesion o
transferencia de su dominio o derechos sobre la parcela, quedando obligados a

respetar los recaudos y condiciones que se indican a continuacion:

a) Comunicar al Organo de Administracion por telegrama colacionado o por otro
medio fehaciente, el nombre y el domicilio de la persona a que pretenden transferir

el dominio o sus derechos, el precio y demas condiciones de la operacion, como
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asi también la documentacion sefialada en el Articulo 31° El Organo de
Administracion tendré un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles a partir de la
fecha de recibida la notificacion, para comunicar por telegrama colacionado u otro
medio fehaciente al adquirente localizado, su voluntad de ejercer su derecho de
preferencia sobre la parcela de referencia. Vencido este plazo, caducara de pleno
derecho el ejercicio de esta opcion por parte del Organo de Administracion. En los
actos de transferencia, debera acreditarse documentalmente el cumplimiento del

requisito previsto por este articulo, bajo pena de nulidad.

b) Comunicar al Organo de Administracion con la debida anticipacion el nombre y
apellido y/o razon social y domicilio del Adquirente y escribano designado para
suscribir la respectiva escritura traslativa de dominio; asi como la declaracion del
objetivo y actividad industrial del establecimiento a incorporar y la determinacion
de los plazos para el comienzo y terminacion de las obras e instalaciones. En tal
caso, debera contar previamente con la aprobacion técnica del Organo de
Administracion; que podré negarse a autorizar la cesion, transferencia y/o locacion
cuando el establecimiento a incorporarse no cumpla con los requisitos esenciales
que hacen al espiritu de creacion del Parque Industrial Malargie y en funcion de

los cuales se realiz6 el otorgamiento original de la parcela.

Similar aprobacion del Organo de Administracion debera obtener el titular de
parcela que proyecte variar o0 modificar la actividad principal o sector industrial
para el que se hallan destinadas las instalaciones en las parcelas concesionadas, sin

gue mediare transferencia inmobiliaria o comercial.

c) Exigir del futuro nuevo adquirente que en la escritura exprese su conformidad con
el presente Reglamento y asuma todas las obligaciones expresadas en el
instrumento de Cesion o Transferencia suscripto oportunamente, asi como que ha

sido expresamente autorizado por el Organo de Administracion del Parque.

d) Ceder a aquel su cuota parte de los fondos de reserva de la Administracion para la

atencion de los gastos comunes y extraordinarios, si los hubiera.

e) Es condicidn indispensable para la transferencia del dominio de las parcelas, que
previo al otorgamiento de la respectiva escritura, el escribano interviniente solicite
al Administrador una certificacion sobre la deuda existente, en concepto de gastos
de administracion y expensas comunes. El escribano interviniente debera retener
el monto adeudado y proceder a su pago. El presente inciso debera transcribirse en
las escrituras de transferencias del dominio o constitucion de derechos reales, bajo

pena de nulidad.
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f) El Propietario que haya locado o cedido el uso total o parcial de su Industria y/o
parcela sera responsable solidario, liso, llano y principal pagador de todas las
obligaciones que impone este Reglamento, sin perjuicio de lo manifestado

precedentemente.

g) La parcela de dominio exclusivo por estar indisolublemente unidas, deberan ser

transferidas en conjunto al mismo adquirente.
TITULO VI
UTILIZACION DEL PARQUE
CAPITULO I:
ACTIVIDADES Y SERVICIOS

Se entiende como actividad industrial a la que aplicando los procesos tecnologicos,
transforme mecanica 0 quimicamente, sustancias organicas 0 inorganicas, en
productos de consistencia, aspecto, forma o utilizacién distinta al de los elementos
constitutivos o que permita ser utilizado o consumido como sustitutos de sus

materiales originales. Se excluyen:
1. Las actividades artesanales.
2. Las actividades de mera reparacion, reforma, renovacion o reconstruccion.

3. Las actividades de mera extraccion de minerales, explotacion agricola,

ganadera y/o forestal.

4.Los depositos que no estén asociados a una actividad industrial radicada en

el Parque Industrial Malargue.
5. Las industrias peligrosas y/o nocivas

ARTICULO 42°: Los servicios a prestarse dentro del Parque Industrial, se clasifican en
directos e indirectos. Se consideran servicios directos a aquellos que pueden
determinarse con precision su magnitud, tales como el suministro de agua, energia

eléctrica, teléfono e internet.

ARTICULO 43°: Desde el momento en el que se efectla la aprobacion del proyecto para
construccion, el usuario tendra a su cargo los gastos que se derivan de la utilizacion

de los servicios directos e indirectos.

ARTICULO 44°: Los servicios que se brindan en el Parque, serdn suministrados por la
Municipalidad de Malarglie, y/o por el prestador que corresponda, siendo

administrados por el Organo de Administracion en forma directa o indirecta.
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ARTICULO 45°: Las caracteristicas, el control de calidad y de costos de los servicios, estard
a cargo del Organo de Administracion del Parque Industrial Malargiie, estos tltimos

no podran exceder los niveles normales del mercado local.

ARTICULO 46°: No podra ningun propietario suministrar dentro del Parque, los servicios
que en éste se brindan. Podran solicitar autorizacion al Organo de Administracion
para suministrar a otros, servicios no contemplados en el Parque Industrial Malarge,

siempre y cuando la empresa esté en condiciones de prestarlos.
CAPITULO II:

CARGAS COMUNES Y CONTRIBUCIONES A LAS MISMAS:

ARTICULO 47°: Quedan entendidas como cargas comunes, o gastos indirectos, los que por
su naturaleza de uso comun deban ser determinados a prorrateo; es decir las expensas

por:

a. Gastos de Administracion: Se entienden por tales los que se originan a raiz del
uso que hagan de los sectores y/o cosas de propiedad comun, considerando en su
conjunto los del consorcio o los que ocupan su lugar por cualquier titulo, con

excepcién de aquellos que se encuentran expresamente excluidos.
b. Servicios comunes del Parque:

*Agua y desagues cloacales.

*Alumbrado y Energia Eléctrica.

*Servicio contra incendios.

*Barrido y limpieza de la zona vial y espacios comunes.

*Guardia.

*Servicio de Medicina, Seguridad e Higiene en el trabajo.

*Telefonia e internet.

*Distribucion interna de correspondencia.

*Desagues pluviales generales.

*Mantenimiento de los espacios verdes comunes.

*@Gas natural para espacios de uso coman.
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*Cualquier otro de naturaleza semejante a incorporarse.

c. Impuestos, tasas, y contribuciones de cualquier naturaleza que graviten sobre el

Parque en calidad de “cosa comun”.

d. Reparacion y conservacion de los bienes comunes: Las referentes a los sectores
y/o cosas de propiedad comun, efectuados por el Administrador para mantener
en buen estado sus condiciones de seguridad, comodidad y decoro, asi como

también las que hubiere que efectuar por intimaciones de los poderes publicos.
e. Primas de seguro contra incendio del edificio en conjunto.

f. Innovaciones, mejoras en general, aprobadas con las modalidades establecidas

en el presente Reglamento.

g. Gastos de reconstruccion: En los casos de destruccién parcial de menos de las
dos terceras partes del valor de los sectores y/o cosas de propiedad comun, o

vetustez de los mismos, en que se hubiera resuelto su reconstruccion.

h. Sueldos y cargas sociales: Aquellos correspondientes al personal de
mantenimiento, del Ente, de vigilancia, de porteria y cualquier otro destinado a

utilizaciones comunes.

i. Obras nuevas: El costo de las obras nuevas, incluyendo las de infraestructura, que
afecten a los inmuebles comunes. Su pago sera obligatorio y la liquidacion del
Administrador constituira titulo ejecutivo suficiente, siempre que fueran
autorizados en condiciones reglamentarias. Los propietarios abonaran todos los
gastos que se originen por la ejecucion de nuevas obras de infraestructura que se

realicen en el Parque, con posterioridad a la adquisicion de la parcela.

J. Otros gastos: Los que se originen como consecuencia de la resolucion vélida de
los propietarios sobre asuntos de interés comun no comprendidos dentro de las
atribuciones conferidas al Administrador, o los que éste efectuase por dicho
concepto en cumplimiento de su mandato. Todas las liquidaciones que se emitan
conforme al presente Reglamento y sus modificaciones, en concepto de atencion
proporcional de los gastos 0 expensas comunes, deberan ser abonadas dentro de
los diez (10) dias de su emision, produciéndose la mora de pleno derecho del
incumplidor, dejandose establecido que la liquidacion constituira titulo ejecutivo
suficiente que obligara a los titulares del dominio, debiendo responder con todos

sus hienes.

A los fines de su imputacion en el pago de los gastos comunes, los servicios

indirectos se distribuiran en funcion del porcentaje asignado a cada una de las
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parcelas, considerando el total de superficie destinado a uso industrial, segun lo
expresado en el Articulo 48°.

ARTICULO 48°: A los fines del pago de expensas o cargas comunes Y el ejercicio de los
derechos que a cada propietario le corresponden en el Organo de Administracion del
Parque, se aplicara el siguiente criterio: excluyendo de la superficie total del
agrupamiento, la destinada a servicios comunes y sectores de dominio publico, a cada
propietario le correspondera un coeficiente exactamente proporcional, en porcentaje
(%), a la superficie de que disponga en concesion. La Administracion, en la primera
liquidacion de expensas, comunicara a los propietarios el porcentual que a cada uno

de ellos efectivamente le corresponde.
ARTICULO 49°:Los porcentuales establecidos en el articulo anterior determinan:
El valor proporcional de cada parcela con relacion al valor del conjunto.

El valor proporcional del derecho de cada propietario sobre los sectores, servicios y

las cosas comunes del Parque.
CAPITULO III:
NORMAS DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

El Parque Industrial Malargue deberan observarse las siguientes normas de Uso y

Ocupacion del suelo.
I. DEFINICIONES

* Uso del Suelo: Funcién asignada a un area o zona con relacién a la actividad

a desarrollarse en ella.

* Uso Especifico: Actividades a desarrollar en parcelas no ofrecidas para uso
Industrial y destinadas a satisfacer los servicios directos e indirectos del

Parque. Comprende los siguientes sectores:

1. Servicios de abastecimiento y Mantenimiento
2. Parador de Camiones

3. Pymes y Servicios Anexos

4. AFIP, Aduana Interior, Bascula, Patio de Almacenamiento y
Contenedores

5. Control de Acceso, Egreso, Seguridad Privada y Estacionamiento de

Vehiculos particulares.
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6. SUM, Eventos y Exposiciones, Hospedaje

7. Bomberos, Centro de Salud, Consultorios para examenes pre y post

ocupacional

8. Bolsa de Trabajo, Seleccién de personal temporario, Capacitacion

laboral
9. Area Comercial y de Servicios
10. Departamento de Mantenimiento del Parque. Depositos, Cisterna
11.Transporte y Logistica
12. Desinfeccion de Camiones

* Uso Industrial: Actividad Industrial a desarrollar por los adquirientes de
las parcelas, de acuerdo a Sectores que se exponen en Plano del Parque

Industrial Malarglie. Comprende las siguientes actividades:
1. Petroquimica y Quimica de Base
2. Metalmecénica y Bienes de Capital
3. Papel y Gréfica
4. Alimentos y Bebidas
5. Construccion
6. Textil y Peletera
7. Galpones y Almacenaje
8. Apoyo Cientifico y Tecnoldgico
9. Economia Verde

* Uso Complementario: Actividad cuyo desarrollo se admite dentro de las parcelas
en forma restringida y esta destinada a satisfacer los requerimientos de los usos

industriales predominantes. Incluye Estacionamientos y Depdsitos privados.

* Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.): Relacion entre la superficie de planta
baja de la edificacion y la superficie total de la parcela.

* Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): Relacion entre la superficie total edificable

y la superficie total de la parcela.

* Retiros: Distancia libre de edificacion respecto de los limites de la parcela.
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* Retiro de frente (R): Distancia libre de edificacion entre las superficies cubiertas
y semicubiertas desde la Linea Municipal.

* Retiro Lateral: (RL): Distancia desde las superficies cubiertas y semicubiertas a

los ejes laterales divisorios de las parcelas.

* Retiro de Fondo (RF): Distancia desde las superficies cubiertas al eje divisorio de

predios correspondiente al contrafrente de la parcela.

* Altura Maxima (HM): Distancia maxima entre el nivel de vereda y el punto mas
alto de una construccién. Por sobre la misma solo podran sobresalir tanques de agua,

salidas a azotea y chimeneas.
R = Minimo 10,00 metros = retiro de frente
C = Minimo 5,00 metros = espacio verde obligatorio al frente
RL = Minimo 5,00 metros
RF= Minimo 5,00 metros
F.0.S. = Méaximo 0,50 = factor de ocupacién del suelo
F.O.T. = Maximo 1,00 = factor de ocupacion total
Hm =11 metros
CAPITULO IV:
CARACTERISTICAS GENERALES.

A. Circulaciones. Respetar el sentido de circulacion interna del Area Industrial.
Detenerse ante el puesto de control al entrar y salir del Area. La velocidad

méaxima se estima en 40 Km/h.

B. Estacionamiento. Queda prohibido el estacionamiento de vehiculos en las calles.
El mismo se realizara en las playas correspondientes situadas en las zonas de

servicios comunes, como asi también en el interior de los predios industriales.

C. Carga, descarga y maniobra para camiones. Se efectuaran dentro de los lotes

industriales.

D. Redes de Servicios. Se canalizaran todas las redes en franjas destinadas a tal

funcién, en la zona correspondiente de la vereda.

E. Via peatonal. Sera de losetas premoldeadas de hormigon de 0,40 m. x 0,60 m.
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F. Cercos. El Area Industrial llevara en su perimetro un cerco tipo olimpico,
compuesto por alambre tejido romboidal, sujeto con postes de hormigon
premoldeado, de 3,00 m. de altura, con tres (3) hileras de alambre de pua en su
coronamiento. Las parcelas industriales llevaran un cerco perimetral similar al
mencionado, pudiéndose emplear mamposteria en el frente de las mismas hasta

una altura entre 0,70 m. y el resto cerco tipo olimpico hasta la altura indicada.

G. Construcciones en los terrenos particulares. Todas las construcciones que se
realicen en el Area Industrial deberan acatar lo establecido en el presente
Reglamento. Sera también obligatorio lo establecido en el Articulo 33°, Articulo
34° y Articulo 35°, para refaccionar, ampliar, colocar instalaciones que requieran
estructuras como ser carteles, toldos, instalar elementos mecanicos, habilitar

locales, etc.

H. Acceso a las parcelas industriales. Cada predio industrial tendrd uno o dos

accesos por el frente. Ocuparan un ancho maximo de 10,00 m. c/u.

I. Retiro de frente de las parcelas industriales. Desde la Linea Municipal, hasta la
Linea de Edificacion, se destinara una franja no menor de 5,00 metros para
espacios verdes que debera parquizarse. El resto del retiro de frente, podra
utilizarse para caminos, estacionamiento para vehiculos, casilla de control de

entrada, operaciones de carga y descarga.

J. Retiros laterales de las parcelas industriales. Debera parquizarse, excepto si se

los utiliza para caminos dentro del predio industrial.

K. Viviendas. Queda estrictamente prohibido el uso de parcelas con destino a

viviendas.-

L. Garajes En los lotes industriales solo podran construirse los garajes necesarios
para la guarda de los vehiculos de las empresas y de propiedad de las personas
vinculadas a las Actividades del Area Industrial.

TITULO VII:
CONTROL Y SANCIONES

ARTICULO 50°: El Organo de Administracion del Parque Industrial Malargiie, sera el
encargado de establecer las distintas sanciones y penalidades en caso de cualquier
tipo de infraccion al presente reglamento y/o cualquier otra norma legal vigente, que
pudiera llegar a cometer alguna empresa y/o industria radicada en el Parque Industrial

Malargiie. Dichas sanciones pueden consistir en multas economicas, y hasta la
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pérdida de la concesion correspondiente, para graduar las distintas sanciones se tendra
en cuenta el hecho concreto y la reincidencia del infractor.
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